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TERMOFOLD INGATLAN ADASVETELISZERZODIS

Amely létrejott egyrészidl Illés Antal Gydrgyné (sziiletési neve: | 1, szilletési
helye, ideje: , anyja neve: ¢ , személyi azonositd jele:
, adodazonositd jele: ! allampolgarsaga: magyar, személyi igazolvany
szama: » lakeimet igazold hatosagi igazolvanyanak szama: lakecime: 7443
Somogyjad, Kossuth Lajos utca 14.), mint eladé (a tovabbiakban: Elado)
mésrészrl Sebestyén Janos (sziiletési neve: ~ ° ; sziiletési helye, ideje:
' Lo ; anyja neve: személyi szama:
_ addazonosito jele: szig.szam: ; allampolgéarsaga: magyar;
lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szdma: lakcime: 2013 Pomadz, Otelld utca 11.),
mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) (a tovabbiakban Elad6 és Vevé egyiittesen: Felek) kozétt az
alulirott helyen és idoben, az alabbi tartalom szerint.

s

1. Eladé kijelenti, hogy az Balatonszemes zartkert 2719/3 hrsz-a, ,rét” miivelési ago,
Osszesen 142 m* teriiletti, 0,39 AK jovedelm(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). tulajdonat
Iképezi 1/1 tulajdoni ardnyban. Eladé tulajdoni illetosége tehermentes, a tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nem szerepel. Az ingatlanra a kézmiivek nem keriiltek bevezetésre.

2. Jelen szerzddés alairasaval Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett, valamint ismert jogi és
természetbeni 4llapotban 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarolja az 1. pontban részletesen
megjelolt ingatlant per- igény és tehermentesen a kolestngsen kialkudott és elfogadott
Osszesen 1.450.000.- Ft, azaz Egymillio-négyszazotvenezer Forint vételarért.

3. Felek rogzitik, hogy a Vevd kozeli hozzitartozdja, hazastarsa tulajdonat képezi a
Balatonszemes zartkert 2720 hrsz-0 kozvetleniil szomszédos ingatlan, melynek
megkéozelitéséhez célszerliségi szempontbdl szlikséges a jelen szerzédés targyat képezo fold.

4, Felek a vételar megfizetésében az aldbbiak szerint dllapodtak meg: Vevo a teljes vételarbol
300.000.- Ft, azaz Haromszizezer Forint Osszeget /elsd vételdrrészlet/ jelen szerzddés
alairasaval egyidejlileg teljesiti banki atutaldssal az Eladé tulajdonat képez6 és az Erste Bank
altal vezetett 11991119-80818984-00000000 szadmi bankszdmlajara, mely dsszeget a Felek
foglalénak tekintik és akként tartjak nyilvan. A foglald dsszegének megfizetését az Elado
jelen okirat aldirasaval elismeri. Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban
vannak; a szerz6dés meghitsuldsaért felel6s fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot
pedig Ikétszeresen koteles visszaadni. A foglal6 a vételarba beszamit. Eladé kijelenti, hogy a
Vevo fentiek szerinti teljesitését sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el.

5. A Vevd a teljes vételarbol még fennmaradd 8sszeget, vagyis 1.150.000.-Ft, azaz Egymillio-
egyszazotvenezer It Osszeget /mdsodik és egyben utolsé vételdrrészlet/ legkés6bb a jelen
szerzOdés hatdsagi jévAhagyasarél tortént értesités kézhezvételétél szamitott 8, azaz
nyole napon beliil banki dtutaldssal kiteles megfizetni a fent mar megjeldlt eladoi
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bankszamlara. Eladé kijelenti, hogy a Vevd fentiek szerinti teljesitését sajat kezéhez torténd
teljesitésnek fogadja el.

6. Felek rogzitik azt is, hogy tudoméssal birnak arrdl, hogy amennyiben eldvasarlasi jogosult
jelentkezik, érvényesen él el6vésarlasi jogival és a mezégazdasagi igazgatdsi szerv 6t
jovahagyja, mint vevét, Ugy a szerzédés a torvény erejénél fogva az Elad6 és az elvasdrldsra
jogosult kozott jon létre. Ebben az esetben a jelen szerzédésben irt és a vonatkozd
jogszabalyokban meghatarozott jogok és kdtelezettségek az elévasarlasi jogosultat (elfogadd
nyilatkozatot tevd személyt) illetik meg és terhelik.

7. Eladd a vételdr megfizetéséig a tulajdonjogét fenntartja. Elado kiilon okiratban — de jelen
okirat alafraséval egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyben —
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat
képez6 ingatlan vonatkozdsaban a Vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon adasvétel jogeimén. A tulajdonjog bejegyzési
engedélyt Eladd letétbe helyezi Eljard ligyvédnél, aki majd benytjtja az ingatlan-
nyilvantartdsba. Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt Eljard
ligyvéd azt kdvetden 5, azaz 6t munkanapon beliil jogosult és egyben koteles is benyujtani az
illetékes kormanyhivatalba, miutin a teljes vételar kiegyenlitést nyert, és az hitelt érdemld
médon igazoldsat is nyert Eljard tigyvéd felé (pl. eredeti banki igazoldssal, eredeti banki
kivonattal, Eladéi elismerd nyilatkozattal teljes bizonyité erejli maganokiratba foglaltan).

8. Eladd az értékesitett ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatol. Eladd kijelenti
tovébba, hogy harmadik személlyel az ingatlan tehermentes tulajdonjogat érintd jogiigyletet a
jelen szerz6dés alafrasa eldtt nem kotott, arra vonatkozoan a jelen szerzédés aldirdsatél a
szerz6dés megsziinéséig harmadik személy részére jogot nem alapit, azt meg nem terheli.
Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett allapotban vésérolja meg, azt a szerzodés Eladd
részérdl torténd teljesitéseként elfogadja a megtekintett allapot és a fenti eladoi tajékoztatas
szerint,

9. A birtok atruhdzdsira és 4taddsdra a felek megallapoddsa szerint a teljes vételar
kiegyenlitésének napjdn keriil sor. Vevd a birtokba adds napjatol hiizza az ingatlan hasznait,
viseli terheit és a karveszélyt,

10. Felek kijelentik, hogy nagykor(, cselekvéképes magyar allampolgirok. A Felek jelen
jogiigylet tekintetében, nyilatkozattételi képességiikben korlatozva nincsenek.

I1. A mezbé- és erdgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvény (a
tovdbbiakban: Féldforgalmi tv.) alapjan a Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil féldmiivesnek,
azonban a 10. § (2) bek. alapjén kijelenti azt is, hogy a tulajdonaban és birtokaban 4llo
fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysigaval egyiitt sem haladja
meg az egy hektart, igy a Foldforgalmi tv. 16. § (1) és (2) bekezdésében meghatrozott
foldszerzési maximumra és birtokmaximumra vonatkozo ' korldtozas sem all fenn vele
szemben természetszeriileg.

Vevé nyilatkozik, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennck soran eleget tesz a féldhasznositasi kitelezettségének, tovabba villalja, hogy a féldet
a tulajdonszerzés id8pontjatdl szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi térvényben maghatirozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy nines a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogertsen megéllapitott és fennall6 dfj-, vagy
egyéb tartozésa (féldhasznalati dijtartozas).
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Vevo nyilatkozik, hogy a jelen szerzést megelz6 5 éven beliil nem Allapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotstt volna, foldvédelmi birsagot
vele szemben nem szabtak ki.

Vevo nyilatkozik, hogy nem mindsiil palyakezdd gazdélkodénak.

Vevd nyilatkozik, hogy nem tagja a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Videkfejlesztési
Kamaranak,

Vevo nyilatkozik, hogy a mezé- és erddgazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) alapjan nem tartozik az elévasarlasi jogosultalk
korébe., Vevé nyilatkozik, hogy megéllapoddson alapuld el6vésarlasi joga sincs. Elado
nyilatkozik, hogy megallapodéson alapulé eldvasarlasi jogosult nincs.

Eladé nyilatkozik, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 tulajdoni illetéségéhez tartozd fold
nines harmadik személy hasznilatiban,

Elad6 nyilatkozik, hogy hatélyos vagy a szerzédéskétés idépontjdban még hatilyba nem
Iépett foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethaszndlati megéllapodds nem érinti a jelen
adasvétel targyat.

Vevo nyilatkozik, hogy amennyiben a jelen adasvétel targya mégis harmadik személy
hasznalatdban lenne, tigy kételezettséget vallal arra, hogy a fennéllé fldhasznélati jogviszony
idotartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idére a Foldforgalmi térvény 13,
§ (1) bekezdésében foglaltakat véllalja,

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal, fgy a tulajdondban &ll6
részardny-tulajdon Osszesftett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre keriils foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

Vevo nyilatkozik, hogy a birtokéban 4ll6 fold jogellenes mas célt hasznositisa, vagy a
hasznalati kotelezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hatdsig — az adés-vételi szerz6dés

o

kézlését megel6z6 S éven beliil — véglegesen féldvédelmi birsagot nem szabott ki,

. Elad6 tudomésul veszi, hogy az altala elfogadott vételi ajénlatot tartalmazé egységes okiratba

foglalt jelen szerz6dést 8 napon beliil meg kell kiildeni az illetékes kormanyhivatal részére

jovahagyds végett.
. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos jogszabélyokrdl, kiiléngsen a

Féldforgalmi torvényben rogzitettekrdl, a hatdlyos ado- és illeték jogszabdlyokrdl a
tdjékoztatdst a jelen szerz6dést szerkeszté és ellenjegyzd ligyvédtdl megkaptak. Vevé kijelenti
tovébbd, hogy az adézds rendjérdl sz6l6 torvényben foglalt nyilatkozattételi ktelezettségével
tisztaban van,

. Szerz8dé felek kijelentik és jelen okirat aldirdsaval elismerik, hogy az okiratszerkesztd

tigyvéd az okirat elkészitése el6tt tdjékoztatta a feleket a személyazonossig kozponti
nyilvantartdsok dltal torténd ellendrzésérol. A tdjékoztatds kiterjedt az ellendrzés
kdtelezettségérol, céljarél, moédjarl és tartalmérél, a kozremiikodés megtagaddsdnak
kotelezettségérol, valamint az ellendizés sordn megismert adatok kezelésérdl szélé
tajékoztatasra,

< Jelen szerz8dés alapjin az illetéket, a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez szilkséges

igazgatdsi szolgéltatasi dijat (ingatlanonként és eljardsonként 10.600.- Ft) és az ligyvédi
megbizési dijat (80.000.- Ft + AFA 6sszeg) a Vevé fizeti.

. Felek ¢s eljaré ligyvéd egylittesen nyilatkoznak, hogy a Nemzeti Jogszabélytdrban nem

taldlhatd Balatonszemes telepiilésen a Helyi énazonossig védelmérél széld tdrvénnyel (a
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tovabbiakban: Hovtv.) kapcsolatos helyi dnkorményzati rendelet, mivel ilyen rendeletet a
helyi Snkormanyzat nem alkotott, igy ezen az alapon eldvésarlsi jog nem éll fenn,

17. Felek megbizzak a Récsei Ugyvédi Irodat (8638 Balatonlelle, Rékoéczi ut 234.),
képviseletében, dr. Récsei Szilard iigyvédet jelen adésvételi szerz8dés megszerkesziésével és
cllenjegyzésével, valamint —meghatalmazzak az illetékes Kkormanyhivatal, —mint
mezbgazdasagi igazgatési szerv, az illetékes jegyzé el6tti képviselettel, tovabba azzal, hogy az
illetékes adbhatésag felé a B400E nyomtatvdnyt elektronikusan kitoltse és bekiildje.
Okiratszerkeszté ligyvéd a megbizdst és meghatalmazést jelen szerz6dés ellenjegyzésével
elfogadja.

18. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az éltaluk el6adottakat a valéséignak megfeleloen
tartalmazza, egyéb tényt vagy korlilményt eléadni nem kivannak, fentieket tekintik a
szerzbdés lényeges elemeinek, igy jelen szerz8dés egyben az ligyvédi iroda altal felvett
tényallas részének tekintendo.

19. Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabélyok, kiilondsen
a Foldforgalmi torvény és a Polgari Totvénykdnyv (Ptk.) rendelkezései az irdnyadok. Jelen
szerzbdéssel létrehozott jogviszonyra a magyar anyagi és eljarasi jog az iranyado.

20. Szerzddd felek jelen szerz6dést annak elolvasédsa és azonos értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezit, jovahagyolag irtak ala.

21. Jelen adasvételi szerzbdés 7, azaz hét példanyban késziilt, amelybdl egy szerz0dés biztonsagi
kellékkel rendelkez8 papirra lett nyomtatva a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendeletnek
megfelelden. Felek részére a szerzddés 1-1 eredeti, folyamatos sorszdmozdssal ellatott és
dsszeflizott példanya a szerz6dés alairdséval egyidejlileg kiadasra kerdilt.

Balatonlellén, 2026. janius 12. napjan,

Illés Antal Gyorgyné Sebestyén Janos
Elado Vevo

Alulirott dr. Réesei Szildrd iigyvéd, mint a Récsei Ugyvédi Iroddt (8638 Balatonlelle, Rakdczi it 234.)
képvisel§ irodavezeté digyvéd (Kamarai nyilvdntartdsi szdm: 15-016901, lajstromszdm: 854363,
KASZ: 36059307) kijelentem, hogy jelen okiratot az aldiré felek elbttem, sajdt keziileg fridk ald a
keltezés idépontjdval azonos helyen és napon, miutdn nyilatkoziak arrdl, hogy az okiratban Soglaltak
megfelelnek az akaratuknak. Kijelentem, hogy az iigyfélazonositdst elvégeztem, valamint, hogy Jelen
szerzédés a jogszabdlyoknalk megfelel. Mindezek alapjdn az addsvételi szerzdédést ellenjegyzem, és
szdrazbélyegzdm lenyomatdval elldatom. -

Balatonlelle, 2026. 06. 12. napjdn. o vt
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Récsei Ugyvédi Iroda - 8638 Balatonlelle, ﬁ(if(éczf w234, o _:/'

Somogy Virmegyei Ugyvédi Kamara KASZ: 36,0.?930?
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