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Amely létrejott egyrészrél
Hajdu Katalin 1112 Budapest, Péterhegyi lejté 51. szam alatti lakos,
Személyes ndatok:

By ULy e i ) SENgreme ot mses EEL, sweariineg e SEES
‘ RSO -7 | ¢ aIIampoIgar) és
Karkus Vendel 1221 Budapest. Leanvka utci: 38. 5/32. szam alatti lakos,
Személyes adatok: (s2 ———
s agyar dllampolgar) mint eladék (tovabbiakban: eladok),
masrészrél
Antal Laszl6 3374 Dormand. Maior tanva 515 hrsz alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevé)
Személyes adatok: (szi

'
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allampolgar) kozott a mai napon az alabbl feitételek mellett:

2=

1) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladdk %-ed, %-ed részbeni tulajdonat képezik az aldbbi

ingatlanrészek:

- DORMAND kiilteriilet 017/12 hrsz alatt nyilvantartott, dsszesen 8 ha 6750 m? teriiletd, &sszesen

52,01 AK értékii, szanté megjeldlés(, 6,7,8 kozségi mintatér mingségi osztalyu kiilteriileti foidingatlan.
Az addsvétel targyat 4 ha 3375 m? teriilet és 26,01 AK érték képezi.

- DORMAND, kiilteriilet 0144/17 hrsz alatt nyilvantartott, 6sszesen 3 ha 9256 m? teriilet(, dsszesen
100,09 AK ériékd, szanté megjel6lésd, 3,4 mindségi osztalyu kiilter Gleti foldingatlan.

Az adasvétel targyat 1 ha 9678 m? teriilet és 50,05 AK érték képezi.
2)) Az eladdk eladjdk a vev6 megvasdiolja az eladdk tulajdonat képezé teljes tulajdoni részét
DORMAND Kkiilteriilet 017/12 hrsz és a DORMAND, kiilteriilet 0144/17 hrsz alatti ingatlanokban gy
amint azok a természetben megtekintett aliapotban Dorménd kiilteriiletén megtalalhatok.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokon épitmény, ltetvény vagy
agrotechnikai lIétesitmény nincs.

3.) A szerz8dG felek az adasvétel targyat képezd ingatlanrészek kolcséndsen kialkudott vételarat
osszesen 9.450.000.-Ft-ban, azaz kilencmillié-négyszazétvenezer forintban hatdrozzak meg, melybdl a
Dormand kiilteriilet 017/12 hrsz vételdra 6.506.000.- Ft, a Dormand kiilteriilet 0124/17 hrsz vételira
2.944.000. -Ft.

A vevd az aldbbiak szerint véllalja megfizetni az ingatlanrészek vételarat:

3.1 A vevd jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg az ingatlan vételarabdl megfizetett:
- Hajdu Katalin és Karkus Vendel eladdknak a Hajdu Katalin nevén szerepld Granit Bank Zrt-nél
vezetett - szamu szamlaszdmara vald utaldssal 4.725.000.- Ft-ot, melynek &tvételét

az eladok aldirasukkal elismernek, nyugtdznak.

3.2. A vevé villalja, hogy a az ingatlan fennmaradé vételarrészeit megfizeti az eladék részére
dtutalds (tjan az azt kévet§ 10 munkanapon beliil, hogy a vevd javdra szoldan a tulajdonszerzés hatdsagi
jévéhagyds megtorténik, a szerz6dés tulajdonjog atruhdzasra benydjthatéva valik a E6kdhivatalba.
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Hajdu Ke{a‘ﬁn elado Karkus Vendel elado Anta! Laszio  vevd

Jelen addsvételi szerz8dést készitettem es elenjegyzem Fiizesabonyhan, 2026. junius 23. napian.
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Az eladdk a Hajdu Katalin nevén szerepl Granit Bank Zrt-nél vezetett 12100011-19798697 szamu
szamlaszamara valo utalassal kérik teljesiteni a 4.725.000.-Ft masodik vételdrrészt.
© Az eladdk nyilatkoznak arrdl, hogy a megadott szdmlaszamuk helyesen keriilt feltiintetésre az
" adasvételi szerzGdéshen.
Az eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételdr hidnytalan teljesitését igazoljdk az

. ~adasvételi szerzédést készité lgyvéd felé drfarkaseva@ihcom.hu e-mail cimre annak érdekében, hogy

az adasvételi szerz6dés a Foldhivatalba benyujtasra keriljon.

3.) Aszerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokon NATURA 2000 teriilet jogi
jelleg all fenn, mely az dtruhazasnak nem akadalya.

A felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap 1il. részén ,K6z0s tulajdon rendezésének kotelezettsége” tény
bejegyzés all fenn az adasvétel targyat képez6 ingatlanrészekre is 2031.05.14.-ig terjed6 idGtartamig. A
felek ezen adasvétellel kotelezettségiiket hataridén beliil teljesitik, melyre valdé tekintettel kérik a
Foldhivatalt, hogy ezen tulajdoni részekr6l a kotelezettséget tordljék a tulajdonjog atjegyzésével
egyidejdleg.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon a MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYILVANOSAN
MUKODO RT javara banyaszolgalmi jogok allnak fenn a vazrajzon feltiintetett térmértékekre, mely
terheket a vevs tudomadsul vesz, és ami az atruhazasnak nem akadalya.

Az eladdk kijelentik, hogy az adasvétel taigyat képezb ingatlanrészeket tovabbi per, teher és
igény nem terheli, melyért az eladdk szavatossagot vallalnak.

4.)) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanrészeken haszonbérleti jog all
fenn a vevd, Antal Laszlé 3374 Dormand, Major tanya 515 hrsz alatti lakos javara 2007.10.25. napjatoé!
kezd6dden 2026.12.31. napjdig, igy a vevd a tulajdonjog megszerzésétdl kezdve, mint tulajdonos lesz
jogosuli hasznalni az ingatlanrészeket.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targydt képezd ingatlanrészek haszonbérleti dija 30kg
buza/AK/EV, mely minden tdrgyev december 31.-0i végsé fizetési hatariddvel.

5.) Az eladdk koteiezettseget vailalnak arra, hogy a vateldr teljes kifizetésével egyidejlileg feltétlen és
visszavonnaiaian hozzalaruldsukar adiak ahhoz, bogy az adisvetsl firgydt képerd ingatlanrészek
tulajdonjnga a tulajdonukbo! tériésre kei liljon, mellyel egyidejleg addsvétel jogeimén a vevb javaca 1/1
aranyban, az agész ingatlanokhoz viszonyitva 2/4-ed - 2/4-ed aranyban bejegyzésie keriljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

Az eladok s tulajdonjog atruhAzasara szolo nyilathozatukat Ggyvédi letétie helvezik jelen szerzdédés
alairasaval egyideiiileg azon megbizéssal, hogy 221 az lgyvéd nyujtsa he a Foldhivatalhoz a jovéhagyott
adasvételi szerzddessel egylitt, de a vételar megfizetés igazolasanak a feltételével a teljes vételdr
megfizetésének igazolasat kévetGen haladéktalanul.

.6.) A felek jelen szerz8dés aldirasaval kozdsen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog

valtozast, az eladok tulajdonjoganak t6rlését, a vevd javara szold tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-
nyilvantartasban az 1.) pontban kérilirt ingatlanrészek vonatkozasdban jegyezzék at az 5. pontban
foglaltak szerint, melyhez mindkét fél feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja.

7.) A vevl kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkdzik a 2013. évi CXXI. térvény 16. §.-dban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlanrészek tulajdonjogat megszerzé személy a 2013. évi CXXil. Tv. 13. §. — 14, §.-a alapjan az
alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:

- Nyilatkozom arrél, hogy az atruhazas targyat képezd terméfoldet mar én haszndlom. Kotelezettséget
vallalok arra, hogy a tulajdonszerzést kovetéen sem hagyok fel annak hasznél}tféval.
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Jelen adasvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem Flizesabonyban, 2026. junius 23. napjan:
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Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba kerilé termé&fold hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a foldhasznositasi kdtelezettségnek.

- Vallalom tovabbd, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.

- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasom.

- Nyilatkozom, hogy jelen szerz6dés aldirdsat megel6z6 S éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotSttem.

- Nyilatkozom, hogy a birtokomban lévé foldek jogellenes mas céli hasznositasa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adasvételi szerzédés kotését megeléz6 5
éven bellil- jogerésen féldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vev8 tudomdsul veszi, hogy a szerz8déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
kéltségek 6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az llletékrdl sz6l6 1990 évi XClI. Tv. 26. §. (1) bek. p.} pontjaban
megfogalmazott, regisztracids igazoldssal rendelkezd igazoldssal rendelkez6 mezégazdasagi
tevékenységet végzé csaladi gazdatkodd, aki vallalja, hogy a birtokbavételtsl szamitott S éven beliil a
megvasdrolt terméfoldeket nem idegeniti el, egyéb vagyoni jogot nem alapit ra és azt kizardlag
mez6gazdasagi célra hasznositja. Erre vald tekintettel kéri a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Heves
Varmegyei Igazgatdsag llletékfGosztdlyat, hogy &t illetékmentességben részesitsék.

9} A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrészek eladéasa érdekében a terméféldrél szé16 torvény
alapjan a terméfoldre vonatkozo vételi ajanlatot is tartalmazd adasvételi szerz6dés a késébb rogzitett
eljards utdn Dormand Kozség Polgdrmesteri Hivatalanal 30 napos hatdridére hirdetményi Gton
Kbzzététeire kerl. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor Iép hatélyba, ha a
tulajdonjog szerzésének hatosagi jovahagyasa megtorténik.

B} A veud kijelenti, hogy a 2013 évi CXXI. Thrvény 12. §. (1) bhek. bh, pontjdban megjelsit
elévasarlasi jogosult, mivel olyan tildeket hasznaldé féldmlives, aki helyben laké és tébbmint 3 éve
bejegyzett féldhasznaldja az ingatlanrészeknek.

A vevd kijelenti tovabba, hogy SstermelSk csalddi gazdasaganak képvisel6je OCSG-00062033 szam
alatt nyilvantartottan -, igy 2 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban megjeldlteknek is
megfelel.

A vevd a megjeldlt el6vasarlasi jogai alapjan vasarolja meg az ingatlanrészeket.

11.) A szerz8dé felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajénlatnak is tekintik. Az ingatlanrészek tulajdonosa, jelen iigylet eladéi jelen
szerz8dést készit6 (igyvédnd (tjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint
elkésziilt, aldirt adasvételi szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jévahagyas
céljabol, mely igazgatdsi szerv amennyiben a: elézetes vizsgdlat eredményeként nem tagadja meg az
adasveteli szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat, melyet kdzd! a felekkel, valamint a szerzédést megkiildi az
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz&jének a hirdetményi kdzlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerz8dés kdzzétételét. A Kormanyhivatal ezzel egyidejlileg megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a foid
tulajdonjogdnak atruhdzasara iranyuld szerz6dés benydjtasa tényének feljegyzése érdekében.

Dorméand Kozség Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdje hirdetményi Gton kézli az adasvételi szerzdést a

térvényes vagy megallapodason alapulé eiévasarlasi jog jogosultjaival. A -
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‘Hajdu %‘f&ﬁﬁ/ elc‘dé Karkus Vendel eladd Antai Laszlé vevd

Jelen adasvételi szerz8dést készitettem és ellenjegyzém Filzesabonyban, 2026. janius 23. napjan:
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12.) A felek kijelentik, hogy mindharman nagykoru, magyar dllampolgarok, szerz6déskdtési képességiik
korlatozva nincs.

13.) A szerzddd felek az adasvételi szerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a mezégazdasagi
igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal valo eljrdssal Gulyasné dr. Farkas Eva (3390
Flizesabony, Rakéczi ut 69.) Ugyvédet hizzak meg. .

A megbizas a tulajdonszerzést jovahagyo hatarozat és zaradékolt szerz6dések atvetelére is kiterjed.
A megbizott ugyvéd a képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt eljarasban
valo képviseletre széléan elfogadia.

A felek megbizzak tovabba az ligyvédnét arra, hogy az okirathoz tartozd, elGirt sziikséges B400-as
adatlapot téltse ki és azt a NAV felé tovabbitsa.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyzé iigyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonlé, a
szerzédés Iényegét nem érinté elirds, téves adatmegjel6lés esetén a sziikséges valtoztatas, javitds
végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat és
egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré tigyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi eldirdsok rendelkezései alapjan
keriiltek rogzitésre a szerzédésben, a felek adatszolgaltatasa az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tértént meg.

A felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro ligyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

16.) Szerz8d5 felek elismerik, hogy a jelen szerzGdést készité és ellenjegyzd ligyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozd &sszes hatdlyos jogszabalyrdl (kiilondsképpen Ptk., Foldforgaimi Tv.,
illetektdrveny, Ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo tv.), széleskdrii tajékoztatdst adott az ugymenetr6l,
tovabba tudomisu! veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos
tényallasi elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvdzlatot is aldirjak.

ielen szerzdaéshen fogialtak tehit 2z Ggyvédi témwazlattal egyezdek, jelen szerzfdést a felek
egyuttal lgyvédi tényvdzlatként is elfogadjak. A szerzodd felek elismerik, iogy a szerzodéshez
kapcsolodo SZIA és illetékfizetési koteiezettségekrdl tajékoztatast kaptak a szerz8dést készitd ligyvédtdl.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapl papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 8 példanyban az ingatlan-nvilvantartasrél sz616 térvény dtmeneti rendelkezései alapjan

papiralapon torténd benyujtassal.

Jelen adasvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és értelmezés
utan ligyvéd el6tt jovahagyodlag irtak ala.

Flizesabony, 2026. junius 23. _ /
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Hajdu Kafalin elado Karkus Vendel eludo Antal Ldszl6 vevd

Jelen adasvételi szerzédést készitettem és ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2026. junius 23. napjan:
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Guyastié dr Farkas Eva

ligyvéd, KASZ:36060894
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