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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerzddés a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 és az Agrarminisztérium (a tovabbiakban: AM) tulajdonosi
Jjoggyakorldsa ala tartoz6 ingatlan nyilvanos palyaztatés és arverés melldzésével torténd értékesitését célozza, melynek
elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. §
(3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés mellézésével kothetd adasvételi
szerzOdés olyan fSldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart. Vevd az adasvételi szerzodés megkotése céljabol az
AM részer6l kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatit az AM elfogadta. Vevé érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az adasvételi szerz6dés az aldbbi tartalommal jon létre.

A jelen mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkozo adasvételi szerzddés létrejott egyrészrdl

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprol szol6 2010. évi LXXXVIL torvény 3. § (1) bekezdése alapjan
eljaré tulajdonosi joggyakorl6 Agrarminisztérium (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészam:
15305679-2-41, statisztikai szamjele: 15305679-8411-311-01, nyilvéntartast vezet$ szerv: Magyar Allamkincstar, az itt
vezetett torzskdnyvi azonosité szama: 305679, képviseli: Dr. Kovacs Zita helyettes allamtitkar) mint elado (a
tovabbiakban: Eladé)

masrészrol
Bartok Sandor (sziiletési név:
lakcime és értesitési cime: 3327 Novaj, Matyas ut 19., ]

' mint vevo (a tovabbiakban: Vevd)
(Elado és Vevé a tovdbbiakban egyiitt Szerz6dé Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint:

L Az adasvétel targya

1. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonét képezi az Ostoros kiilteriilet 0173/11 helyrajzi
szam alatt felvett sz616 mivelési 4gfi, 0,3251 hektar térmértékii, 10,18 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd
ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tanlsiga szerint az Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan fldhasznalati szerzédéssel nem terhelt.

3. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositisanak részletes
szabalyairél sz616 262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kétik
meg. Szerz6do Felek rogzitik, hogy az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szolé 2009. évi
XXXVIL. torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdonu erdé és erddgazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgalé foldteriilet allami tulajdonban lévé hanyaddnak a hasznalatara,
hasznositasara, a Nemzeti Fldalapba tartozé vagyonra vonatkozo altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

4. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjan
készitett jelen adasvételi szerz6dés szerinti miivelési 4ggal. Az Ingatlan nem min8siil sem vizvédelmi teriiletnek,
védetté nyilvanitott régészeti leldhelynek, régészeti védéovezetnek, miiemléknek, Natura 2000 teriiletnek, parti
savnak, vagy a 2009. évi XXXVIL térvény 8. § (5) bekezdés szerinti foldteriiletnek.

5. Elado eladja, Vevo megvasarolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képezé minden tartozékaval egyiitt, ugy,
ahogy az a jelen addsvételi szerzodés hatalyba lépésének napjan a természetben megtalalhaté. Vevd kijelenti,
hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri. A Vevé megerdsiti, hogy elézetesen meggy8z6dott az
Ingatlan miivelési dganak tényleges allapotar6l. Az Eladé az Ingatlan miivelési dganak, rendeltetésének és
természetbeni 4llapoténak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettdl valé eltéréséért valo felelésségét kizarja, melyet
a Vevd kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
Jogszerlien megvaldsult értékndveld beruhazassal kapcsolatosan elszdmolasi igénye van, gy a hasznalati
Jjogviszony (haszonbérlet) lejartat ko vetden a haszonbérleti (hasznélati) szerzddésben foglaltak szerint a Vevé a
haszonbérldvel elszamolni koteles. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzédés 11/6.
pontja szerinti Vételdra az értékndveld beruhazas elszamolasi értékét nem tartalmazza.
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Vételar és fizetési feltételek
Eladé 408.000,- Ft, azaz négyszdznyolcezer forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban: Vételar)
ellenében eladja, mig Vevd a Vételar megfizetésével megvasarolja az Ingatlant. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy
az 4ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL térvény alapjan az Ingatlan Vételara mentes az altalanos
forgalmi ad¢ alél. ’

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait noveld agrotechnikai
létesitmény nem talalhato.

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevd szolgiltatasa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Elado altal
kiallitott szamla alapjan, a szdmldn feltiintetett hatdrnapig koteles banki atutaldssal, egyosszegben megfizetni a
szamlan feltiintetett szdmlaszdmra oly médon, hogy a kizlemény rovatban a szimla sorszimit és a szerzédés
szamat tiinteti fel. A Vételar az Eladé bankszdmlajan torténd jovairés napjan minbsiil teljesitettnek.
Amennyiben a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal nytjtott kolcsdn igénybevételével torténik, ugy az
Eladé a pénziigyi intézmény éltali kozvetlen folyositast a Vevé altali teljesitésnek fogadja el.

Eladé a Vevo - szamlén rogzitett teljesitési hataridét meghaladd - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerzddéstd] indokolas nélkil elallni, amely dontést postai Gton tértivevényes levél formajaban koteles a
Vevével kozolni. Az elallas a szerzddést felbontja. Az elallasi nyilatkozat kdzlésének joghatalya beéll akkor is,
ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé postai kiildemény a Vevo lakohelyére torténd megkiildése ellenére ,,nem
kereste”, , atvételt megtagadta”, ,.elkoltozott™ vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozo jelzéssel érkezik vissza az
Elado részére, ebben az esetben a kozlés iddpontjanak az eléllasi nyilatkozat postara adasat koveto 5. (6todik)
munkanap minésiil. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett eladdi elallas esetén az
Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérol kifejezetten és
visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet 4ltali finanszirozas igénybevételével kapcsolatos rendelkezesek: Felek megéallapodnak, hogy a
Vevd jogosult a Vételdr megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozas igénybevételét
a Vevd koteles a jelen szerzbdés létrejottét kovetd 15 napon beliil a - hitelintézet altal kiallitott - hitel
igénylésérsl szo16 igazolas Eladd részére t6rténd megkiildésével az Elado felé igazolni.

Felek az igénybevétel hataridében torténd igazoldsa esetén fizetési haladékban éllapodnak meg, amelynek
értelmében a Vevd a I1.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hatarnapot kovetden is jogosult
szerz6désszeriien teljesiteni az alabbiak szerint: ‘ .

e Vevd a I1.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hataridé lejartat kovetd 90 napon beliil
jogosult és koteles a Vételarat maradéktalanul az Eladé altal kiallitott szamla alapjan, a szamlén
feltiintetett szamlaszamra torténd banki 4tutalas Gtjan megfizetni.

o Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kolcsont nyjto hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel
sszegét (a tovabbiakban: Hitel) kozvetlentil az Eladé altal kiallitott szamléan talalhat6 bankszédmlara
torténd atutalassal fizeti meg. Felek a Hitelintézet éltali teljesitést a Vevo teljesitésének tekintik és
fogadjék el.

e Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a fizetési haladék idotartama alatt (azaz a szdmlaban rogzitett
fizetési hatarnapot koveté 90 napon beliil) a 11.2. pontban rogzitett elallasi jogat nem gyakorolja,
melyre tekintettel Felek a fizetési haladék id6tartamara Eladé elallasi jogat kizarjak.

e  Felek megallapodnak, hogy a Hitel folyésitasat kovetoen egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl
onalléan elallni vagy a szerzbdést barmilyen modon megsziintetni, a szerzodést felbontani vagy
modositani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a Hitelintézet irasban
hozzéjarul.

o  Felek rogzitik, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevd a szamlaban meghatarozott fizetési
hatarnapjatél a Vételar tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat
megfizetésére koteles. A késedelmi kamat pontos bsszegérol a Vételdr megfizetését kovetden az Eladd
kimutatast készit (kamat-koz18 levél), amelyet megkiild Vevbnek. Vevd a kamat-kozlo levélben
foglaltak szerint kételes a késedelmi kamat Ssszeget az Eladénak megfizetni.

e  Vevé véllalja, hogy amennyiben a Vevé a kért osszegi hitelt nem kapja meg, ugy jelen szerzddés
alairasaval vallalja, hogy a hidnyzé sszeget — kizarolag a kért és a kapott sszeg tekintetében —
onerdbodl fizeti meg Eladénak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal ténylegesen engedélyezésre
keriilt osszeg folyositasat megeldzben koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes
bizonyité erejli maganokirattal igazolni. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az
Ingatlan adasvétele targyaban létrejott szerz6dés felbontésra, megsziintetésre keriil, ugy a Hitelintézet
altal a Vevének nytjtott hitelbdl folyositott vételarrészt a Hitelintézet részére egyosszegben, a
szerz6dés felbontasat kovetden haladéktalanul visszafizeti. Vevd kijelenti, hogy kifejezetten elismeri
és tudomasul veszi, hogy barmely fél elllasa esetén az dltala Hitelbdl kiegyenlitett vételarrészt az
Eladé kizérlag a Hitelintézet részére fizetheti vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési
szamlaszamra torténd atutalas Gtjan.
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e Eladé vallalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt — teljes bizonyito erejl
maganokiratba foglalt nyilatkozataval igazolja 5 (6t) munkanapon beliil, hogy a Vevé a 11.2. pontban
irt fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevd vallalja, hogy a jelen
franciabekezdésben irt nyilatkozatot annak kézhezvételét kovetden haladéktalanul benytijtja a
Hitelintézet részére.

e Felek rogzitik, hogy eljar6 tigyvéd jogosult és koteles a Vevo ilyen tartalmu kérésére kiilon okiratba
foglalt letéti igazolast kiallitani a VI.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe
helyezésének tényérol.

Szavatossag
A szerzdés 1.2. pontjdban megjeldlteken tilmenGen, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elado
szavatol €s kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala esé egyéb tartozasa
nem 4all fenn.

Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant érinten jog, adat, tény ingatlan-nyilvéntartisba vald bejegyzése,
atvezetése, illetve feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen
olyan tevékenységet, amely az Ingatlan értékcskkenését eredményezi.

Vevd nyilatkozatai és kotelezettségvillalisai

Vevd vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f61d hasznalatat masnak nem engedi ét, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott
5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja [Féldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés],

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennéllé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a)
pontban foglalt kételezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bekezdés];

c) a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasai teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben
az Ingatlan megszerzését megel6z 5 (6t) éven beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt megallapitisra. A Vevd a jelen szerzédés-alairasaval a
Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a
birtokaban lévé fold jogellenes mas célu hasznositésa, illetve a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt
az ingatlaniigyi hatésag a jelen szerz6dés kozlését megel6z9 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen
foldvédelmi birsigot nem szabott ki, valamint a F6ldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjaban
foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz8dés kozlését megelézd 5 (6t) éven beliil vele szemben
véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdes]

. d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

€) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi tul a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bekezdés. és 10. § (4) bekezdés];

) elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerésen megallapitasra
keriil a c) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, gy az a Biintetd Torvénykonyvrdl sz616 2012.
évi C. torvény szerinti biintetdjogi felelosségre vonasat, tovabba a jelen szerzodés targyat képezod
foldteriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot fennallasanak idétartama alatt részére folyésitott koltségvetési
vagy Eurépai Unids timogatasanak megfeleld pénzosszeg visszafizetési ktelezettségét vonja maga utan.

Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevo kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvoképességgel rendelkezd
magyar éallampolgér, szerzddéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet
érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.

Féldmiives minéségre vonatkozo nyilatkozat: Vevo kijelenti, hogy Vevé foldmiives, melynek igazolasara
Vevé étadja jelen adasvételi szerz6dést szerkesztd ligyvédnek az ingatlaniigyi hatosag altal kiéllitott adatlap-
masolat 1, azaz egy darab eredeti példanyat, melynek taniisaga szerint a foldmiivesek nyilvéntartasban szerepel,
s eziton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbol valé térlése irdnt eljaras nincs folyamatban.

El6vasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat: A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvénnyel osszefligg6 egyes rendelkezésekrd] és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIl. torvény 13. §
(3) bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elévasarlasra jogosult a Féldforgalmi torvény 18. § (1)
bekezdés e) pontja szerinti ranghelyen, mint az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerti lakashasznalata
helye legalabb 3 éve (1968.04.10. 6ta) olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek
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kézigazgatési hatéra az Ingatlan fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataraté] koziton vagy kozforgalom
eldl el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolségra van. (Novaj és Ostoros telepiilések kozigazgatasi
hatérai egymassal hatdrosak.) Vevd elévasarlasi ranghelyét alatdmasztd okiratokat az eljar6 tigyvédnek
bemutatta és részére atadta.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezégazdasagi tarsasagnak.

Vevé a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bek. a) pontjara tekintettel kijelenti, hogy tagja stermelék csaladi
gazdasagénak, amelynek nyilvéntartasi szdma: OCSG-00088556.

Vevé kijelenti, hogy nem minésiil fiatal foldmiivesnek.

Elévisarlasi jog
A Felek jelen Szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elévasarlasi jogosultakrol és az eldvasarlas sorrendjérdl sz616 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan
eladdsa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy mas térvény(ek)ben meghatarozott személyek (a tovabbiakban:
Elévisirlisra jogosultak) el6vasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-dban, valamint a Fétv. 17. §-4ban foglalt, az adasvételi
szerzbdésnek az Elévasarlasra jogosultakkal valo hirdetményi uton valé kozlésérél sz6l6 rendelkezését,
melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos koteles az adasvételi szerzédést 4 (négy) eredeti példanyban a
jelen szerz8dés alairasanak napjat kovets 8 (nyolc) napon beliil benyujtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési onkorményzat jegyz6jéhez (a tovabbiakban: Jegyzd), amelyek koziil egy példanynak a Foldforgalmi
tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezd papir alapii okmanyon (a tovabbiakban: biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat,
amely alapjan az adésvételi szerzddés hirdetményi tton térténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miikodo korményzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel valosul
meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az elad6 és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési
cimén, valamint allampolgarsagén kivill valamennyi természetes személyazonosito adatot. A szerzddés
téjekoztatod jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat polgarmesteri hivatala
hirdetétablajan is kifiiggesztheté az elektronikus kozzététellel megegyezd id6tartamra. A Felek tudomasul
veszik tovabba az el6vasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti
szerz8dés hirdetményi titon torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabaly okrél sz616 474/2013. (XI1. 12.) Korm.
rendelet 1. fejezetében foglalt, az adéasvételi szerzédés hirdetményi uton torténd  kozlésérdl szolo
rendelkezéseit.

Szerz8dé Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten tudomasul -veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzédésnek a
korményzati portalon térténd kozzétételét kovetd napon kezdddik és az Elovasarlasra jogosultak a kozlés kezd
napjatél szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek az adasvételi szerzédésre elfogado,
vagy az Eldvasarlasi joganak gyakorlasardl lemondd jognyilatkozatot. Az Eldvasérlasra jogosultak a
Jjognyilatkozatukat a Jegyz6 részére személyesen adjék 4t. Az Elévasarlasi jog gyakorlasarél vald lemondasnak
kell tekinteni, ha az El6vaséarlasra jogosultak az e bekezdésben meghatérozott hatdmapig nem nyilatkoznak.

Szerz6d6 Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevd helyébe az Elovasarlasra jogosult az elfogado jognyilatkozatanak -
az Eladoval tortént kozlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevé helyébe az Elévasarlasra jogosult 1ép, ugy ezen személy a jelen szerzédés 11.2. pontjaban
foglaltak szerint koteles megfizetni az Elad6 részére a Vételar teljes osszegét. Amennyiben a Vevd helyébe
El6vasarlasra jogosult 1ép, és a Vevo a Vételarat mar megfizette, igy a Vételar dsszegét az Eladé — a Vevd
helyébe Iépd Elévasarlasra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
torténd megallapitasat kovetden koteles visszatériteni. A Vevd a visszatérités helyéiil szolgalé célszamla
szamat irésban, legalabb teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozataval koteles bejelenteni az
Eladénak. Eladé a bankszamlaszam Vevé altali bejelentését kovetd 30 napon beliil, banki atutalas Gtjan fizeti
vissza a Vételarat.

Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokdnak dtruhizasa
Elad6 az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazassal ruhdzza at a Vevére. A Vevd -
Jogosult és egyben kételes az Ingatlant dnélléan, az Elado kozremiikodése nélkiil, haladéktalanul birtokba
venni, amint az alabbi feltételek maradéktalanul teljesiiltek:

a.  Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és
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b. amcnnyibe'ri barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon
érvényes foldhasznalati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bekezdés szerinti megbizasi szerzddést) all
fenn az 1.2. pontban részletezett foldhaszndlati jog id6tartama eltelt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizasi szerzodéssel az Eladé hasznositotta,
ugy az Ingatlanra kotott megbizasi szerz6dés — az Nfatv. 18. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevd
tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésének napjén a térvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevd
az Ingatlant tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba trténd bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevo a birtokba 1épés napjatol kezdddben kételes viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait,
egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon
okiratban foglalt nyilatkozatban (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd az Ingatlanra a tulajdonjogat ,,adasvétel”
jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse, €s ezzel egyidében a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve
a Magyar Allam tulajdonjogahoz kapcsolédéan a Nemzeti Foldiigyi K6zpont (2024. jinius 1. napjaté] jogutéd:
Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorlasa az ingatlan-nyilvantartasbol térlésre keriiljon.

Az Elad6 tajékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg letéti szerzodést (a tovabbiakban:
Letéti Szerzddés) kot a VIIL1. pontban megjel6lt eljard tgyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban:
Letéteményes), amely alapjan az Elad6 mint Letevo a Letéti Szerzodésben foglaltak szerint letétbe helyezi a
teljes bizonyitd erejii, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti
példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 64. § (4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerz6déshez nem
sziikséges a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa, azonban a szerz6dést az Elévasarlasra jogosultakkal
hirdetményi Uton, a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat jegyzdéje kozremiikodésével kell
ko6zolni, a bejegyzésre iranyuld kérelmet (tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog) a kifuiggesztett
szerzOdésnek az ingatlan tulajdonosa 4ltal térténd kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi
hatéséaghoz benyujtani.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Elado
az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Un. tulajdonjog-fenntartassal adja el.
Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzéjarulasa
nélkil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan a jelen szerz6dés alairasaval Felek kozosen kérik, tovabba az Eladod feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozisaban a Vevé javira, 6 (hat) honapos idétartamra
a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek tudomasul veszik a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvéd azon téjékoztatdsat, hogy a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok,
tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatdsag felfliggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére
iranyadé idépontto] szamitott 6 (hat) honap elteltét kovetden a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi
jogot az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli.

Vev6 tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd
vevdi jog bejegyzésétdl szamitott 6 (hat) hdnapos idétartama alatt az Elado altal kiallitott Bejegyzési Engedély
benyujtasara nem keriil sor, Gigy az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jogot
hivatalbol torli.

Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak eljaro tigyvédet, hogy elovasarloi elfogadé
nyilatkozat hidnyédban, vagy érvényes és hatalyos, Vevd el6vasarléi ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet
megjelolo elfogadé nyilatkozat esetén a kifliggesztési kérelem és jegyzoi iratjegyzéknek az okiratszerkesztd
igyvéd részére torténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon beliil kezdeményezze a jelen pontban részletezett
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatdsagi eljarast.

Felek régzitik, hogy az V1.4. és V1.5. meghatarozott hataridén beliil — a Letéti Szerz6dés értelmében — a
Letéteményes azt kovetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes

ingatlaniigyi hatésaghoz — a tulajdonjog bejegyzésre irdnyul6 ingatlaniigyi hatosagi eljaras kezdeményezésével
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egyidejlileg — benyujtani, hogy a jelen szerzddésnek az Elévasarlasra jogosultakkal vald kozlésére vonatkozo6

~ szabdlyozés alapjan az illetékes Jegyzot6] — az El6vésarlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva all6 hatéarido

leteltét kovetben — a jelen szerzddés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az
Elad6hoz/eljaré iigyvédhez, és a Vételar a Vevd vagy a Vevd helyébe 1épd Eldvasarlasra jogosult részérdl teljes
egészében megfizetésre keriilt Eladé részére, aki ezen tényt a Letéti Szerz6désben foglaltak szerint igazolta
Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés vonatkozésaban a hirdetményi uton valé kozlés idStartama alatt
Eldvasarlasra jogosulttél megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladé az elévasarlasi jog gyakorldja
tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kovetéen megfeleld
elfogado jognyilatkozatot tevo, €s a jelen szerz6désbe 1épd eldvasarld vevo javara ismét kiadja.

VII. Szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek és azok viselése

1.

Jelen szerz6dés megkotésével felmeriild koltségeket a Vevé viseli.

a. Vevot terheli a R. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a
tovabbiakban: Ertékbecslés Dija). Vevé az Ertékbecslés Dijat az AM altal megkiildott tajékoztatd
dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalas Gtjan koteles megfizetni. Vevd az Ertékbecslés
Dijaré] sz616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazol6 bizonylat (tranzakcié igazolas) 1, azaz
egy darab masolati példanyat a jelen adasvételi szerzo6dés Vevo altali alairasakor koteles a jelen adasvételi
szerz6dést ellenjegyzo eljard ligyvéd részére atadni.

b. A szerz6dés megkotésével, valamint az eldvasarlasi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi uton
vald kozlés, azaz kifliggesztési eljaras és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljaras lebonyolitasaval osszegfiiggésben felmeriilo iigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA,
melyet a Vevd a szerz6dés altala torténd alairasakor az eljard tigyvéd éltal kiallitott szamla ellenében,
készpénzben kételes az eljard tigyvéd részére kozvetleniil megfizetni.

c. Vevd koteles tovabba viselni az eljard tigyvéd oldalan felmerilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges
— koltségeket, készkiadasokat, igy killonésen, de nem kizardlagosan az e-hiteles tulajdoni lapok,
foldhasznalati lapok lekérésének dijat, kiildemények postai fton torténd tovabbitasanak koltségét,
biztonsagi okmany dijat. Felek e koltségekre vonatkozodan koltségatalanyban allapodnak meg, melynek
osszeg 25.000 Ft + AFA. Vevd ezen 8sszeget a b. pontban részletezett iigyvédi munkadijjal egyidejiileg,
szamla ellenében, készpénzben koételes megfizetni az eljard ligyved részére.

d. Vevl viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként és
hatésagi eljarasonként 10.600,- Ft), amely dijat eljard iigyvéd felhivasara koteles banki atutalds utjan
megfizetni, és ennek tényét a felhivastdl szamitott 3 napon belill eljaréd iigyvédnek igazolni oly médon,
hogy az eljarasi dij megfizetésérd] sz6lo atutalasi bizonylat masolatat atadja eljar6 iigyvédnek. Vevd
tudomaésul veszi ellenjegyz6 tigyvéd azon tajékoztatasat, hogy az Inytv. 46. § (3) bekezdésének b) pontja
alapjan az igazgatasi szolgéltatisi dij megfizetésének igazoldsa nélkill az ingatlaniigyi hatésidghoz
benyujtott kérelem széljegyzésének akadalyat képez, amelyre tekintettel a Vevé a jelen pontban irt
kotelezettsége késedelmébol eredd jogkdvetkezményekért teljeskoriien helytallni tartozik.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevo helyébe Eldvasarlasra jogosult 1€p, igy ezen személy koteles a
Vevd szémara a Vevd altal megfizetett, a jelen szerzodés elkészitésével kapcsolatban felmerilt tigyvédi
munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bekezdés). Ebben az elszamolasi viszonyban az
Elado és az eljaro tligyvéd nem vesz részt, igy a Vevd érdekében és kockazatara felmeriilt, az altala
megfizetett Gsszeget visszakdvetelni nem jogosultak, az elszdmolast a Vevd és a Vevd helyébe belépd
Elévasarlasra jogosult egymassal kézvetleniil kteles lebonyolitani. A Vevo kifejezetten nyilatkozik arrol,
hogy abban az esetben, amennyiben Elovasarlasra jogosult, 6t megel6z6 ranghelyen, érvényesen elfogadd
jognyilatkozatot tesz, igy a jelen szerzddés megkotésével felmeriilt és altala megfizetett koltségatalanyt,
mint az 6 érdekében és kockazatara felmeriilt és megfizetett koltséget eljaré tigyvédtd] visszakdvetelni nem
jogosult.

VIII.  Ugyvédi meghatalmazas

1.

Felek a jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak a jelen szerzodést ellenjegyz6 tigyvédet
(eljard tigyvéd: Dr. Vigh Andras (KASZ: 36071377), Vigh és Horvath Ugyvédi Iroda, székhely: 1122
Budapest, Bir6 utca 7.), a jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzdés VI1.3. pontjaban
rogzitett okirati letéteményesi feladatok ellatasaval, tovabba azzal, hogy kifliggesztés koteles szerz6dés esetén
a szerzGdés kozzététele érdekében az illetékes Jegyzit keresse fel, és a kozzététel érdekében a sziikséges
intézkedéseket, igy kiilonosen az adasvételi szerz6dés 4 példanyanak benyujtasat a Felek nevében és helyettitk
megtegye. Felek meghatalmazzak tovébba eljard iigyvédet a Vevd tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvéantartési
bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvantartasi eljarasban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal el6tt torténd képviseletével. Eljaré ligyvéd a megbizast az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017.
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja. A megbizds sordn a meghatalmazott ligyvédei, alkalmazott ligyvédei és tigyvédjeldltjei is
eljarhatnak.
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IX.

Eljaro tigyveéd téjékfiztatja a Vevét arrdl, hogy az illetékekrdl sz416 1990. évi XCIII. torvény (tovabbiakban:
Itv.) 91. § (1) bekezdés szerint a vagyonszerzesi illeték megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatait a Vevének
az adohatosag informatikai rendszerében vagy papiralapon az adé- és vamhatosagnal kell megtennie az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 30 napon belil. Ezzel osszefiiggésben eljaro iigyvédet felelésség nem
terheli.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz8dés az altaluk eléadott adatokat, tényeket, és a szerzodés
Jétrejottéhez szilkséges valamennyi lényeges informaciot, kériilményt tartalmazé ligyvédi tényvazlatként is
szolgaljon. Felek az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 127. §-a alapjan jelen okirat alairasaval meghatalmazzék a jelen okiratot szerkesztd
iigyvédet, hogy amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb eliras vagy szamitési hiba talalhaté
és az okirat hibajanak vagy hidnyossagénak megszintetése a széljegy tartalmdt nem modositja, ugy az
okiratszerkeszté iigyvéd ezen hibat a Felek képviseletében eljarva a Felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil
kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal eldtt a képviseletitkben
korlatozas nélkiil eljarjon. A fentiek alapjan a Felek kijelentik, hogy a jelen bekezdés szerinti javitas eseten az
okiratszerkeszté iigyvéd kézjegye a Felek kézjegyét potolja, ahhoz a Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak. Jelen szerzddés alairasaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzfdést
ellenjegyz6 iigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos osszes lényeges koriilményrol tajékoztatta, beleértve
a jelen szerzédés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznalati tartalmat is, tovabba a term&fold
dtruhazasara vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetekiigyi
jogszabalyi eldirasokat is. Szerz6dd Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitéset jelen
szerz6désben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabol, kozérdekbdl
nyilvanos adatnak mindsiil a személyes adatok koziil az Eladoval szerz6dd fél neve, a székhelye vagy lakcime,
az eljar6 jogi képviseld neve és székhelye, a szerzddés targyat képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés
megnevezése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, tovabba fold esetén a miivelési 4ga és aranykorona értéke; az
ellenszolgaltatas dsszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatéarideje, itemezése.

Eladé - meghatalmazason alapulé képviseletében eljaré teljes jog- és cselekviképességgel bird
kormanytisztviselgje Gtjan — kijelenti, hogy a torzskonyvi nyilvantartasba bejegyzett magyarorszagi
székhellyel rendelkezd koéltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozo Ingatlan vonatkozéaséban a .
Magyar Allam képviseletében kizarélagosan eljarni jogosult jogi személy. :

Jelen szerzbdést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositési,
tigyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljaré személyek

. vonatkozésaban.

Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd ligyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozd
eléirasainak megfelelden koteles a Szerz6dd Felek adatait tartalmazo személyazonosito igazolvanyrél
fénymasolatot késziteni, az ligylet és a Felek adatairél nyilvantartast vezetni és irattaradban harmadik személyek
részére hozza nem férhetd helyen megdrizni. Felek jelen szerzddés alajrasaval hozzéjarulnak a sziikséges
adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben adataikban véltozas allna be, gy
arrél a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon beliil eljaro iigyvédet tajékoztatjak.

Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informaciés onrendelkezési jogrol és informacioszabadsagrél sz6l6 torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a
jelen szerzodéshez kapcsolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. :

Jelen adasvételi szerzddést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében jelen
szerz6dés alajrasat megeldzden a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valo egyezdségének, valamint az
altaluk bemutatott, személyazonositasra alkalmas okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv.
32. §-anak (3) bekezdésében meghatarozott hatésagi nyilvantartasok valamelyikébdl elektronikus uton
adatigénylésre koteles. Jelen szerzodést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus uton
torténd adatigénylés a jelen szerzédésnek a Felek altal torténd alairasat megel6z6en megtortént.

Felek a jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd igyvéd
a Vevd, illetve az Elad6 részérd] eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazo okméanyairél
— a fent meghatérozott célbol — fénymasolatot keészitsen és adataikat kezelje.



8. Vevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy vallalja az Itv. 26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti
kotelezettségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjogénak Vevé éltali jelen
okirat szerinti adasvétel atjan torténd megszerzése mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték al6l.

9. A szerz8désben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V.
torvény, valamint a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyadok.

10. A jelen szerzddés a Szerz8d$ Felek alairasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzédd Felek a jelen
szerz8dést nem egyidejiileg irjék ala, gy a jelen szerzdés az azt utolsé alair6 fél alairasanak napjan jon létre.

11. Jelen szerz6dés modositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

12. Jelen szerz6dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 2 (kettd) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevét
illeti, és melyb6l egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Eladé és a hatosagok részére a
szitkséges példanyokat eljar6 iigyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a szerzddés eredeti
példanyait — azok alairasat megeldzden — kiilon-kiilon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy fiizte ssze,
hogy azok a szerz8dés sérelme nélkiil nem megbonthaték.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzbdést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint iigyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyez6t helybenhagydlag alairjak.
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