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mely létrejdtt egyrészrol:
SZILI LASZLONE sz.n.: { L an.: személyi szdma: )
6500 Baja, Gardonyi Géza utca 24. szim alatti lakos, mint elado6;

mdsrészrol:
HEVESI DAVID sz.n.: (s B an.: személyi szdma: ) 6347
Ersekesanad, Dunai 1it 229/9. szam alatti lakos, mint vev kozott az alulirott helyen és iddben az alébbi feltételek mellett:

1) Egyezden adjék eld felek, hogy eladd tulajdonat képezi a sikdsdi kiilteritlet 0384/4. hrsz alatt nyilvéantartott,
»Sz4nt6 és gazdasdgi €piilet” megjeldlést, 4007 m2 nagysagi, 10,78 AK értékii ingatlanb6l a nevén 4ll6 és az egészhez
viszonyitott 3702/23118 tulajdoni illet6ség, amely természetben megfelel:

A vétel thrgyat képezd ingatlanilletdség a 0384/4. hrsz-u teriilet Duna parthoz legkdzelebb 1évd nagy panoraméis része
(kozvetleniil a Dundra), melyen all egy két szintes (alsé szint arviz védett, vizszigetelt kialakit4ssal), 30 m2 + 30 m2
alaptertiletti, firddszobds, teraszos (szinyoghélézott), cseréptetds, beton alapii tégla épiilet. Az épiileten az ablakok 1j
miianyag ablakokra lettek kicserélve. Az épiilet fattizelésii kandalléval fiithetd. Az épitletben maradé ingdsagok: kétajids
szekrények (3 db), beépitett diéfa konyhabitor, hiitészekrény, gaztiizhely, nagy ebédld asztal padokkal. Az épiiletben hazi
vizellatd berendezés lett kiépitve, villanyboyler biztositia a melegvizet. Az udvarrészen udvari WC taldlhat6, tovabba
kialakitasra keriilt grillez6 és half6z6. A héz elétti rész térkdvezett. A vétel targyat képezd tertilet a Duna part felé beton
alapi, diszléces keritéssel bekeritett, a t8bbi része drétkeritéssel elkeritett a tulajdonostérsak ingatlanrészét6l. A Duna part
feldl a kerités eldtt beton alapzati pad taldlhato. A teriilethez tartozik sajat furt kat. Az ingatlanilletéség dnéll6 villanyo6raval
rendelkezik.

Az ingatlanilletéséghez tartozo teriileten 10 gondozott gylimolesfa talalhaté (di6, szilva, cseresznye) valamint szeder,
homoktdvis s fiige bokrok 15 db.

A Dunéhoz torténd lejarashoz €s csénak leeresztéshez Snallo, kibetonozott, elektromos csorlével ellatott csénakleeresztd
tartozik, melyet a tulajdonostéarsakkal kézdsen hasznalnak.

A fentick elérebocsitisa utén eladé ezennel eladja a siikosdi killteritlet 0384/4. hrsz-t ingatlanbé! a nevén 4116 és az egészhez
viszonyitott 3702/23118 tulajdoni illetdségét a fent nevezett vevének, aki azt 3702/23118 tulajdoni arinyban ezennel
megveszi.

Vevd ugy nyilatkozik, hogy a szomszédos siikdsdi 0384/3. hrsz-i ingatlan tulajdonosa és a vétel targyat képezd
ingatlanilletdség a tulajdondban 1évé ingatlan mellett fekszik.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a fenti f51don 10 db gylimblcsfa valamint szeder, fiige, homoktdvis dltetvény talalhatd
(8sszesen 15 db), a fold forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld furt kat és hazi vizellats latja el vizzel a teriiletet és az
¢pitletet, més agrotechnikai létesitmény nem talalhaté.

A f51don taldlhaté felépitmény — a fentiek szerint koriilirt épiilet.

Eladé tdjékoztatja vevit, hogy a tulajdoni lap 1. részén milyen feljegyzések szerepelnek (jogi jelleg: Duna-Drava Nemzeti
Park, Natura 2000 terillet, nagyvizi mederben val6 elhelyezkedés, védéteriilet).

Elad6 a jelen szerzédés aldirdsdval anyagi és bintetdjogi feleléssége teljes tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvéantartasban fellelhetd adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek, azon sem 6, sem pedig felhatalmazasa
alapjén harmadik személyek valtoztatdsokat nem kezdeményeztek (INYER/TULLAP/20260706/2993).

2) Megéllapodnak abban szerzddé felek, hogy a vétel targyat képezd ingatlanilletdség vételdra 35.000.000,- Ft azaz
Harminctmillié forint, mely dsszegbdl vev jelen okirat al4irasaval egyidoben 2.000.000 Ft-ot azaz Kettémillié forintot
foglalé jogcimén megfizetett eladénak banki 4tutalssal, aki annak bankszAmlajara torténd j6vairasat jelen adasvételi
szerz6dés aldirasaval is elismeri és nyugtézza.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével, annak lehetséges jogktvetkezményeivel tisztdban vannak, arr6l
okiratszerkesztd iigyvéd részletesen kioktatta feleket (foglalo: ha eladd érdekkdrében felmerlils okbsl hitsul meg a
szerz8dés, Ugy dupldn adja vissza, ha vev( érdekkorében felmeritlé okbol, gy elvesziti azt).

Az ezt kOvetden fennmaradé 33.000.000 Ft azaz Harminchérommillié forint vételarhétralékot vevd legkésGbb a
szakigazgatasi szerv jévahagyo hatrozata stvételét kdvetd 10 munkanapon beltil vallalja megfizetni 4tutaldssal.
Elado a fenti fizetési feltételeket elfogadja.

Dr. BURANY INIKAN

Szili Lészioné eladé Hevesi Dévid vevé UGYVE

6500 Baja, Dozsa Gy. Gt 86.

Tel/fax.: 79/420-115
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Megéllapodnak abban szerz6dé felek, hogy a vétel targyéat képezd fold ingatlan vételéra: 1.000.000 Ft, a fort kut és hézi
vizellatd rendszer értéke: 1.000.000 Ft, az illtetvény értéke: 500.000 Ft a felépitmény értéke: 32.500.000 Ft.
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Felek a vételdr megallapitasandl figyelembe vették az ingatlanilletdségen taldlhaté éplilet allapotat, felszereltségét, azt hogyl"
az ingatlan kozvetlenill a Duna partjan fekszik nagy, Dundra nézd panoramaval. Sajat csonakleereszidvel rendelkezik villany
csorlével. Az ingatlanilletdségen taldlhaté, az 1.) pontban koriilirt gazdasigi épiilet lakhatdsra, Gdiilésre is alkalmas. A
padléstér beépithetd. Az épitlet teljes korhien feldjitott. A teljes ingatlanilletdség bekerftett. Tovabba figyelemmel voltak arra
is, hogy vevd a szomszédos sitkésdi 0384/3. hrsz-u ingatlan tulajdonosa, mely kdzvetleniil hataros a vétel targyat képez6d
ingatlanrésszel.

3) Vevd az ingatlanilletdséget az altala megtekintett 4llapotban szerzi meg, igy annak allapotat, fekvését, hatérait,
hasznalati viszonyait ismeri. Szerzddo felek egyezden adjak eld, hogy az ingatlanilletdség foldhasznéldja az eladd.

Vevé az ingatlanilletéség birtokaba a teljes vételarhatralék megfizetésének napjan 1ép, etté! a naptdl viseli annak terheit, a
kérveszélyt és szedi hasznait.

4.) Eladé az ingatlanilletdség per-, igény- és tehermentességéért szavatossigot véllal és az 1.) pontban irt
ingatlanilletéség tulajdonjogit a jelen adasvételi szerz6dés 2.) pontjdban irt vételar hidnytalan megfizetéséig maganak
fenntartja.

Felek megallapodnak abban, hogy eladd jelen okirat aldirdsdval egyidejlleg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél letétbe
helyezi 3 db egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartsi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatdt, melyben
feltétleniil €s visszavonhatatlanul hozzé4jarul ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga az 1.) pontban megjeldlt ingatlanilletbség
3702/23118 tulajdoni hényada vonatkozasiban 3702/23118 tulajdoni ardnyban — adésvétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvéntartisba, minden tehert6l mentesen, elado tulajdonjogénak egyide;jii torlésével.

Eladé kifejezett letéti utasitdsa alapjén Dr. Burdny Monika iigyvéd jelen okirat aldirdsdval véllalja, hogy amint eladé jelzi
felé, hogy a teljes vételar bankszAmldjara megérkezett, igy 10 munkanapon beliil benyijtja a tulajdonba-adési nyilatkozatot a
Foldhivatalba.

Amennyiben jelen jogligylet meghitisul, Ggy a letétbe helyezett hozzAjaruld nyilatkozat valamennyi példanyét eljaré tigyvéd
visszaadja eladénak 15 munkanapon beliil — kivéve a biztonsagi papirra nyomtatott példanyt. Jelen okiratot szerz6dd felek
egyben ligyvédi letéti megéllapodésnak is tekintik.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérdl - a vételar eladd bankszaml4jan
torténd jovairdsat kdvetben - haladéktalanul értesiti az eljaré tigyvédet elektronikus Gton (dr.buranymonika@gmail.com
cimen).

Felek megéllapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal vevd is jogosult igazolni eljaré tigyvéd felé -
az elad6i értesités elmaradésa esetén - és eljard tgyvéd a vevd Altali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a
bejegyzési engedély benytjtasara. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar az adasvételi
szerzbdésben foglaltak szerint az elad6 részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ugy az tigyvédi letétben tartott
tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhatd meg.

5.) Felek btintetéjogi felelosséglik tudatdban kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgérok.

6.) Felek kijelentik, hogy megértették eljaro igyvéd tajékoztatasat jelen jogligyletitkkel kapcesolatos illeték- és ad6jogi
szabalyokrol.

7.) Jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével kapcsolatos koltségeket valamint a tulajdonjog
foldhivatali bejegyzésével tovdbbé a vagyonatruhdzasi illetékkel kapcsolatos kéltségeket az ingatlanilletoséget megvésirolé
fél fizeti.

8.) Felek az adasvételi szerz6dés megszerkesztésével é€s ellenjegyzésével, tovabbd a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdly, a Bacs-Kiskun Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztaly 1. (Baja), az illetékes jegyz6 elotti képviselet ellatisival valamint a NAV elétt a B40OE nyomtatvany elektronikus
Uton torténd benyljtasara dr. Burdiny Monika tigyvédet bizzik illetve hatalmazzik meg vevd tulajdonjoginak bejegyzését
kévetd 30. napig terjedd idtartamra, aki azt elfogadja. A meghatalmazas kiterjed a jelen jogligylettel kapcsolatos teljes kisrii
képviseletre, levelek, hatdrozatok dtvételére, a jelen figgyel kapcsolatos iratokba torténd betekintésre, az iratokrél mésolat
kérésére, az 1.) pontban korilirt ingatlan tulajdoni lapjéba torténd betekintésre, valamint az adésvételi szerzddés
adminisztraciés okok miatti (pl. eliras) esetleges modositasara, javitisara is.

9.) Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdése szerint belfdldi természetes személy és magyar
&llampolgér, igy a f6ld tulajdonjogét ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni. A tulajdonszerzési jogosultséga kdrében
a vevd a foldforgalmi t6rvény 13-15. §-ra tekintettel —~ figyelemmel a 21. § (1) bekezdés rendelkezéseire - az alabbi
nyilatkozatokat teszi:

Szili Laszl6né eladé Hevesi David vevd
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a.) nem vagyok foldmiives, nem vagyok tagja az agrarkamarénak; a birtokomban all6 foldek terilletnagységa a
megszerezni kivant fld teriiletnagysagaval egytitt nem haladja meg az 1 hektart, igy a terméfold tulajdonjogéﬁ'é}(
megszerzésére jogosultsiggal rendelkezemn a 10, § (2) bekezdése alapjan;

b.) véllalom, hogy a jelen szerzédéssel érintett terméfold ingatlan tulajdonjogénak megszerzése esetére megfelelek
a foldforgalmi torvény 13. § (1)~(4) bekezdésében, valamint a 14. §-ban foglalt feltételeknek (nincs a foldhasznalatért jéro
cllenszolgéltatisom teljesitésébbl ereds bérmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott &s fennalls
dij-, vagy egyéb tartozdsom; a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé Jjogligyletet nem kotéttem &s a szerzést megeldzo
5 éven beltil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé Jjogligyletet kotittem volna);

¢.) az adésvétellel érintett termé£51d tekintetében vallalom, hogy annak tulajdonomba keriilése esetén az adott f51d
hasznalatét mésnak 4t nem engedem, azt magam hasznilom, ennek sorin eleget teszek foldhasznalati, hasznositasi
kotelezettségemnek, tovabbi véallalom, hogy a fsidet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 €vig més célra nem
hasznositom - kivéve a foldforgalmi t6rvény 13. § (3) bekezdésben foglalt eseteket;

d.) amennyiben a jelen szerzédés térgyét képezd fold harmadik személy hasznalatdban van, agy kotelezettséget
véllalok arra, hogy a fennallé fSldhasznalati Jogviszony idétartam4t nem hosszabbitom meg, és a megsziinését kdvetd
idére vallalom, hogy a fold hasznélatit masnak nem engedem 4t, azt magam hasznslom és eleget teszek a c.) pontban foglalt
kotelezettségeknek;

e.) kijelentem, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel tulajdonomba keriilé f51d nagysga ezzel egyiitt sem érj el a
Fgldforgalmi t6rvény 16. § (1)-(5) bekezdéseiben foglalt mértéket;

f) elovésarlasi joggal nem rendelkezem; ugy nyilatkozom, hogy a szomszédos sukssdi 0384/3. hrsz- ingatlan
tulajdonosa vagyok;

g.) elfogadom és tudomasul veszem, hogy ha utélagos ellendrzés soran Jjogerdsen megallapitasra keriil a 9.) pont a.)-
f.) pontjaiban foglalt nyilatkozataim valétlansaga, gy az a Bintetd Térvénykényv szerinti biintetGjogi feleldsségre
vondsomat, tovabba az adasvételi szerzddés térgyét képezé f51d hasznalata utén a Jjogsértd allapot fennallastnak iddtartama
alatt részemre folyGsitott kéltségvetési vagy eurdpai uniss tamogatasnak megfeleld Osszegli pénzosszeg visszafizetését s
egyeb biintetéseket, szankcidkat vonhat maga utan,

Alulirott vevd buntetéjogi feleldsségem tudatsban tgy nyilatkozom, hogy részarény-tulajdonnal nem rendelkezem.

10.) A szerzddd felek tudoméssal birnak arrél a tényrdl, hogy jelen szerzédés hatélyba lépésének feltétele a
mezdgazdasagi igazgatssi szerv Jjovahagyasa, amely hat6sgi jévahagyasnak mindsiil.

A Hérom oldalbél és Tiz pontbol 4ll6 adasvételi szerzédést felek elolvastak, annak tartalmét megértették és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt — k6z0s értelmezés utin - eljaré tigyvéd eldtt helybenhagyélag alairték.

Kelt Bajan, 2026. julius h6 06. napj4n.
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Szili Laszléné eladé Hevesi David vevé

Ugyvédi ellenjegyzés

Alulirott Dr. Burdny Monika Ugyvéd (6500 Baja, Dézsa Gybrgy it 86.; kamarai azonosits: 36058171) eljarasra
meghatalmazott jogi képviseld alairdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatélyos Jjogszabalyi
rendelkezéseknek és szerzédé felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, Szerz6dd felek azonositdsa megidrtént. Felek az
okiratot elGttem irtdk al4, felek al4irasanak valddiségat taniisitom, az okiratot cllenjegyzem.
Baja, 2026. juilius 06. -

Dr. Bt,"ﬁ'UA MONIKA

Ucyvep
6500 Baja, Doz  Gy. Gt 86.

Tel/fax.: 79/420-115
Dr. Burény Monika tigyvéd
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