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Amely létrejott egyrészriol Székely Gabor
1 7131

Tolna-Mozs, Béri Balogh Adam u. 24.’szzim alatti lakos, mint eladé (tovébbiékban: elaélé),
masrészrél Csajaghy Veronika

Foldmives nyilvantartdsi szam: Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fbosztély,
540206/2/2026, Uzemkozpontja: Budapest 1. Ker., belteriilet 7347/0/A/6 hrsz.. Agrarkamarai
szama: P000000900662) 1016 Budapest,01., Fém u. 4. II/6. szam alatti lakos. mint vevé
(tovabbiakban: vevé) kozott az alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek szerint:

L.

Elado 1/1-ed ardny( tulajdonat képezi a(z) Tamasi zartkerti ingatlan-nyilvantartasban 3447 hrsz.
alatt nyilvantartott, 1 ha 2595 m2 teriilet(i, 33,32 AK értékii »lakohaz, udvar, szinto, kert, sz6l6,
gyiimélesis™ rendeltetést, természetben 7090 Tamadsi, Szurokhegy u. 1. szam alatti zartkerti
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

Az okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az ingatlan 2026 jilius 16. napjan
a TAKARNET szolgaltatot] INYER/TULLAP/20260716/3519 megrendelési szamon lehivott e-
hiteles tulajdoni lap masolatanak tanusaga szerint megallapithato, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
jogszabalyok figyelembevételével a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek,
egyidejiileg elado kijelenti, hogy az ingatlant az azéta eltelt iddben nem terhelte meg. azon nem
biztositott senkinek olyan jogot, mely vevék tulajdonszerzését korlatozna, illetve meggatolnd. Az
okirat szerkeszto ligyvéd megéllapitja, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak IIL. részén

e az E.ON Dél-Dunantili Aramhalozati Zrt. javara 363 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog
terheli,

egyeb teherre vonatkozo bejegyzés nincs. A tulajdoni lapon széljegyi bejegyzés nem keriilt
feljegyzésre.

IL.

1 Eladé az ingatlan-nyilvéntartas jelenlegi allapota szerint eladja vevé megvasarolja eladé
1/1-ed aranyu tulajdonat képezo, a(z) Tamasi zartkerti ingatlan-nyilvantartasban 3447 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1 ha 1595 m2 teriiletii, 33,32 AK értékii ,lakéhaz, udvar, szanto, kert, szélo,
gyiimdlesds” rendeltetésti, természetben 7090 Tamasi, Szurokhegy u. 1. szam alatti zartkerti
ingatlant a kolcsénosen kialkudott 17.000.000,-Ft, azaz Tizenhétmillié forint (2.162.256,-Ft/ha)
vételar ellenében, amelybol a lakohaz értéke 14.500.000,-Ft, a szanto 2.000.000,-Ft, kert 100.000.-
Ft. sz616 200.000.-Ft, gytimolesos 200.000,-Ft, és amely ingatlan dologdsszességként keriil

értékesitésre.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatosan mds személlyel scmmllyen

nyilatkozatot nem tett, az ellde-:remtes:e vonatkozoan okiratot nem irt ala. 3
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2./ Az 1./ pontban megjelolt ingatlan teljes vételarat vevé jelen szerzédés hatosagi
jovahagyasat kioveté 8 (nyolc) napon beliil atutalassal fizeti meg Székely Gabor eladonak
K&H Bank Nyrt-nél vezetett 10410400-00000190-15039132 szamu szamlajara, mely Osszeg
atvételét eladd minden tovabbi nyilatkozat aldirdsa nélkiil, az Osszegnek az altala megjel6lt
bankszamlan torténd jovairasaval egyidejlleg ismeri le és nyugtazza azzal. hogy az atutalas ttjan
megfizetett vételar atvételet sajat kezéhez tortént teljesitésként ismeri el.

Vevé Kijelenti és egyben villalja a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeként a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXII. térvény 13. §. (1) bekezdésben eléirt
2014. majus 1-t6] hatilyos szabalyainak a betartasat, nevezetesen, hogy — ide nem értve a 10.
§. (3) bekezdésében, a 11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy haszonbérlet lejarta
utan, uj haszonbérleti szerzédést nem kot a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjabol szimitott 5 évig — a (3) bekezdésben
meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A foldforgalmi térvény 2014. majus 1-t6l hatalyos 14. §. (1) bekezdésére tekintettel Vevo
nyilatkozik arrél. hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
semmilyen Kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennéllé dij-, vagy
egy¢€b tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas) és Vevovel szemben a szerzést
megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg. hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott.

Szerz6do felek rogzitik. hogy az ingatlan az ingatlanhatésag altal vezetett foldhasznalati
nyilvantartasban bejelentett foldhasznalo, erdégazdalkodo nincs bejegyezve, mind ettél fliggetleniil
vevO nyilatkozik — amennyiben mégis fennallna az ingatlan vonatkozasaban barmi nemi
foldhasznalat - kotelezettséget vallal arra. hogy az adasvétel targyaban kotott, a termofold
hasznalatara vonatkozo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és
megsziinését kovetden eleget tesz a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés a.) és b.) pontjaban
tfoglaltaknak és vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Csajaghy Veronika vevot a Budapest Féviros Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly
540206/2/2026 szam alatt vette nyilvantartasba (Agrarkamarai nyilvantartisi szam:
P000000900662) vevo elovasarlasi joggal nem rendelkezik.

3./ Az eladd tdjékoztatja a vevdt arrdl, hogy az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra,
mezdgazdasagi miivelésre alkalmas, altala ismert, rejtett hibaban nem szenved. A vevd kijelenti,
hogy az ingatlant részletesen megtekintette. és azt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasnak.
allapotat a vételarral aranyban allonak talalta.

Elado kijelenti, hogy nem hallgat el olyan tényt vagy koriilményt, amely a vételi szandékra
vagy a vételar Osszegére kihatassal lehetne. Elado kijelenti. hogy vevét az ingatlan tényleges
allapotardl. valamennyi altala ismert jellemzdjérdl teljeskoriien tajékoztatta. valamint tudomésa
szerint niney olydn ismert hianyossaga az ingatlannak, amely megtekintés utjan nem ismerheté f"é:l."'f
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4./ A szerzod6 felek kijelentik, hogy az ingatlant — az I. fejezet harmadik bekezdésében foglalt
terhet meghaladoan - teljes egészében per-, igény- és tehermentes, azt kdztartozas vagy mas tartozas
nem terheli, arra vonatkozéan harmadik személynek olyan joga nincs, amely a vevd
tulajdonszerzesét vagy birtokbalépését kizarna, vagy korlatozna.

5./ A vevl a teljes vételir megfizetését koveté harom napon beliil Iép az ingatlan birtokaba,
a birtokbalépés idopontjatol kezdve viseli az ingatlan fenntartasaval jaré valamennyi terhet, illetdleg
huzza azok hasznait. A kdrveszély a birtokbaadissal egyidejiileg szall at vevére.

A birtokbaadassal egyidejiileg szerzodé felek a koziizemi mérddrakat kozdsen leolvassdk, és a
tulajdonosvaltozast a koéziizemi szolgaltatoknal kdzdsen bejelentik és eladd az ingatlan cimére
bejelentett valamennyi allando-, és ideiglenes-lakosnak a Lakcimnyilvantartasbol, illetéleg
esetlegesen a cimre bejelentett Tarsasagnak a Cégnyilvantartasbol vald kijelentésére a teljes vételar
résziikre tortént megfizetését kdveté harom munkanapon beliil kotelezettséget vallal.

Vevo a kdzmiivek dtirasdrol legkésobb a birtokbaadast kivetd 8 (nyolc) munkanapon beliil
koteles intézkedni akként, hogy az eladd részére végszamlat kér. maga pedig j kdzmiiszerzodést
kot.

Elado jelen szerzédés aldirdsaval egyidejileg kotelezettséget vallal arra, hogy a
birtokbaadas napjaig az esetlegesen a koziizemi szolgaltatok felé fenndllé kézmiidij tartozasokat

megfizeti.

Vevo kijelenti, hogy a tulajdondban 1évo foldteriilet nagysiga nem haladja meg —
beleértve ebbe a vevé tulajdoniban és hasznalatiban 1évé részarany tulajdoni hinyadokat is -
a 300 ha-t és a hasznilatiban lévé foldteriilet nagysiga nem haladja meg 1200 ha
birtokmaximumot.

A vevd Kkijelenti, hogy részarany-tulajdon megszerzése esetében a tulajdondban és
haszon€lvezetében allo foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa,
valamint a mar tulajdondban all6 €s megszerzésre keriilé részarany-tulajdon ésszesitett aranykorona
érteke mennyiségének egyiittes 6sszege nem haladja meg a 6000-t.

6./ Az eladd jelen szerzédés aldirdsival egyidejileg - kildn iigyvéd altal ellenjegyzett
okiratban - a teljes vételar hianytalan megfizetésének feltételével feltétlen, végérvényes és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé 1/1 arinyd tulajdonjoga, a(z) Tamasi
zartkerti ingatlan-nyilvantartasban 3447 hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha 2595 m2 teriiletii, 33,32 AK
értékii ,lakohaz, udvar, szanté, kert, szilo, gyiimolesds” rendeltetésii, természetben 7090
Tamasi, Szurokhegy u. 1. szdm alatti zartkerti ingatlanra (a tovabbiakban: ingatlan) — sajat 1/1
aranyu tulajdonjoga torlésével egyidejiileg - az ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogeimén
bejegyezésre keriiljon, mely nyilatkozatot jelen okirat aldirasaval egyidejileg tigyvédi letétbe
helyez. Egyebekben szerz6dd felek kérik a Foldhivatalt, amelyhez elado feltétlen, végérvényes és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az ingatlan-nyilvantartasba a bejegyzési kérelemnek a
foldhivatalhoz torténd benyijtisit kovetd 6 honap idétartamra a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolodo vevdi jogot (Inyvhr. 45.§ (1.) bek.) az egész ingatlanra vonatkozéan bejegyezzék.

Elado a fenti tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges tulajdonjog bejegyzési engedélyét a Kiss:
Ugyvédi Irodaban (7100 Szekszérd, Arany J. u. 13.) iigyvédi letétbe helyezi azzal a feltétellel,:
hogy azt ¢~ Iroda a vevonek akkor adhatja ki. illetdleg az eljaré tigyvéd a Foldhivatalba akkor-
nyujthatja hzf ha az eladd. vagy a vevo a teljes vételar megfizetését igazolta. ;
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Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésének
tényérdl, az utolsd vételarrészlet bankszamldjan torténd jovdirasat kovetden. haladéktalanul
legkésébb 2 munkanapon beliil az eladd tolnaiszekely@gmail.com e-mail cimrél a
kissugyvedi@tolna.net e-mail cimre, vagy az Iroda cimére kiildott nyilatkozatban tajékoztatja az
okiratot szerkesztd lgyvédet. A vevo - eladoi igazolas elmaradasa esetén — a teljes vételar
megfizetését eredeti, a fogadd bank altal kiadott atutalasi igazolassal igazolhatja.

Tovabbiakban eljaro ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a teljes vételar megfizetését koveté 2 munkanapon beliil benyujtja az illetékes
foldhivatalhoz.

Vevo tudomasul veszi, hogy a tulajdonjoginak bejegyzésére, illetoleg az adasvételi szerzodés
foldhivatalhoz torténé benyujtisara csak a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmairdl szolo
2013. évi CXXIL torvényben és az ennek végrehajtisahoz kapcsolodé mas jogszabalyokban
foglalt az adisvételi szerzodés a mezoégazdasiagi igazgatiasi szerv altali jovaihagyidsa utin
keriilhet sor.

7./ Az elado kijelenti. hogy cselekvoképes magyar allampolgér és rendelkezési joga korlatozas
alatt nem all. A vevd kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgar és jelen adasvétel
ingatlanszerzési korlatozasba nem iitkozik. Kijelentik, hogy szerzédéses nyilatkozataikat biintetd és
polgari jogi feleldsségiik tudatdban szabad akaratukbol tették. és ezen nyilatkozataik valodisdagaért a

jogi felelosséget vallaljak.

8./ Elado a jelenleg hatdlyos 176/2008. (VI1.30.) szami Korm. rendelet rendelkezési szerint
energetikal tanusitvanyt szerezett be, azonositasi szama: HET-00798370, amelyet jelen
szerzOdéssel egyidejiilleg vevonek atad, aki az atvételét a szerzédés alairdsaval elismeri.

9./ Eljaré tgyvéd felhivja felek figyelmét, hogy a lakodépiiletekben lévéd lakdsok villamos
berendezésén bérbeadaskor ¢s tulajdonosvaltaskor villamos biztonsagi feliilvizsgalatot kell végezni.
A villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzését a 27/2020.(VII.16.) ITM rendelettel modositott
40/2017.(X11.4.) NGM rendelet 1. szami mellékletének (VMBSZ) 1.13.2 f) pontja irja el6.
Eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a fenti villamos biztonsagi feliilvizsgalatot abban az
esetben nem kell elvégezni, amennyiben az alabbi két egyiittes feltétel teljesiil:

- fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii tularamvédelem van és

- 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii aram-védokapcsoloval védettek a felhasznaloi

berendezések.

Szerz6do felek kijelentik. hogy a fenti tdjékoztatast megértették és tudomasul vették. a villamos-
biztonsagi feliilvizsgalat eredményét az elado legkésobb a birtokbaadasig dtadja a vevének. A vevo
az elado tajckoztatasat tudomasul vette.

10./ Az ingatlan atadasaval kapcsolatos koltségeket az eladd, mig az atvételével kapesolatos
kolts¢geket a vevé tartozik viselni azzal, hogy vevé igénybe kivanja venni az illetékekrol szo6l6
1990. évi XCIIIL. torvény (Itv.) 26. (1.) bek. p) pontja alapjan részére jaro illetékmentességet.

11./  Szerz6do felek egyebekben a Ptk. €s a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo tv.
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szdkeh Gabor Csajaghy Veronika Vesztergombiné ** Kiss Edit!
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12./ Szerzédé felek ezennel meghatalmazzak Vesztergombiné dr. Kiss Edit tigyvédet (7100
Szekszdrd. Arany Janos u. 13.), hogy ket a Jelen adasvétellel kapcsolatos dsszes tigyeikben- az
Inytv. Vhr. 126. § 127. § -ban foglalt rendelkezésekre is kiterjedden - az Ugyvédi Torveényben irt
teljes jogkorrel képviselje az illetékes foldhivatal elétt. tovabba az Adohatosag elétti képviseletre,
mely azonban kizarélag a B400-as NAV adatlap benyiijtasira terjed ki, egyebekben kérijiik,
hogy az Adéhatésiag kozvetleniil a vevének kiildje meg az illetékfizetéssel kapesolatos
felhivast. Vesztergombiné dr. Kiss Edit iigyvéd kijelenti. hogy jelen szerzédés aldirasaval
egyidejlileg a megbizist elfogadja. a képviseletet ellatja.

A szerzédést szerkeszi§ iigyvéd tajékoztatia a feleker, hogy a 2025. jiilius 1. napjaval hatdlyba lépett
helyi énazonossdag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIII torveny felhatalmazdsa alapjan Tamdsi
Viros Onkormdnyzata jogvédelmi rendelkezést nem vezetett be. a- ingatlan tulajdonjogdanak

megszerzésének akaddlya nincs.

Jelen adasvételi szerzédés 7 (Hét) eredeti - amelybdl 1 (egy) példany Ftv 8.§-ban eldirt biztonséagi
kellekekkel ellatott papiralapii okmanyon késziilt - alairt példanyban késziilt, melyet elolvastunk,
tartalmat megértettiik, a szerzédésben rdgzitett rank vonatkozé adatokat — igy kilonésen a
bankszdmlaszamot - ellendriztiik. €s azt. mint akaratunkkal mindenben megegyez6t jovahagyolag
alairjuk.

Szekszard, 2026. julius 16.

Székely Gabor , Csajaghy Veronika
enrado vevo
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