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« INGATLAN ADASVETELI SZERZGDES
[mez6- és erd8gazdasdgi hasznositds féldre vonatkozdan ]
amely létrejiétt egyrészrél
NADNE SZOFCSAK MARTA (szilletéci ndy: sziiletési hely, idé: .; anyja neve:
*7 " ; lakeime; _ }.; személyi azonosité jel: . ; személyi igazolvany
szama: ; addazonositd jel: i; allampolgarsiga: magyar), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé),
mdsrészrél
LocskAl ISTVAN (sziiletési név: 1, sziiletési hely, idé: B © °7.; anyja neve: ;> lakcime:
.; személyi azonosité jel: 777" """ - . szemely igazolvany széma: . addazonosité jel:
; dllampolgarsaga: magyar; aranykaldszos gazda kepesiéssel rendelkezik (azonositd szama: ), mint vevg
{a tovabbiakban: Vevé)
[Elad6 és Vevs a tovdbbiakban egyiittesen: Felek vagy Szerz6dé Felek] kozott alulirott helyen és idében az alabbiakban
megdllapitott feltételekkel:
I. Elzmények
1.1 Elad6 1/1 - 1/1 arényq tulajdonosa a Pest Virmegyei Kormaényhivatal dltal Szigetszentmadrton killteriilet 099/58 hrsz.
alatt felvett, ,szdnt6” mivelési agt, 360 m2 alapteriilet(i &s 0,13 AK értékii (Ingatlani), valamint a Szigetszentmarton
kiilteriilet 099/59 hrsz. alatt felvett, ,szdnté” miivelési agu, 447 m2 alapteriiletd és 0,16 AK érték{ (Ingatlan2)
Ingatlanoknak (Ingatlanl és Ingatlan2 a tovébbiakban: Ingatlanok). Eladd tulajdonjogét eljéré ligyvéd &ltal az ingatian-
nyilvantartasbél 2026. méjus 22. napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolatokkal igazolta (Ugyazonositék:
INYER/TULLAP/20260522/4028 és INYER/T ULLAP/20260522/4133).

1.2, A hivatkozott tulajdoni lapok III. része az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza;
ingatlan1 vonatkozasaban:
- 11/1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6: 33239/2002.02.13
Onall6 szoveges bejegyzés a 099/57 hrsz-u ingatlan megosztasabdl alakult ki.
- 111/3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id8: 51324/2011 2011.06.01
Vezetékjog a vdzrajz szerint 24 m2 nagysagu teriiletre (VM B-214/2010)
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELGSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom it 18.
Ingatlan2 vonatkozdsiban:
- I1/1. Bejegyz§ hatarozat, érkezési idé: 33239/2002.02.13
Onall6 széveges bejegyzés a 099/57 hrsz-ui ingatlan megosztdsabdl alakult ki.

1.4. Vev6 az Ingatlanokat az altala ismert és megtekintett allapotban vésarolja meg, Ugy ahogy azok a természetben
Szigetszentmarton kiilteriiletén megtalalhaték. Felek rogzitik, hogy Ingatlanl-en kb. 5 m2 teriiletii, elbonthatd, fabél
késziilt szerszdmos kamra talélhaté (amely kiilén értéket nem képvisel) és Ingatlan1 villany kézmiivel rendelkezik, mig
Ingatlan2 semmilyen kézmiivel nem rendelkezik. Felek régzitik, hogy az Ingatlanok bar szénté mivelési dgban vannak
nyilvantartva, ténylegesen parkositott teriiletek, amelyek bekeritett llapotuak és hétvégi pihenés céljat szolgaljak. Felek
az Ingatlanok vételdrat erre figyelemmel hatéroztak meg. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlanok vonatkozasaban
szemétszallitds is torténik. A kérnyéken szinte kizérélag lakdhazak és iidiilGépiiletek vannak.

1.5. Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlanok a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Fftv.) értelmében mez8- és erd6gazdasagi hasznositast
féldnek (a tovabbiakban: f8ld) mindsiilnek. Felek tovabba tudomadssal birnak az Fftv. azon rendelkezéseirél, amelyek
meghatdrozzik a fold tulajdonjoga megszerzésének médjat, mértéket.

1.6. Vevé kijelenti, hogy az Fftv. rendelkezései alapjan féldmivesnek nem mindsiils belfsldi természetes személy. Vevd
nyilatkozik, hogy aranykaldszos gazda képesitéssel rendelkezik (azonosité szama: « ).

1.7. Vevé kijelenti, hogy oz Ingatianok megszerzésével az Fftv. dltal meghatdrozott foldszerzési maximumot és
birtokmaximumot nem lépi tul. Ezek szerint a féldmdives, valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatdrozott médon
szerz8 személy a féld tulajdonjogét - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében 18v8 féld teriiletnagysdgdnak a
beszémitdsdval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg (féldszerzési maximum ). [Fftv. 16.5 (1) bek.]

1.8, Vevd - tekintettel az Fftv. 13.§ (1) bekezdésének rendelkezéseire — Jelen szerz6dés aldirdsdval vallalja, hogy gz Ingatlanok
hasznédlatdt mdsnak nem engedi Gt, azokat maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz ‘.mvan
kitelezettségének, tovdbbd villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id8pontjatdl szémitott 5 é :gQ- a’k
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.
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i.9.
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1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15,

2.1,
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3.2,

4.1.

4.2.

4.3.

5.1

5.2

Eladd jelen szerz8dés aldirdséval kifejezetten akként n yilatkozik, hogy az Ingatlanok Jjelenleg nincsenek harmadik személy
haszndlatéban, igy Vevét az Fftv. 13.§ (4) bekezdés szerinti nyilatkozattételi kételezettség nem terheli,

Vevs -~ tekintettel az Fftv. 14.§ (2) bekezdésének rendelkezéseire - nyilatkozik tovébbd hogy vele szemben a szerzést
megeléz6 5 éven beliil nem dllapitotték meg, hogy a szerzési korlétozésok megkeriilésére irdnyulo Jjogligyletet kététt.

Vevd kijelenti tovdbbd, hogy nem minésiil az Fttv. szerinti pélyakezdé gazddlkoddnak, igy Vevét az Fftv. 15.§ szerinti
nyilatkozattételi kételezettség nem terhel;.

Felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlan adasvételi szerzédés keretében megvalésulé adasvétel vonatkozdsaban az Fftv. 18, §-
dban meghatarozott Jjogosultakat el6vasarlasi Iog illeti meg, tovibb3 sziikség van az Fftv. I. fejezet 7. ¢im szerinti hat6ségi
jovahagyasra. Szerzéd§ Felek jelen szerz6dés alairdsaval tudomdsul veszik, hogy amennyiben a jogosultak barmelyike
elGvésérldsi jogat gyakorolja, az Eladé az Ingatlan adasvételi szerzGdést vele kbteles megkétni.

Felek kijelentik, hogy egyikiik sem tagja a Nemzeti Agrérgazdaségi Kamardnak.

Vevéd — tekintettel az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz616 1997, évi CXLI. térvén Y végrehajtésarél sz6lé 105/1999. (Xil. 29.) F¥M
rendelet 68/C.§-dra — kifejezetten akként n yilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Il. Az addsvétel térgya
Eladé és Vevs kélesénésen és egybehangzéan megéllapodnak, hogy a jelen szerz6dés alapjan Eladé eladja, Vevéd pedig
megvdsdrolja Eladé6té! az Ingatianok tulajdonat képez6, per-, teher- és igénymentes 1/1 - 1/1 tulajdoni hdnyadat
jelenlegi, megtekintett, rendeitetésszer( hasznélatra alkalmas llapotban.

I, A vételdr és kifizetése
Felek az Ingatianok vétel4rst a kdleséndsen kialkudott mindbsszesen 7.800.000,- Ft, azaz hétmillié-nyolcszazezer forint
bsszegben hatadrozzak meg, amelyb6l Ingatlan1 4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint, mig Ingatlan2 3.800.000,- Ft, azaz
hdrommillié-nyoleszazezer forint. A teljes vételdr dsszegét, 7.800.000,- Ft-ot, azaz hétmillié-nyolcszazezer forintot Vevé
a hatéségi jévahagydst kévets 8 napon beliil fizeti meg Eladé részére Eladé Raiffeisen Banknal vezetett 12010879-
01318982-00100009 szimi bankszdmlaszamara.

Eladé kifejezetten akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanok vételdrénak a fenti 3.1. pontban meghatarozottak szerinti
megfizetését kéri és azt a jelen szerzédés alairaséval elfogadja. Eladé a fenti 3.1. pontban megjelditek szerinti teljesitést
sajét kezéhez térténg teljesitésnek ismeri el.

IV. Birtokbaadis
Eladé kételes az Ingatlanokat a hat6sagi jévahagyést kovets 8 napon beliil Vevé birtokaba adni. A birtokbaadas tovabbi
feltétele a teljes vételar megfizetése,

A birtokbaadaskor az Ingatlanoknak erdé-, illetve mez20gazdasagi hasznositisra alkalmas, Vev§ altal megtekintett, altala
ismert dllapotban kell lennie.

Vevd a birtokbaadas napjatol jogosult a jelen szerz§dés targyat képezs Ingatlanok haszniélatara, hasznositdséra, illetve
hasznainak szedésére, valamint a birtokbaaddas napjatél viseli az Ingatlanok terheit és a karveszélyt,

V. A tulajdonjog bejegyzése
Eladé a tulajdonjogét a teljes vételdr hisnytalan, maradéktalan megfizetéséig fenntartja, azaz az Ingatlanok per, teher-
és igénymentes tulajdonjoga Eladérél Vevére torténd atszélldsanak feltétele a teljes vételar Eladd részére torténs
hidnytalan megfizetése.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy jelen addsvételi szerzgdés aldirasgval egyidejlileg az eljiré ligyvéd altal

ellenjegyzett, az ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakisdgokn “mggfc . kiildn

nyilatkozatban feltétlen &s visszavonhatatlan hozzéjirulssst adja ahhoz, hogy Vevé javéra a tul 9njog“3&;i [ J nok
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7.1,

7.2,

7.3.

7.4,

- .ellatésdval Dr. Farooq Zahida iigyvédet (székhely: 2300 Rackeve, Vérismarty utca 41., Tel.: +36 @-427-7@2%8' E
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1/1 - 1/1 hényadéra ,ad4dsvétel” jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon Eladé tulajdonjogsnak
egyidej(i torlésével (tovabbiakban a jelen pontban részletezett nyilatkozat: Bejegyzési Engedély). ’

A Bejegyzési Engedélyt Eladd jelen adasvételi szerzddést szerkeszt§ és ellenjegyzé ligyvédnél 5 eredeti, tgyvédi
szérazbélyegzé lenyomattal ellatott példdnyban, az iigyintézé iigyvéddel jelen szerz&dés aldirdsat kovetben kotott letéti
szerz6dés alapjén ligyvédi letétbe helyezi. A letét felszabaduldsanak és Vevé részére térténé kiaddsanak feltétele a teljes
vételdr maradéktalan megfizetése és ennek a jelen szerz§dést szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvéd felé térténd hitelt
érdemld igazoldsa a letéti szerz6désben foglaltak szerint, valamint az Ingatlan addsvételi szerzédés mezdgazdaségi
szakigazgatési szerv altali jogerds jévahagyésa oly médon, hogy abbdl megéllapithatéan az Ingatlanok vonatkozdsaban
egy el6vasarlasi jogosult sem gyakorolta érvényesen az el6vasarlasi jogat.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar megfizetését kévetben a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé
Ugyvéd nydijtja be az illetékes foldhivatali osztélyhoz.

VI. Szavatossag
Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanokat semmiféle teher nem terheli, az Ingatlanok per- teher- és igénymentesek.
Eladé kijelenti és szavatol érte, hogy az Ingatlanoknak az 1.1. pontban hivatkozott tulajdoni lapjai az Ingatlanokat érinté
jogi tényeket és bejegyzéseket teljes mértékben tartalmazzak, és azok megegyeznek a jelen adédsvételi szerz6dés
aldirasakor fenndllé allapottal.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok rendeltetésszerti haszndlatra, azaz erdé-, illetve mez8gazdasagi hasznositdsra
alkalmasak, azoknak semmilyen rejtett hibajardél tudomdasa nincs és nyilatkozik, hogy Vevé elsl az Ingatlanokkal
kapcsolatosan semmilyen Iényeges kériilményt nem hallgatott el.

Eladd szavatol azért, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban, illetve azzal szemben nincs semmiféle birésagi vagy
allamigazgatasi dontés, hatérozat, itélet, perbeli vagy egyéb cselekmény és eljérss folyamatban vagy meginditds alatt,
illetve ilyen nem fenyeget. Eladénak nincs tudomdsa semmiféle olyan tényrél, amely olyan peres vagy nemperes eljaras,
kévetelés vagy igény alapjaul szolgalna, amely barmilyen formaban érintené vagy érinthetné az Ingatlanokat, vagy az
Ingatlanok tulajdonjogat és/vagy hasznélatat, hasznositasat.

Eladd szavatol azért, hogy megfizette az Ingatlanokat terheld fizetendd és esedékes valamennyi ad6t és kdztartozast,
ideértve kiilsndsen az ingatlanadékat és minden egyéb ezekhez hasonid vagy ahhoz kapcsolédé adékat, illetékeket,
birségokat és dijakat.
VII. Vegyes rendelkezések

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok megszerzésével jard visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket és igazgatasi dijakat,
valamint a jelen szerzGdés megkdtésével kapcesolatos kdltségeket Vevé viseli. Eladé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanok
értékesitésébd| befolyt jovedelem addkételes, kijelenti, hogy az ezzel kapcsolatos részletes tdjékoztatast az eljaré
ligyvédtsl megkapta. Felek kijelentik, hogy az adé- és illetékfizetési, illetsleg bejelentési kotelezettségre vonatkozé
tajékoztatdst, kiilsnds tekintettel a B400 adatlap kitéltési és a foldhivatali osztilyhoz valé benyujtési kotelezettségre
vonatkoz6 téjékoztatist az eljars ligyvédt8l megkaptak, azzal kapcsolatban kérdésiik nincs.

Vevé tudomadssal bir arrol, hogy a jelen visszterhes vagyonszerzés alapjan illetékfizetési kdtelezettsége keletkezik, melyet
a NAV illetékes szerve &llapit meg. Vevének tudomasa van arrél, hogy az illetékekré! szol6 1990. évi XClIl. térvény (ltv.)
19.§ (1) bekezdése értelmében a Jelen adésvétel targyat képez6 Ingatlan tekintetében a visszterhes vagyonatruhdzssi
illeték mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4 %.

Felek kijelentik, hogy magyar dllampolgérok, tovébba cselekvéképes magénszemélyek, akik a tulajdonszerzési és
elidegenitési jogukban, valamint az ingatlanokkal kapcsolatos jognyilatkozatok megtételében nincsenek korlatozva.

Felek kijelentik, hogy eljéré tigyvéd tdjékoztatta sket arrdl, hogy eljéré iigyvédet a Pmtv. alapjén azonositasi kbtelezettség
terheli a Felek adatai vonatkozdsaban. Az azonositas a Felek &ltal bemutatott, személyazonossag igazoldsara alkalmas
okiratok alapjan térténik a Pmtv. szabalyai szerint. A Felek a Jelen szerz&dés aldirdséval hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljéré
ligyvéd az azonositas alapjsul szolgalé személyi okmanyokré! fénymdsolatot készitsen és adataikat a jelen szerzédéssel
Osszefliggésben kezelje a személyes adatok védelmérd| 6s a kozérdek(i adatok nyilvénossagardl sz6l6 jogszabalyi
rendelkezések szerint.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés szerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes f&ldhivatal eldtti eljardsban
térténd jogi képviselettel, valamint a visszterhes vagyonszerzés Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé tértén
kiilgndsen a B400 adatlap kitbltése, meghatalmazottként térténd aldirdsa és benyujtasa sora qgogi dcepz
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zahida22@gmail.com, kamarai azonositészam: 36079952) bfzzsk és hatalmazzdk meg. Szerzédé felek tcvibba
meghatalmazzak eljaré ligyvédet jogi képviseletiik elldtasaval az illetékes jegyz6 el6tt, illetve az illetékes mez6gazdasagi
igazgatasi szerv el6tt, valamint a helyi foldbizottsag el6tt, amennyiben jelen Ingatlan adésvételi szerzédés teljeslilése
érdekében ezen szervek el6tt az eljaras szlikségessé valik. Dr. Farooq Zahida ligyvéd az ingatlan adasvételi szerzédés
aldirdséval egyidejiileg a Szerz6d6 Felek meghatalmazését elfogadja. Felek régzitik, hogy a jelen szerzédést egyuittal
tényvazlatnak is tekintik.

7.5. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiiléndsen az Fftv., a Polgéri Torvénykényvrél sz616
2013. évi V. térvény, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 tdrvény vonatkozé rendelkezései az iranyadék.

7.6. Jelen szerz8dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, melyb8| 1-1 (egy-egy) példany Eladét és Vevét, 5 (6t) példany pedig
szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvédet illeti.

Felek a jelen szerz8dést kézos elolvasast, attanuimanyozist és értelmezést kdvetden, mint akaratukkal mindenben egyez6t
jévahagyblag irjak ala.

Rackeve, 2026. majus 22. napjan
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Szerkesztettem és ellenjegyzem Rdckevén, 2026. mdjus 22, napjdan, valamint a szerz6désben foglalt Ugyvédi meghatalmazdst
elfogadam
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Dr. Faro-aaiahida
2300 Réckeve, Véra ‘> r— ,
KASZ: 36079952 e
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