ADASVETELI SZERZODES

Amely léirejott egyrészirdl

NAGYPAL GABOR (sziiletési neve: . szliletési helye és ideje: :
. anyja neve: ) ; személyi azonositd szdma: addazonositd
jele: lakeime: 9012 Gyor, Haldsz Odon utca 3. A éptilet 2, emelet 4. ajtd; magyar

allampolgar), mint Eladé

msreszirol
HORVATH JANOS (sziiletési neve: - sziiletést helye és ideje:
s anyja neve: . _ személyi azonosito jele: addazonositd jele:
NAK azonosito: foldmuves nyilvantartasba vételt bejegyzé
hatarozat szama: _ Ostermeldk csaladi gazdasaganak tagia, a csaladi
gazdasdg szdma: lakeime: 9122 Felpée, Kossuth utca 32/A.; tartdzkodasi helye: 9122
Felpéc, Kossuth utca 67.; magyar allampolgar), mint Vevé

Eladd és Vevo egytittes emlitése esetén, mint Szerz8d6 felek vagy Felek kizott, alulirott napon
és helyen, az alabbi tartalommal és feliételek mellett:

¥

I. Az addsvétel targya

Lladé kizérdlagos — 1/1 ardnyn — tulajdonat képezi a Gy6ér-Moson-Sopron Virmegyei
Korményhivatal Foldhivaiali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztély 1. (9021 Gy8r, Véroshiz tér
3.} altal nyilvantartott Gydmdire kiilteriilet $105/6 hrsz. alatt felvett, minddsszesen 4 ha 8785 m?
alaptertiletii, 21,95 AK értekil, erdd mivelssi agh ingatlan (o tovdbbiakban.: Ingailanl),

Az ingatian-nyilvantartds INYER/TULLAP/20260716/9311 szam tulajdoni lap) tantisdga szerint
az Ingatlan| per-, teher- €s igénymentes, a tulajdoni lapon széljegyben bejegyzés nem szerepel.

Elado 450/18%0 arianyn tulajdonat képezi a Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly 1. (9021 Gy6r, Vdroshdz tér 3.) 4lial
nyilvantartott Gydmdre kiilteriilet 0110/3 hrsz. alatt felvett, minddsszesen 18 ha 9079 m?
alapteriilet(l, 85,09 AK értéki, erdd mivelési ag0 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2). _
Az ingatlan-nyilvantartds (INYER/TULLAP/20260716/9311 szamu tulajdoni lap) tanlisiga szerint
az Ingatlan2 egészét terheli az E.ON Eszak-dunantili Aramhdlézati Zartkorien Mitkddd
Részvénytarsasdg (cime: 9027 Gydr, Kandd Kalman utca 11-13.) jogosult javara az 5000/28/2011
szdmU vézrajz szerinti terlileire vonatkozoan bejegyzett vezetdhjog. Egyebekben az Ingatian? per-,
teher- &s igénymentes, a tulajdoni lapon széljegyben bejegyzés nem szerepel.

(Ingatlanl és Ingatlan2 a tovdbbiakban egyiti: Tngatlanok)

Eladd tdjckoztatja a Vevdt, hogy az Ingatlan|-et 6 maga, mint tulajdonos, az [ngatlan2 adasvételie!
érintett tulajdoni hdnyaddt pedig Ferenczy Adam (sziiletési év: L anyja neve:

cime: 9030 Gydr, Vamosi utca 20.) hasznalia erddgazdalkodékent. Az Ingatlan? vonatkozasaban a
foldhasznalati jogviszony hatdrozott iddtartamra jott Iétre. A [8ldhaszndlatot az  Ingatlan2
tulajdonosai ingyenesen biztositjdk, foldhasznélati dijat vagy egyéb ellenériéket nem kotsttek ki.

Nagypél Gabor HOrvat Janos dr. Biczd Agnes | T30
Eladd Vevd Hgyvéd
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S7erz6do felek a helyi Gnazonessag védelmérdl sz61¢ 2025, évi XLVIIL térvényre (a tovabbiakban:
Havtv.) tekintettel rBgzitik, hogy a szerzbdés targyat képezd Ingatlanok fekvése szerinti helyi
tnkorményzat nem alkotott a helyi Gnazonossdg védelmére vonatkozo rendeletel,

Eladd kijelenti, hogy az Ingatianok vonatkozdsiban mds személlyel jelen addsvételt megeldzden
nem kotdtt (elé)szerzddést €s ezen ligylet hatdlyat nem érinti vételi jog.

Eladd felelésscget villal azért, hogy a mai napon fenndlld ingatlan-nyilvéantartdsi allapot
megegyezik & tulajdoni lapokon taldlhatoval. Az Eladé az Ingatlanck fent 4llapotanak
fenntartdsacet szavatossagot véllal. Barmilyen teher, jog vagy kdtelezettség megjelendse a tulaidoni
fapon a Vevd szamdra efdllasi jogot biztosit,

Ii. Az ingatlanok dtruhazaséra irdnyuld megallapodas és a vételir

Felek megdllapodnak abban, hogy Eladé - annak per-, teher-, és igénymentességéért szavatolva —
eladja az Ingatlanl 1/1 tulajdoni hanyadat, Vevd pedig ugyanilyen feltételek mellett,
megtekintett ¢s tetszés szerint dtvizsgalt dllapotban megveszi az Ingatlanl 1/1 tulajdoni hdnyadat
adasvétel  jogeimén, a  kéleséndsen kialkudott  15.082.200,- Ft, azaz tizendimillio-
nyoclevankétezer-kétszaz forint vételiron,

Cladd — a fent megjeldlt vezetékjogon thl per-, teher-, és igénymentesen — eladja az Ingatlan2
450/1890 tulajdoni kanyadit, Vevd pedig ugyanilyen feltételek mellett, megtekintett s tetszés
szerint atvizsgdlt allapotban megveszi az Ingatlan2 450/1890 tulajdoni hdnyadit addsvéte!
jogeimén, & - klesondsen  kialkudott  13.917.800,- TFt, azaz tizenharommillié-
kileneszaztizenheterer-nyoleszaz forint véielaron,

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8dés 7-8. pontjaiban megjelslt vételdr a helyi forgalmi
értékviszonyoknak €s az Ingatlanok szerzOdéskitéskori dlfapotinak megfelel, ezért Felek kizarjdk
a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében foglalt, feltling értckardnytalansdgra alapitott megtdmadasi jogot.

Szerz8do felek egybehangzoan kijelentik, tudomassal birnalk arcol, hogy szerzédéskétésiik a mezd-
és erdégazdaségi fBldek forgalméardl széié 2013, évi CXXII, torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) hatdtya ald esik. Felek tudomdssal birnak arcol, hogy jelen szerz8dés érvémyességi
feltétele, hogy a joglgyletet a mezdgazdasigi (ga7gata51 szerv jovéhagyia, Szerzddé felek
tudomassal birnak tovdbbd arrdl, hogy a Magyar Allamot (képv.. Nemzeti F Sldalapkezelé
Szervezet) elsd helyi eldvdsartasi jogosultsdg illeti meg,.

Eladé kotelezetiséget villal arra, hogy a Féldlorgalmi tdrvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan mai naptdl szamitott 8 napon belill az ingatlan fekvése szcunt ilietékes mezbgazdasigi
igazgatasi szerv — Gy6r-Moson-Sopron Yarmegyei Kormanyhivatal Faldhivatali Féosztaly —
részére keérelmet nynjt be jelen adasvétell szerzbdés jovahagydsa céljabol, mely szerv
megvizsgdlja az adisvételi szerzddés kdzzétételre vald alkalmassagat. Az addsvételi szerzddés
kozzétételre vald alkalmassdgdnak megallapitdsét kivetben a mezOgazdasdgi igazgatasi szery
végzésben elrendell a szerzdés kozzétételét, és az addsvételi szerz8dést megkiildi a f5ld fekvése
szerint illet¢kes teleptliési Snkorményzat jegyz&jének, a szerz8désnek a (Sevényen vagy
megallapodason alapuld elévasdrldsi jog jogosultjaival trténd hirdetményi Gton kozlése érdekében.

A jegyz6 a nyilatkozaltételre nyitva 4116 hataridé (30 nap) leteltét kévetd 8 napon beliil a beérkezett
Jogny;hﬂq}zamkml iratjegyzéket készit. és azt az addsvételi szerzédés eredeti pcichnydvcll
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valamint az clfogadd nyilatkozatokkal, és az addsvételi szerz8dés kozzdéictelét és levételet tandsitd
igazolassal egyiitt megkiildi a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére jOvahagyds céljabol.

Szerzidd felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jelen

jogiigyletet nem hagynd jova, gy a szerzddés kozottik nem jon léire, és az eredeti allapot

helyrealiitidsanak van helye.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elévésarlasi jog gyakorldsara jogosult szemely
érvényesen elfogadd nyilatkozatol tesz, gy a szerzbdés a mezbgazdasigi (gazgatési szery dintése
alapjan a megnevezett elévasarlisi jogosulttal jon érvényesen iétre,

111, A vételar megfizetésének feltételei

Vevd a vételarat részben Onerfbd!, részben az MBH Bank Nyrt-tdl, mint Hitelez0t6l (a
tovabbiakban: Hitelezd) igényelt Agrdr Széchenyi Beruhdzasi Hitel MAX+ kamattdmogatott
kélessn (a tovabbiakban: Agrar Széchenyi Beruhazasi Hitel MAXH) igénybevételével kivanja
megfizetni az aldbbi ttemezésben és modon:

araz ! foglalé jogcimén Snerdbdl, jelen
szerzBdés alafrasaval egyidejiileg fizet meg az Eladénak az OTP Bank Nyrt. dltal vezetett

szamu bankszdm!dra utaldssal.
Felek akként allapodnak mecg, hogy a fent megjeldlt dsszegb6i azaz

. az Ingatlanl-re esd foglald Osszege, mig
az Ingatlan2-re esd foglalé Gsszege.

Fladé az osszesen 2.900.000, - Ft 6sszegl foglald hidnytalan atvételét jelen adésvételi szerzOdés
alairasaval is elismeri és nyugtdzza. A foglalo Gsszege a vélelarba beszamit,

Szerzédé felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik és tudomdssal birnak arrdl, hogy
a Ptk. 6:185. § szerint a szerzbdés teljesitésének meghifisuldsaért felelds szemely az adott foglalot
elveszti, a kapott foglaldt pedig kétszeresen kiteles visszatérileni.

Felek akként allapodnak meg, hogy amennyiben az Agrér Széchenyi Berohdzdsi Hitel MAX+
igénybevételévele birmely okbdl meghitsul, aza Vevd feleldsséai kirén kiviil 416 oknak mindsi!.
Ezesetben a foglald joghatdsa nem érvényesiil, azaz az atadott foglald egyszeres tsszege a Vevbnek
visszajar.

, AZAZ 1. vételdrrészlet jogeimén bnerdbil,
jelen szerzbdés alafrdsival egyidejlileg fizet meg az Eladénak az QTP Bank Nyrt. dltal veretett
szami bankszamlara utalassal.
Felek akként &llapodnak meg, hogy a fent megjeldlt Hsszeghil , 4Z8a7
17 Ingatlan|-re es6 1. vételarrészlet Osszege, mig
avaz forint az IngatlanZ-re es6 L
vételarrésziet dsszege.

Eladd az dsszesen - Bsszegl L vételdrrészlet hidnytalan atvételét jelen addsvételi
szerzbdés alalrasdval is elismeri és nyugtazza.
o,
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14.

15.

16.
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18,

vételdrrészlet jogeimén az MBH Bank Nyrt-t6l, mint Hitelezdtd] igényelt Agrar Szechenu
Beruhézasi Hitel MAXA+ igénybevételével fizeti meg az [Hado részére a Foldiorgalmi tdrvény 21 -
30. §-aiban szabalyozott jovahagyasi eljaras lezarultat, azaz a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv
jovahagyo hatdrozatanak eljdrd tigyvéd részére torténd kézbesitését kdvetd 60 napon belitl az OTP
Bank Nyrt. altal vezetett szami bankszamldra utaldssal.

Felek akiként allapodnak meg, hogy a fent megjeldlt Gsszeghdl
az Ingatlani-re esd 11. vételarrésziet &sszege, mig
azaz az Ingatlan2-re esé 1L
vételarrészlet Gsszege.

Elado a teljes vételar fent megjelsht bankszémldjan torténd jovairast kvetben. haladéktalanul
(legkéstbb egy munkanapon beliil} igazolja az eljard ligyvéd felé a vételar kifizetésének tényét,
legaldbb e-mail Gtjdn a jelen szerz8dés 41. pontjdban megjeldlt eladdi e-mail cimrél a
drbiczongnesiiemail.com cimre kiilldstt lizenetben.

Eladd a fenti bankszdmldra tdrténd atutaldst a sajdt kezeihez trténd teljesitésnek ismeri el. Az
4tutaldsok akior tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok az Eladd fent megadott bankszamldjdn
jovairasra kertilnek.

Eladé tudomésul veszi, hogy a Vevd Gsszesen . ~vételarrészt az MBH Bank
Nyrt. (10536 Budapest, Vaciutca 38.) dltal nydjtott Agrar Széchenyi Beruhdazasi Hitel MAX+ hitel
igénybevételével kivan kiegyenliteni.

Szerz6dd felek meghatalmazzdk, illetve megbizzak az MBH Bank Nyrt-f, mint hitelezd
pénzintézetet, Eladd pedig kifejezetten kéri és hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Hitelezd az Agrér
Széchenyi Beruhdzasi Hitel MAX+ igénybevételébd] szarmazod vételarrészlet megfizetését — a
jelzalog-hitelszerzddésben riigzitett feltételek maradéktalan teljesiilése esetén — a jelen szerzddés
13.3. pontjdban megjelslt Osszegben, az Eladd ott megjeldit bankszamldjara teljesitse atutaldssal,
[T, vételarrészlet jogeimen,

Vevl kolelezettséget villal arra, hogy amennyiben a fentebb {rt kéicsdn telies 8sszegére nem lenne
jogosult, gy a kiilénbdzet (vételarhatralék kdleson Gsszegét meghalado részének) Elado részére
torténd megflizetdsél — a kilesdn folydsitasat megeldzden — sajat erdbol teljesitl.

SzerzOdo felek rbgzitik, hogy — mivel a Hitelez6to! igénybe vett kélesdn kepezi az utolsd
vételarrészt — a koleson Eladd részére orténd folyositasat kdvetéen Eladd és Vevd kztsen
felhatalmazzdk a Hitelez6t arva, hogy tajékoztassa eljard tigyvedet a teljes vételar Eladd részére
toreénd meglizetéséral,

Az Agrar Széchenyi Beruhdzasi Hitel MAX+ folydsitasat kiveiben egyik fél sem jogesult a
szerzddést modositani, a szerzodéstdl egyoldattan elallni, a szerzddést felmondani vagy
szerzbdést barmilyen maédon megsziinteini vagy felbontani, Ezek a jogok csak abban az esetben
gyakorolhatok, ha ehhez a Hitelez6 irdsban hozzdjarul. A Hitelezd irasbeli hozzajdruldsa nélkiil a
szerz8dés madositdsa, felbontasa, megsziintetése vagy az elalids érvényesen nem gyakorothatd.

E’/c ’?O

r%( LU\.— ?f}@{ *703 "«’ /ﬁ

Nagypdl Gabor Horvath Janos . Biczd Agnes
Elada Vevh flgyvéd




20,

21,

22,

23.

24,

Felek kotelezettséget valialnak arra, hogy amennyiben a Hitelez0 kdzlése alapjan az adasvétell
szerzédés modositisa valna szitkségesse, azt — az erre irdnyuld felhivastol szamitott 15 napon bell!
~ al&irjak. Bz a szerz8désmadositas nem jelenthet terbesebb fizetési kbtelezetiseget a Vevo részére.

Vevd kiteles mindenben egyiittmiikodni a kilesdnt folyésite bankkal az figymenet elére vitele
érdekében, s minderrdl az Eladot tajékoztatnl. Amennyiben a teljes vételdr hatdridében tdrténé
teljesftésére olyan okbdl nem kerlil sor, mely a Vevo bankkal valo egyiittmikddésének hidnydra
vezethetd vissza, s az Eladd a bank hozzdjdrulasaval az eldllas jogat gyakorolja, Ggy a Vev az
atadoti foglalod dsszegét elveszii. Amennyiben az Eladé a Vevo feirdhatd magatartasa hianyaban
gyakorolia az eldllési jogat, ugy a kapott foglaldt kétszeresen kteles visszatériteni.

Az Elado ktelezettséget véllal arra, hogy — a jelen szerz6désben vallaltakon tilmenden is — minden
¢szszerll nyilatkozatot megtesz (ideértve a jelen szerzddésnek a Hitelez6 dltal megkivant tartalmi
esetleges mddositasat) annak érdekében, hogy a Vevd hitelfelvételét & a kdlesénbél
finanszirozandé vételdrrészlet hatdridében térténé folydsitasat elosegitse.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a teljes vételdr kifizetéséig az Ingatlanokon a
tulajdonjogat fenntartja

IV. Ingatlan-nyilvintartdst érintd rendelkezések

SrerzOdd  felek kozosen Kkérik, Eladd pedig jelen szerzddés aldirdsaval feltéilen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja abhoz, hogy Horvath Jinos Vevd, mint jogosult javara
tulajdonjog-fenntartdshor kapesolods vevéi jog az Ingatlani 1/1 tulajdoni hanyadara ¢s az
Ingatlan? 450/1890 tulajdoni hinyadira a bejegyzés hatélyanak kezdetére iranyadd idéponttd]
szémitott 6 hénap hatarozoti idbtartamra bejegyzésre kerliljin.

Eladd jelen szerz6dés aldivdsaval egyidejlileg, kblon szerkesztett okiratban feltéilen és
visszavorhatatlan hozzajarulasit ahhoz, hogy —a teljes vételdr megfizetését kvetben —a Gybmire
kiilteriilet 0105/6 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjoga a Vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban
addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartdsba — az Elado 1/1 ardnyd
tulaidonjoganak torlésével egyidejlileg —, valamint o GyGmére kiilteriilet 6110/3 hrsz. alatti
ingatlan tulajdonjoga a Vevé javara 430/1890 tulajdoni ardnyban addsvétel Jogcimén
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartasba — az Eladd 450/1890 arany( tuiajdonjoganak
torlésével egyidejileg, amely kiiln szerkeszlett okiratol tigyveédi letétbe helyezi jelen szerzédést
cllenjegyzd tigyvédnél 4, azaz négy eredeti példanyban.

A tulajdonjog bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezésérdl szolo igazoldst a Vevo jogosult
beszerezni és a koleson folydsitdsdhoz a Ilitelezé részére benyljtani, az eljaré lgyvéd a Vevd
kérésére az igazolast jogosult és egyben koteles kiadni.

Felek rogzitik, hogy az Eladd a vételar megfizetésérti haladékialanul kbdteles tajékoztatni az
okiratszerkesztd ligyvédel. Az eladdi értesiiés elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemiden (a kilesont folydsité bank dltal kiadott okirattal, amely igazolja, hogy
a kélestinbdl fizetendd vételarrészlet teljes 8sszege az Elado dltal megjeldlt bankszamlara atutalasra
keriilt) igazolni ez ligyvéd felé, A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar az
adasvételi szerzddésben foglaliak szerint az Eladd részére maradéktalanul meglizetésre keriilt, gy
az tigyvédi letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzés] engedély kiaddsa nem tagadhato meg.
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Az eljaré tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teijes vételdr
kiegyenlitése esetén, a kolesdndsszeg folyodsitasanak igazoldsat kdvetd 2 munkanapon beliil
benyujtja az tlietékes réldhivatalhoz.

Vevd kotelezetlséget vallat arra, hogy a bejegyzési engedély [Gldhivatalhoz toriénd benyGjtisanak
tényét a kdleson folydsitasat kovetben § munkanapon belitl igazolja a Hitelezd felé, az illetékes
Bldhivatal altal érkeztetett kérelem mdsolati példénydval.

Eladd tudomdssal bir arrdl, hogy a kdlesén pénzintézet dltali folydsitdsanak feltétele, hogy 6 hdnap
hatdrozott idére Vevd javira sz6ld tulajdonjog fenntartashoz kapesolddd vevoi jog, tovabbd az
Agrar Széchenyi Beruhdzasi Hitel MAX+ biztositdsara a Hitelez0 javara alapitott jelzdlogjog,
valamint az annak biztositékaul szolgalé elidegenitési és terhelési tilalom az Ingatlanok tulajdoni
lapjan - legalabb széliegyben — megjelenjen.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a kiilesén folydsitdsaval kapesolates szerz8déseket adosként,
valamint zalogkdtelezettként aldirja és az Eladdval egyetemben hozzdjarul ahhoz, hogy az MBH
Bank Nyrt. javdra a kolesOndsszeg erejéig az Ingatlanl 1/1 tulajdoni hdnyadéra, valamint az
Tngatlan2 450/1890 tulajdoni hdnyadéra jelzdlogjog ¢s annak biztositdsdra elidegenitési €s terhelési
tilalom keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

. ' V. Birtokatrohizis

Szerz6dd felek rdgzitik, hogy Vevd a teljes vételar meglizetését kvetd 90. napon 1ép az dltala
kordabban megismert, megtekintett Ingatlanok birtokdba, ¢s a birtokbalépés napjatsl viseli az
Ingatlanok terheit és hlzza hasznait.

Eladé kifejezett jogszavatossagot vallal, hogy az [ngatianok Vev0 altali kizarélagos birtokba vételét
akadalyozd, illetve meghiusitd haszndlati joga senkinek nem ali fenn. Eladd kifejezetten tudomasul
veszi és elfogadja, hogy abban az esetben, amennyiben a fentiekben hivatkozott, esetieges
haszndlati jog érvényesitése az Ingatlanok Vev{ altali kizarélagos birtokbavételét meghidsitand,
akkor azt a Felek az adasvételi szerzédés sulyos megszegésénck tekintik, és Vevd jogosult az
addsvétell szerzbdéstdl egyoldall jognyilatkozattal, azonnali hataflyal elallni. Ebben az esetben
Elado kifejezetten tudomdsul veszi ¢s elfogadja, hogy az eldllas bejelentésétdl szdmitott leghkésdbb
3 (hdrom) napon beliil kiteles a részére megfizetett Vételarat hidnytalanul visszafizetni Vevonek,
valamint felel a jogsértéssel okozott karokért,

Eladd kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy nem all fenn €s ezt kivetden sem |éiesit az
Ingatlanckra vonatkozoan semminemi olyan jogviszonyt, mely a fenti kirbe espe, illetve amely
Vevd részértl a tényleges birtokbavételt, illetve tulajdonjoga bejegyzését vagy a Hitelez6 javdra
52616 jelzdlogjog ¢és az annak biztositékdul szolgald elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését
akadilyoznd vagy korldtoznd.

V1. Elallasi jog

ta barmelvik fél a jelen szerzodeésben foglalt kételezetiségével 15 naptarl napot meghaladd
késedelembe esilk, vagy a szerzddést mds modon megszegi, a masik fél koteles legalabb 15 napos
péthataridd tlzésével felhivai az elmulasztott kitelezetiség teljesitésére, illetve & szerzbdésszegd
allapot megsziintetésére. Amennyiben a kitlizdtt pothatdridd eredmenyteleniil telik el, azaz a

SZGLZOd@SSZ(‘EO Fél a pothatdriddn beliil sem teljesit, a masik FEL érdekmulas blZ()nyiiﬁs@,@dkul
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34.
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jogosult a jelen adésvéleli szerz8désiBl a szerzbddsszegésre hivatkozdssal elalini, a mér atadott
foglald tekintetében a foglalé jogktvetkezményeinek alkalmazdsa mellett. A foglaldn feliil
megfizetett vételarrészlet(ek)et az Eladd haladektalanui, de legkésdbb az eldllds koziéséwdl
szamitott 5 napon belill kteles a Vevének visszafizetni.

A Felek mér most kikstik, hogy amennyiben jelen addsvételi szerz6désben megallapitott hatdridbig
a kolesdnl folydsito MBH Bank Nyrt. & kdlesont még nem folydsitja, de annak ligyintézése
igazoltan folyamatban van, (igy az eldllds joga — a hataridd lejartat kvetd 30 napon belill — nem
gyakorolhatd, s jelen szerzddés modositdsdnak van helye. Az Agrér Széchenyi Beruhazési Hitel
MAX+ folyositdsat kovetéen a Hitelezé irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil a Felek az elallasi jogukat
érvényesen nem gyakorothatjdk.

Amennyiben a Felek az elallasi joguk gyakorldsa sordn a fentiekbe foglaltakat nem tartjak be, (gy
a Vevé az adott foglalét elvesati, az Eladé pedig a kapott foglald kétszeresét kteles visszafizetni,

V11, Vevéi nyilatkozatok

Vevd kijelenti, hogy a Téti Jardsi Foldhivatal az ' szamu hatdrozatdval

#51dmiives nyilvantartdsba vette, igy foldméivesnek mindsitls belfldi természetes személy: a Vevd

tovabb4 kijelenti, hogy NAK azonositdjanak szdma: A Vev) a Foldforgalmi
torvény 5. § 6. pontja alapjin fiatal foldmiives, mivel olyan tSldmives, ali elmult 16 éves, de a 45.
életévét még nem toltdtee be.

Vevd jelen szerzddés aldirdsdval nyilatkozik, hogy elovasarlasi jogosultsiga az Ingatlant és az
Ingattan2 vonatkozdsdban egyardnt a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjén
— mint olyan fildmives, akinek az életvitelszeri lakdshaszndlata helye vagy a mezogazdasagi
lizemkozponija legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az ads-vélel
Idrgvdt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtdl koziton vagy kézforgalom eldl
el nem zdrt magdniton legfeliebb 20 km tdvolsdgra van — és a Foldfergalmi torvény 18. § (4)
bekezdés a) és b) pontja —az (1) bekezdés c)—e) pontjdban, valamint a (2) és (3) bekezdésber
meghaidrozott jogosulli csoportokon beliil az eldvdsdridsra jo gosultak sorrendfe a kovetkezo:

a) legaldbb egy éve csalddi mezdguzdasdgi tdrsasdg tagja vagy Ostermellk csuldadi gazdasdgdanak
tugja,

b) fiatal foldmiives — alapjn all fenn.

Vevé a Foldforgalmi tdrvény 13. § (4) bekezdésben foglalt kotelezetiséget villalja. Lnnek
megfelelden kitelezettséget véllal, hogy a fenndlld fsldhaszndlati jogviszony id6tartamat egyik
Tngatlan vonatkozisaban sem hosszabbitja meg, és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kvetd
idére a Foidforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja. Azaz
vallalja, hogy az Ingatlanok haszndlatét mdsnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek
sorén eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fldet a
tulajdonszerzés iddpontjdtol szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében
meghatdrozotl esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.

Vevt kijelenti, hogy nincs a fSlchaszndlatért jaro ellenszolgaliatdsdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos, jogerfsen megéllapitott €s fennallé téldhaszndlati
dij- vagy egyéb tarlozésa (a tovabbiakban egyiitt: foidhaszndlati dijtartozas).
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Vevl kijelenti tovabbd. hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem dllapilotidk meg,
hogy a szerzési korlatozasck megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotset.

Vevd kijelenti, hogy foldmivesnek mingsiil, és az Ingatlanokat a birtokbaadéstol, de legkésshb az
illetékkotelezetiség keletkezésél kivets 12, hénap utolsé napjatdl - vagyoni eértékll joggal terhelt
termOtld szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétdl, megsziintetdsétol, de legkésébb az
illetekkotelezetiség keletkezését kévetd 5. év utolsd napjatdl — szimitva 5 évig nem idegeniti el
azon vagyoni €rtékil jogot nem alapit és terméfsidet cgyéni vallalkozdként, mezdgazdasdgi
Ostermel8ként, vagy csaladi gazdilkoddként mez0-, illetve erd8gazdasigl tevékenység céljara
hasznositja. A fentiek alapjan jelen tulajdonszerzés az illetékekrd) 52010 1990. évi XCILL tdrvény
26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan ilictékmentes.

Vevd kijelenti, hogy megfelel a Foldforgaimi torvény 16. § (1) és (4) bekezdésében foglaliaknak,
azaz a jelen addsvételi szerzédéssel tulajdondba kerilé fold a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 16vé {64 teriiletnagysdganak a beszdmitdsaval nem haladja meg f6ldszerzési
maximum mértékét (300 ha, 6000 AK),

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi torveny [6. § (2) bekezdésében foglaltaknak, azaz az
Altala megszerzett {5ld birtoka a mar birtokaban 1év6 £51d tertiletnagysdgdnak beszamitdsaval nem
éri ¢l a birtokmaximum (1200 ha) mértékét.

Vevl az ingatlan-nyilvantartdsrs! sz6l6 2021, évi C. tdrvény vegrehajidsérdl sz6lo 179/2023. (v,
15.) Korm. rendelet 42. §-a szerint nyilatkozik arr6l, hogy pem rendelkezik részarany

tulajdonnal,

V1. Vegyes rendelkexések

Jelen szerz6dés madositdsa kizdrdlag irdsban tirténhet, A szerzédéssel kapcsolatos bérmityen
téjéloztatasnak, jognyifatkozatnak kizarolag irisban van joghatdsa, feltéve, hogy azt a felek
ajanlott, tértivevényes postai kiildeményként, vagy a lentebb régzitett e-mail cimekre kizldték el az
aldbbiak szerint:

Eladonak:
név: Nagypa! Gabor
ertesitesi cim: 9012 Gyér Haldsz Odén utea 3. A epiilet 2. emelet 4. ajté
e-mai! cim: o '

Vevinek:
név: Horvath Janos
ériesitési cim: 9122 Felpée, Kossuth utea 32/A.
e-mail cim:

Felek r8gzitik, hogy ezen értesitési cimekre postazott kiilldemény a feladdst kovetds stidik
munkanapon minden esetoen (feltéve, hogy a postdra adds napjan a megfelel§ e-mail értesités is
elkitldésre keriilt), tovibbi feltétel megvaldsuldsa nélkil — a tértivevény és az elkiildsu email
bemutatdsdval — kézbesitettnek mingsiil, akkor is, ha a tértivevény ,,nem kereste”, , elkaliwizite,
vagy ,atvételt megtagadta™ jelzéssel érkezik vissza a feladohoz. Amennyiben a Felek az értesiiési
clmet meg kivanjdk véltoztatni, Ugy ezt kdtelesek irdsban kizéla a masile féllel. %en irasbeli
kozlésig jelen szerzédésben foglalt ériesitési cimeket a Felek kifejezetten eifbgadjékﬁoe;g/;'gﬁ
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Szerzédd feiek mindannyian magyar allampolgarok, szerzédéskotéstiket a Féldforgalmi tdrvény
hataiyos rendelkezésein 10l sem jogszabily, sem biroi itelet, sem egyéb hatdrozat nem korlatozza,
nem zarja ki.

A jelen addsvéeli szerzédés megkdtésével, valamint a tulajdonjog bejegyzéscvel felmeriils
koliségek — kiilonds tekintettel az okiratkészitéssel felmer(ilt Uigyvédi koltség ¢s az ingatlan-
nyilvantartdsi eljdrds igazgatasi szolgaltatdsi dija — a Vevdt terhelik.

Jelen szerzbdés megszerkesztésével és ellenjegyzésével Felek megbizzdk dr. Biezd Agnes
ligyvédet (9021 Gybr, Arany Jinos utca 28-32. 3. emelet 311 ajlo), egytital meghatalmazzak, hogy
a Vevé javdra szold tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds vevéi jog bejegyzése, az Elado
tulajdonjoganak torlése, valamint a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzése sordn
a Felek nevében eljdrjon. A megbizés a tulajdenjog bejegyzéséig tart.

Eladd jelen adasvételi szerz6dés alafrdsaval tovébba kiilsn meghatalmazza az eljard ligyvédet, hogy
jelen adasvételi szerzédés 4 példanyat (ebbél I db biztonsagi okmanyon), az adasvételi szerzddés
jovahagyésa iranti kérelmet, valamint az addsvételi szerz6dés hirdetményi Gton tdriend kizzététele
iranti kérelmet jelen szerzOdés alalrasat és ellenjegyzését kivetben haladéktalanul kiildje meg az
illetékes mezOgazdasdgi szervnek jovahagyas céljabol.

Vevd jelen adésvételi szerzodés alairdsaval kiilsn meghatalmazza az eljaré tigyvédet, hogy a B400E
jelii adatlapot titse ki és elektronikus Gton nyiljtsa be a NAV-hoz, -

Dr. Biczd Agnes figyvéd a meghatalmazdst és a megbizést az Utev. 34, § (2) bekezdése alapjdn a
szerzOdés aldfvdsaval kifejezetten elfogadja.

Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabédlyozott kérdésekben a Polgari
Térvénykonyvrdl széld 2013, évi V. wrvény rendelkezésel, a mezb- €s erddgazdasigl 1dldek
forgalmardl sz60l6 2013. évi CXXIL torvény és végrehajtisi rendelete, velamint az ingatlan-
nyilvantartasedl szolo 2021, évi C. torvény és annak végrehajtdsara vonatkozo jogszabdiyok az
iranyadok.

Szerzbdb felek kijelentik, hogy jelen szerzédés akarat-kijelentésiiket helyesen tartalmazza, ezert azt
annak kozos elolvasisa és értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben egyezdt sajat keziileg,
helybenhagydlag irtak ald.

Felek a jelen szerz8dés alafrasaval elismerik, hogy a szerz8dés -1 aldirt pcldanyat atvettck.

Gyér, 2026. julius 16.

NAGYPAL GABOR HorvATH JANOS
Eladd Vevd

Jelen okiraiot készitettem és ellenjegyzem Gydrott, 20206, jilius 16. napjdn:
dr. Biczd Agnes ligyvéd

9021 Gydr, Arany Jdnos utca 28-32. 3. emelet 311, ajto —
KASZ: 36080333 A
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