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- Suko David sziiletési neve: (sziil: .an. bze}u a;
adbaz.: allampolgarsiga: magyar) 2750 Nagykords, Tazerdd diilé 64/D; Sz/hfh‘é‘

alatti lakos tovabbiakban, mint eladé

masrészrol

- Burai Vivien sziiletési neve: sziil: an.. szem.az.

ddaz.: illampolgarsaga: magyar) 2750 Nagykéros, Bem Jozsef utca 19. szam
alatti lakohelyl, 2750 Nagykoros. Bulesu utca 6. szam alatti tartdzkodasi hely(i lakos tovabbiakban, mint
vevd kozdtt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

I./ Elado ezennel eladja az I/1 arany( kizarolagos tulajdonat képez6 Nagykoros, zartkert 12945 hrsz. alatti
kert mivelési agu, 951 m? teriilet(i, 2,98 AK értékii, 5. min. osztalyt ingatlanat gy, ahogy az a jelenben all,
vevd altal ismert, megtekintett dllapotban, melyet vevo ezennel megvasarol.

2./ Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a Mezd- és erddgazdasdagi fildek forgalmiirél szolo 2013. évi
CXXII térvény 18.§-ban, 19.§-ban, 20.§-ban foglaltakat az ott megjeldlt sorrendben és modon eldvasarlasi
jog illeti meg. Ezen adasvételi szerzddés ugyanezen tdrvény 21.§-ban foglalt eljarasi rendben szerint fold
eladasa esetén a foldre vonatkozo. a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzbdésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek aldirasatol szamitott 8 napon beliil a mezogazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ugyanezen torvény 23. § (1) bekezdése
szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részeére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az
adasvételi szerzddést eldszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei tovabba kézhiteles nyilvantartasban
szereplé adatok alapjan - az érvényességi €s hatalyosulasi feltételeknek valéo megfeleléség szempontjabol
vizsgalja meg, illetve ellendrzi.

A mezogazdasagi igazgatisi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil doéntést hoz az
adasvételi szerzodés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzeésben megallapitja a szerzddés kozzétételre valo alkalmassdgat és elrendeli a szerzédés kozzétételét,
valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerinti illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold
tulajdonjoganak atruhdzasdra iranyuld szerzddés benyujtasa tényének feljegyzese érdekében.

A kozzétételre valo alkalmassag megallapitisa nem minésiil az adasvételi szerz6dés hatosagi
jovahagyasanak. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv a 21. § (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladdval,
az adasvételi szerzddés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a f5ld fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzojének.

A jegyzd - az e torvény végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi dton kozli
az adasvételi szerzodést a torvényen vagy megallapodason alapulé elovasarlasi jog jogosultjaival

Az adasvételi szerzddés hirdetményi GOton torténé kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében
miikodé kormanyzati honlapon torténd kozzététellel valosul meg, de a szerzodés tajékoztato jelleggel a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétabldjan is kifliggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezo idétartamra.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi szerzGdésre elfogadd,
vagy az elévasarlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot, amennyiben az arra jogosultak koziil elévasarlasi
jogaval senki sem ¢€l, ugy a Jegyz0 a szerzddést a Kifiiggesztést kovetden az errdl szold igazolassal megkiildi
az elado vagy meghatalmazottja részére, amennyiben a tulajdonszerzés mentes a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa alol, vagy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol. A
mezdgazdasagi igazgatisi szerv a 23.§-ban foglaltak szerint jar el. a 23/A.-24.-25.-§-ban foglaltak szerint
pedig beszerzi a Magyar Agrar Kamara ¢s a helyi foldbizottsag nyilatkozatat, majd a 27.-28.-29-30.§ szerint
dont az adasvételi szerzédés jovahagyasardl vagy a jovahagyas megtagadasardl. A mezOgazdasagi igazgatasi
szerv az dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel, valamint azokkal az
eldvasarlasra jogosultakkal, akik az adasvételi szerzédésre elfogadd jegnyilatkozatot tettek, tovabba a helyi

foldbizottsaggal. Ha az eladd az adasvételi szerzodésben megadta a vevo javara szolo bejegyzési engedélyt, a

mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az 1115‘1tiammy: hatosaggal is.
Ha az elad¢ az d(lElSVGT.E]] szerzbdésben nem adta meg a vevd javara a bejegyzési engedélyt, a szerz6dést 30
napon beliil kell benytjtani a vevd tulajdonjoganak bejegyzése végett az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali

Osztalynak. Benyikné dr. Huszar Agota
—— er‘.Qég tér 9.
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Amennyiben a torvényben foglalt elévasérlasi jogaval barmely jogosult élne. és ez a jogosult megelézi a
szerzbdésben rogzitett vevot, ugy a szerzddés szerinti vevs helyébe valtozatlan tartalom mellett az
elévasarlasra jogosult az elfogado jognyilatkozatanak az eladoval tdrtént kizlése napjan lép.

Vevo tudomadsul veszi, hogy helyébe vevoként a foldforgalmi térvény szerinti barmely elévasarlasi jogosult
azonos feltételekkel beléphet. Eladé kotelezi magét arra, hogy amennyiben a vevdvel azonos sorban levé
kivan vele szerzddést kétni, akkor 6 az adasvételi szerzGdést a jelen szerzddés vevojével fogjak megkatni.
Szerz6dé felek Kifejezetten tudomasul veszik. hogy a hatilyos foldforgalmi térvény rendelkezései szerint
Jelen adasvételi szerz0déssel kapcsolatos kifliggesztési és egyéb hatésagi jovdhagyasi engedélyeztetési
eljaras hosszabb idot, tobb hénapot is igénybe vehet.

3./ Szerzédo felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat a kolesondsen és kozssen kialkudott 6.000.000.-
Ft azaz hatmillié forint Gsszegben hatdrozzak meg. amelybdl vevd a jelen okirat alairasat megelézoen
atutalt 550.000.- Ft-ot foglaloként, jelen okirat alairasaval eevideifileg megfizet tovabbi 5.450.000.- Ft-ot
atutalassal eladd altal megadott Suko Séndor nevén lévé vezetet: szamu
bankszamlara. Elad6 a teljes vételar atvételét a jelen okirat alirdsaval egyidejiileg elismeri és nyugtatja.
Szerzddd felek kijelentik, hogy a foglald jogi jellegével tisztdban vannak és tudomasul veszik a 2013. évi V.
tv. (Ptk.) 6:185. §-ban foglalt foglalora vonatkozo rendelkezéseket, melyek szerint ,ha a szerz6dés teljesitése
olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds. vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A
teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei alél nem
mentesit.”

Elado a fenti bankszamlara torténd teljesitést sajit kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el, a fent megjelolt
bankszamlara torténé atutalas esetén. Felek rogzitik, hogy a vételar akkor szamit teljesitettnek, ha a vevé
altal atutalt fenti Gsszeg eladd bankszamlain jovairasra keriilt. Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a
vételdr bankszamldjan torténd jovairdsardl az okiratot szerkesztd iigyvédet irdsban e-mail formajiban a
drhuszaragota@gmail.com e-mail cimen is értesiti.

A felek kijelentik, hogy a vételar kialakitasa sordn az ingatlan allapotat, tovabba minden egyéb. a felek 4ltal
Iényegesnek nyilvanitott koriilményt megvizsgaltak. Az ingatlan rendelkezik drammal és furott kittal.
valamint akér lakhatdsra is alkalmas épiilettel. A vételarat az értéknovelé és értékesokkentd tényezok
tudatdban és ismeretében kozosen hatiroztak meg. mely a helyi forgalmi értékviszonyoknak megfelel. Erre
figyelemmel a szerz6do felek a 2013. évi V. tdrvény a Polgari Térvénykonyvrdl 6:98. § (2) bekezdés alapjan
a jelen adasvételi szerz6dés tekintetében kizarjak mind az elado, mind a vevé feltiing értékaranytalansagon
alapuld megtamadasi jogat.

4./ Vevo tulajdonszerzéséhez sziikséges nvilatkozatok:

Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tv (az Fftv.) 10. §-
anak (1) bekezdése szerinti belfsldi természetes személy, foldmiivesnek nem mindsiil, magyar allampolgar.
Vevé kijelenti, hogy az Fftv. 18. § (1) bek. pontjaban foglalt jogcimen elévasarlasi joggal nem rendelkezik.
Vevé nyilatkozik, hogy mint foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy a birtokaban allé
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az | hektart [Fftv.
10. § (2) bek.].

Vevé villalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 6t évig
mas célra nem hasznositja [Fftv. 13. § (1) bek.].

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, azaz
foldhasznalati dijtartozasa [Fftv. 14. § (1) bek.].

Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben az ingatlan feletti tulajdonjog megszerzését megel6zé 5 éven beliil
nem allapitottidk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott [Ftv. 14. § (2)
bek.].

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. §-aban foglaltak alapjan vevo nyilatkozik. hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.
Vevé nyilatkozik tovabba, hogy foldszerzése hatosagi engedélykoteles.

Vevo elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagos ellendrzés soran jogerésen megallapitasra keriil a fenti
nyilatkozatainak valdtlanséga, ugy az a bimtetd torvénykonyy szerinti felelGsségre vondsdt és az adasvételi
szerzOdés targyat képezo fold hasznalata utan a jogsérté allapot fennallasanak idStartama alatt, a jogsértéssel
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¢rintett foldteriilet utdn a részére folyositott koltségvetés vagy eurdpai unids tdmogatasnak megfeleld
dsszegll pénzisszeg visszaftizetését vonja maga utan.
A 2013, évi CXXIIL tv. [5/A. §. alapjan elado kijelenti, hogy az ingatlannak nincs bejelentett foldhasznaldja.

5./ Elado az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért a teljes szavatossagot villalja és
ezért felel.

6./ Vevé az ingatlan birtokdba a szerzéd¢s alairasat kovetd 7 napon beliil 1€p €s ezen naptdl hlizza hasznait,
viseli adoit, és egyéb kozterheit.

7./ Szerz6do felek kozosen feltétleniil és visszavonhatatlanul kérik a Nagykords, zartkert 12945 hrsz. alatti
ingatlanban eladd 1/1 aranyu tulajdonjoganak torlését, valamint az elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulas:it és beleegyezését adja ahhoz, hogy a tulajdonjog a Nagykorss, zartkert 12945 hrsz. alatti
ingatlanra 1/1 tulajdoni arinyban Burai Vivien vevo nevére és javdra addsvétel jogcimén a tulajdoni
lapokon az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya ingatlan-nyilvantartasi osztalyanal bejegyzésre
keriiljon.

8./ Szerz6dd felek Kkijelentik, hogy nagykora, magyar allampolgirok, természetes személyek és
tigyletkotesi képességiikben akadalyoztatva nincsenek.

9./ Szerz0do felek meghatalmazzak a jelen szerzddést készitd ligyvédet, hogy az ONYA rendszeren keresztiil
a B400OE nyomtatvanyt benyujtsa, és tudomasul veszik a jelen szerz6désbol fakado személyi jovedelemadd
fizetési kotelezettséggel kapcsolatos jogi magyarazatokat. Vevd kéri a Nemzeti Ado- és Vamhivatal
[lletékosztalyat, hogy az illetéket kiszabo fizetési meghagyast vevo nevére és fent megjeldlt cimére kiildje
meg.

10./ Vevé vallalja a jelen adasvételi szerzodés megkotésével, az esetlegesen felmeriilé vagyonatruhdzasi
illetékkel, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel felmeriild koltségek megfizetését.

11./ Eljaro tigyved tdjékoztatja feleket, hogy az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. Rendelet és a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl €s megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI
torvény (Pmt.) rendelkezései alapjan azonositasi kotelezettség terheli eladd és vevd adatainak
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatasa alapjan. Felek a jelen szerzédés alairdsaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik,
hogy a jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositis soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 munkanapon beliil kételesek az eljard ligyvédet irdsban értesiteni. Szerzddod
felek a jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly éltal el6irt
adataik szerzodésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének. Felek a
jelen szerzOdés alairasaval tudomasul veszik, hogy az eljard iigyvéd adataikat az informaciés dnrendelkezési
Jjogrol és az informéciosszabadsagrol szolo 2011, évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesités érdekében kezelheti.
Szerzodé felek tudomasul veszik, hogy az eljard ligyvéd az adataikat az Eurdpai Unié Gj Altalanos
Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaban foglaltak alapjan adatkezeldként kezeli
a jelen szerzédésre vonatkozo sajatossagokat figyelembe véve, és adattovabbitoként kezeli a konyvelési és
szamlazasi, szamviteli feladatai korében, illetve az ingatlan-nyilvantartasi és az illetékkiszabasi eljarasok
soran.

12./ Felek kozosen feljogositjak az eljard ligyvédet, hogy barmely szam, név és hasonlo eliras, kihagyas,
hidnyossag esetén a szitkséges valtoztatast, kijavitast eszkozolje a szerz0dés lényeges tartalmanak érintése
nélkiil.

13./ Felek kijelentik, hogy az eljaro iigyvéd az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL térvény
45/A  §-a alapjan széban tajékoztatta Oket az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
lehetéségérol, mely szerint a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatas igénybevételével a
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honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kézmiivei atirasat €s adatvaltozasainak atvezetését egy
helyen, ingyenesen kérhetik.

14./ Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés egyben az iigyre vonatkozo tényvazlat is. Kijelentik, hogy az
szerzddés lényeges koriilményeire, igy kiilondsen a vételar dsszegére, megfizetési modjara, a birtokbavételre
vonatkozdan egymassali mindenben megegyeztek, és az eljard tigyvédet kifejezetten € megallapodasban
foglalt tartalommal kérték fel a szerzddés megszerkesztésére, illetve megallapodasukat az eljaro tgyved
részletes tajékoztatasa utan is mindenben fenntartjak.

15./ Szerz6do felek a jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval megbizast adnak Benyikné dr. Huszar
Agota (2750 Nagykords, Szabadsag tér 9.) igyvédnek. hogy a jelen okiratot megszerkessze, ellenjegyezze, a
képviseletilkkben a Kormanyhivatal elétt eljarjon, az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasaban az
adasvétel jogcimén torténd tulajdonjog atvezetésével kapcsolatos eljaras sordn valamennyi iigyben,
valamennyi hivatal elétt eljarjon. Alulirott Benyiné dr. Huszar Agota ligyvéd a megbizast elfogadom az Uttv.
34. § (2) bek. alapjan.

16./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerzddéssel kapcesolatban esetlegesen keletkezd vitaikat elsésorban
egyeztetés Utjan rendezik. Amennyiben az egyeztetés sikertelen, (igy erre az esetre alavetik magukat az
ingatlan fekvése szerint illetékes birdsag eljarasanak.

17./ Jelen szerz6désben nem rogzitettekre a Ptk., valamint a mindenkor hatalyos vonatkozd jogszabalyok
rendelkezései iranyadok.

18./ Jelen szerz6dés négy szamozott oldalbdl all, 9 eredeti példanyban késziilt.

19./Jelen szerzddést az eljardé tigyvéd szerzodd feleknek ismertette, szerz6do felek megértették,
egybehangzdan tudomésul vették. Felek tudomasul veszik tovabba. hogy az eljard tigyvéd semmilyen modon
nem vallal felelsséget azért, amennyiben a szerzGdéses kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzodésszeriien
teljesitik. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy e szerzddéssel Osszefliggd egymassal szembeni jogvitajuk
soran az ellenjegyzé tigyvéd egyikiiket sem képviselheti.

Szerz6d6d felek a fenti szerzodést elolvastak, kozosen értelmezték, a jogaikkal és kotelezettségeikkel
kapcsolatos részletes ligyvédi tdjékoztatast megértették, €s mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag, sajatkeziileg alairjak, és a sziikséges példanyokat atvettek.
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ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulirott Benyikné dr. Huszar Agota tigyvéd (Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara, KASZ:36081628) 2750 Nagykoros,
Szabadsag tér 9. sz. alatti ezen okiratot készitettem és ellenjegyzem, és ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az okirat
felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, a jogszabalyoknak megfelel és szerzodo felek az okiratot elottem irtak ala
Nagykoroson, 2026. jalius 1. napjan.




