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amely létrejott egyrészrol:

Kovics Ferenc Antal (<7 - sziil. helv. id§: i ; A szem.
szam: ; szem, ig. szam: ; lakcim. ig. hat. ig. szdm: adbazonositd
jele: . ; lakohely: 2851 Kornye, Patak utca 27.), mint eladé (tovavuianvan: £lado), és

Kovacs Ferencné (sz. . sziil, helv. idéa: a.n.: [, szem. szam:

§; szem. 1g. Szam: , lakeim. ig. hat. 1g. szam: . aadazonositod jele:

; lakohely: 2800 Tatabanya, Réti utca 81. 9./1.), mint holtig tarté haszonélvezeti jogrol
ingyenesen lemondo fél,

valamint
Szasz Attila (sz.: ; sziil, hely, id6: B a.n.:
szem. szdm: ; szem. ig. szam: ; lakcim, ig. hat. ig. szdm:
adoazonosité jele: lak6hely: 2200 Monor, rince utca 22.), mint vevd (tovabbiakban:

Vevd) kozott, az alunirott napon €s helyen az alébbiak szerint:
PREAMBULUM

Szerz6dd felek megerdsitik a Tatabdnydn, 2026. mdjus 28. napjdn kelt addsvételi szerzddéses akaratukat a
Komdrom-Esztergom Virmegyei Kormdnyhivatal 571190/2/2026. iligyszdmi hatdrozatdra tekintettel, amely a
szerz6dés jovdhagydsdt megtagadta. Eladdk nyilatkoznak, hogy a szerzddés tdrgydt képezd ingatlan tekintetében
tulajdonjoguk korldtozdsmentesen, vdltozatlanul fenndll, az addsvételi szerz0dést létre kivdnjdk hozni,

1./ Eladé 1/1 arényu tulajdonaban 4ll a Kérnye Zartkert 2582 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 740 m? tertiletii, ,kert /
és gazdasagi épiilet, préshaz” megjel6lésti ingatlan. A felek az ingatlan INYER/TULLAP/20260629/12630.
megrendelés szdmu tulajdoni lapjat ismerik. Az okiratot szerkeszté iigyvéd tajékoztatja a szerzodo Feleket, hogy
az Ingatlanra vonatkozdan a 2026.06.29. napjan lehivott E-hiteJes tulajdonilap-masolat tantisdga szerint a fenti
adatok az ingatlan-nyilvéntartasi adatokkal megegyeznek. A tulajdonilap-méasolaton elintézetlen széljegy nincs.

2./ Az elad6 eladja a személyét 1/1 ardnyban megilletd tulajdoni hdnyadot, a vevé pedig 1/1 ardnyban megveszi az
1./ pontban koriilirt ingatlant a k6leséndsen kialkudott 13.500.000, - Ft, azaz tizenhdrommilli6-otszazezer forint

vételaron.

3./ Vevb a 2./ pontban megjelolt teljes vételdrat, azaz 13.500.000, - Ft, azaz tizenharommillié-otszazezer forint
Osszeget az alabbiak szerint teljesit Elad6 javéra.

3./1. Vevé 2.000.000, - Ft, azaz kétmillié forint dsszeget, mint elsé vételar részletet — foglaloként — 2026. mains 28.
napjan teljesitett Elado javara Kovécs Ferencné nevén az OTP Bank Nyrt. elétt vezetett
szamlaszamra. Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlaszdmra torténé teljesités. xirejezetten kéri, azt
sajat Keznez torténd joghatélyos teljesitésnek ismer el, a szdmlaszam helyességét ellenorizte. Az utalds akkor
tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Elad¢ altal megadott, fentiekben megjeldlt bankszamlan jévairdsra kertilt.
Szerzédd felek a foglalé megfizetését jelen szerz$dés alairasaval kifejezetten elismerik, nyugtdzzak.

A felek a foglald jogi természetével tisztdban vannak. Tudomdsul veszik, hogy ha a szerz8dés a vevd
érdekkorében felmeriilt okbdl meghitsulna, Gigy a foglalot elvesziti, Eladé érdekkorébe esé meghitisulas esetén
pedig eladé a foglal6 kétszeresét koteles visszafizetni, A foglalé amennyiben a szerzédés teljesedésbe megy ét,
egyben vételar részleteként keriil beszémitésra.

3./2. Vevd tovéabbi 11.500.000, - Ft, azaz tizenegymillio-6tszazezer forint §sszeget, mint masodik, egyben utolsé
vételar részletet a szakigazgatasi szerv jovéhagyasanak kézhezvételét kovetd 5 napon belill, de leghamarabb 2026.
augusztus 15 nanién hanki smtalée itidn teljesit Eladé javéra Kovacs Ferencné nevén az OTP Bank Nyrt. elétt
vezetett szamlaszamra. Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlaszémra torténd
teljesitést kifejezetten kéri, azt sajat kézhez torténé joghatalyos teljesitésnek ismer el, a szamlaszam helyességeét
ellenbrizte. Az utalds akkor tekinthett teljesitettnek, amikor az az Eladé 4ltal megadott, fentiekben megjeldlt
hankezdmlan idvairdsra keriilt. Eladé a vételar részlet megfizetésének tényérol koteles az eljaré tigyvedet a

e-mail cimre megkiildstt elektronikus levél Gtjan 24 oran beliil tijékoztatni a
e-mail cimr8l, vagy ennek elmaradéasa esetén vevd is eredeti banki bizonylat
bemutataséval igazolhatja a befizetés tényét.
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4./ Jelenlevk tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés érvényességének feltétele, hogy jelen szerzédgs; az i
Varmegyei Foldhivatali Féosztaly a lefolytatando eljdrdsdban jovahagyja. Amennyiben a szakigazgatgs; . r’;
JOvdhagydst megtagadja, vagy elévdsdrldsra jogosult lép fel az iigyben, 1igy az eredeti dllapot helyrediyyy
szikséges akként, hogy a vevd részére a megfizetett vételdr visszafizetésre keril a felek tudomdsrq jutdstéa; E:
szdmitott 10 napon belil, melyet valamennyi fél kifejezetten kér és elfogad. Vevd megértette, hogy értékn(jvelé' i’
beruhdzdst csak sajdt kockdzatdra végezhet a jovihagyds kézhezvételéig. Felek utasitjdk eljdré iigyvéder, hogy q
Jelen szerzddés 3. és 4. pontjdnak egyiittes teljesitését kovetSen nyijthatja be jelen okiratot a tulajdonjog
dtvezetése érdekében az illetékes foldhivatali osztdly részére.

5./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokba adésa a teljes vételar megfizetését kovet8 legkésébb 5 naptéri napon
belil esedekes, melyrél kiilon jegyzokonyvet vesznek fel. Vevé a birtokba adést6l kezd6dden viseli az ingatlan
terheit €s hizza hasznait. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés térgyat képezd ingatlant vevé
megtekintette, és eladé az ingatlan minden lényeges sajatossdgéardl a szerzédéskotést megelézéen részletesen
tajékoztatta a vevot. Elado kijelenti, hogy az ingatlan rejtett hib4jarél tudomasa nincs.

6./1. A felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 111/1. részén 53401/2004.12.16. szam alatt Kovacs Ferencné
Jjavara éplilet Iétesitése (préshaz) bejegyzés talalhato, 111/2. részén 48478/2011.12.19. szam alatt Kovécs Ferencné
javara holtig tart6 haszonélvezeti jog van bejegyezve (utalds: II/7.) van bejegyezve, melyrél nevezett jelen
szerz8dés aldirasdval kifejezetten €s visszavonhatatlanul, ingyenesen lemond.

6./2. Az eladd a fenticken tiilmenSen szavatossagot véllal az 1./ pontban megjelslt ingatlan per-, teher-, koltség-, és
igénymentességéért. Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan vonatkozdsiban semminemii ad¢-, illetve egyéb
koztartozds nem 4ll fenn és az ingatlant egy¢b, az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, illetve be nem
jegyezhetd teher sem terheli.

7./ Vevd kijelenti a 2013. évi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdése alapjén, hogy a fo1d hasznalatat —a 2013. évi CXXII.
torvény altal biztositott rendelkezések kivételével — masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — méas célra nem
hasznositja.

8./ Vev® kijelenti a 2013. évi CXXII torvény 14. § (1) bekezdése alapjan, hogy nincs a foldhasznalatért jéro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél ereds barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott
és fennallé dfj-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

9./ Vevé kijelenti a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem kertilt részére megallapitsra, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott.

10./ Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédésben rogzitett szerzése altal a tulajdondban 1évé fold mértéke nem
haladja meg a 2013. évi CXXIL térvény 16. § (1) bekezdése 4ltal biztositott 300 ha foldszerzési maximumot,
illetve a 2013. évi CXXIL. térvény 16. § (2) bekezdése 4ltal biztositott 1200 ha birtokszerzési maximumot sem.

11.7 Szerz8d6 felek egyetértéssel régzitik, hogy az ingatlan vonatkozasaban jelen szerzédést — a 2013, évi CXXIL
térvény, valamint a 2013. évi CCXIL Térvény altal szabslyozott jogok érvényesitése érdekében, a 474/2013.
kormanyrendelet altal szabalyozott eljarasi rendben — meg kell hirdetni az elévasarlasra jogosultak részére. Felek
megéllapitjak, hogy Vevd eldvdsdrldsra nem jogosult.

12./ Vevé kijelenti a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. torvény
végrehajtdsarol — 42, § alapjan, hogy részaréany tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé kijelenti, hogy a tulajdonadban
allé részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a megszerzésre keriild
foldtertilet hektérban kifejegett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

13./ A 2013. évi CXXIL térvény 15/A. § (1) bekezdése alapjan eladd nyilatkozik, hogy az 1./ pontban megjelslt
ingatlant féldhasznélati szerz6dés vagy tobblethasznalati megéllapodés nem érinti. Eladé nyilatkozik, hogy a
2013. évi CXXII. torvény 8/A. § (1) pontja alapjan az ingatlanon nem talélhaté tiltetvény, rajta 1 db felépitmény
all (préshéz és szerszdm térol6), amelynek értéke 6sszesen 6.000.000, - Ft, amely a vételar részét képezi. Az
ingatlanon annak hasznait nveld agrotechnikai létesitmény nem 4ll.

14./ Jelen szerz6dé felek kijelentik, hogy eladé és holtig tarté haszonélvezeti jogrél ingyenesen lemondo fél
cselekvOképes nagykori magyar é&llampolgarok, mig vevé cselekvBképes kettds roméan-magyar nagykort
allampolgar. Felek jelen szerz6dés megkotésében semmilyen jogszabalyi korlatozas ala nem esnek.

2800 Tatabanyz, Birdos Tkp. 1/C 7.3, -mail: csikosdr@email.com
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"7 Jelen szerzodés koltsége és illetéke veve dltal fizetends.

16./ Eljar6 ugyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérsl és
megakadalyozasar6l sz616 tdrvény Pmt. (2007. évi CXXXVI térvény) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
felek adatai vonatkozésaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan kerlilnek rogzitésre a szerzédésben a
felek adatszolgéltatasa az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas
okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik teljes tudataban kijelentik,
hogy a szerzédés aléirasa soran sajét neviikben jarnak el. A felek jelen okirat aldirisaval kifejezetten
hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljéré ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményair6l fénymasolatot készitsen
¢s adataikat kezelje. A felek adatait eljar6 tigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekili adatok
nyilvénossagardl sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen szerzédéshez kapesolodé megbizas €sa
Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek Jelen szerz6dés elkészitésével a CSIKOS
Ugyvédi Iroda-t (székhely: 2800 Tatabénya, Bardos lkp. 1/C f5z.3. - eljar6 iigyvéd: Dr. Csikés Janos) biztak meg.
Szerz6d felek jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg felhatalmazzék Dr. Csikés Janos iigyvédet, hogy az
illetékes Foldhivatali Osztaly és a Nemzeti Adohatésag elétt a tulajdonjog atvezetése sordn, a jovahagydsi eljaras
soran az illetékes jegyzt és Foldhivatali Féosztaly el8tt neviikben és képviseletiikben teljes jogkorrel eljarjon A
meghatalmazds nem terjed ki a foldhivatali és illetékhivatali hatdrozatok félek neveében torténd atvételére. Eljaro
ligyved a szerzédés alairasdval a meghatalmazast elfogadja. '

17./ Szerz8d6 felek egyiittesen feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak és kizosen kérik a Komdrom-
Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-t (Tatabanya), hogy
a Kornye Zartkert 2582 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 740 m? teriiletd, ,,kert / és gazdasagi épiilet, présh4az”
megjel6lésii ingatlanra vonatkozéan Kovécs Ferenc Antal eladé 1/1 aranyq tulajdonjogat torolni, Szész
Attila vevé 1/1 aranyd tulajdonjogat pedig — addsvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni
sziveskedjenek. :

Tovabba szerz6d6 felek egyiittesen feltétlenill és visszavonhatatlanul hozza jarulnak és kozosen kérik, hogy
az ingatlan vonatkozdsiban Kovéics Ferencné javéra bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jogot torolni
sziveskedjenek jelen szerzédés 6./1. pontjsra valé figyelemmel,

18./ Ezen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. addsvételre vonatkoz6 szabalyai az irdnyadok. A felek
jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is elismerik, elfogadjak, mivel szerzédéses akaratukat megfelel6en
tartalmazza. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés ellenjegyzése az Ugyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi
LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése alapjan akként torténik, hogy a Szerzdést ellenjegyz6 ligyvéd az okirat
lapjait gy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthat6.

Az elézbekben 2 lapon, 3 oldalon, 18 pontban szerkesztett adasvételi szerz8dést, mint az akaratunkkal mindenben
megegyez6t jovihagydlag aldirtuk, annak 1-1 példanyét atvettiik.

Tatabénya, 2026. junius 29.

Koviécs Ferenc Antal Koviécs Ferencné Szasz Attila
Eladé Holtig tarté haszonélvezeti jogrol Vevé
ingyenesen lemondé fél

Alulirott dr. Csikés Jénos tigyvéd az el6zéekben 2 lapon, 3 oldalon, 18 pontban szerkesztett ad4svételi szerzédést
készitettem és ellenjegyzem Tatabényén, 2026. janius 29. napjan:

CSIKOS Ugyvédi Iro
dr. Csikds Janos - tigyv
KASZ: 36058467

2800 Tatabanya, Bardos Ikp. 1/C fsz.3., B-mail: csikosdriengmail.com
Tel.: 06-34/783-533
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