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személyazonosité igazolvannyal, lakcimét pediga. - szamu lakcimet igazold hatéségi igazolvannyal

igazolta, kijelentése szerint magyar éllampolgér, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé), masrészréi
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anyja neve: személyi azonosité jele: 7 addazonosité jele:
» 8638 Balatonlelle, Méjus 1. utca 52. szdm alatti lakos, aki személyazonosségat a '

szamu személyazonosit6 igazolvénnyal, lakcimét pedig a szdmu lakcimet igazolé hatdsagi

igazolvannyal igazolta, kijelentése szerint magyar allampolgér, mint Vevé (a tovibbiakban: Vevd) (Eladé és
Vev§ egylitt Felek vagy Szerz6dé6 felek) kézott a mai napon, az aldbbiak szerint:

I A szerzGdés targya

1.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy Béréczky Szildrdné Eladé tulajdonét képezi a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Fdldhivatali F6osztdly Féldhivatali Osztély 3. (Balatonboglér) ingatlan-
nyilvantartdsaban Balatonlelle Kiilteriilet 0178/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1 ha 7282 m2,
azaz egy hektdr hétezer-kett@szdznyolcvankett§ négyzetméter alapteriiletd, "a sz616 b legeld"
mfivelési 4gu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2.) A Szerz6d6 felek megéllapitjék, hogy az INYER/TULLAP/20260515/15247 szémon lekérdezett E-
hiteles tulajdoni lap szerint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladé teljes szavatossagot véllal
a jelen okirattal Vevd részére elidegenitett Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, beleértve
barmi kdzadé médjdra végrehajthaté tartozést is. Eladé kijelenti, hogy kdztartozdsa vagy egyéb
olyan tartozésa, amelyért az Ingatlan mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem
all fenn, vele szemben végrehajtési eljaras nincs folyamatban. '

3.) Eladé eladja, a Vev6 megveszi 3/1 ardnyban az dltala megtekintett és ismert &llapotban az
Ingatlant 5.000.000.-Ft, azaz 6tmillié forint vételdron. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon Uiltetvény,
felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novel8 agrotechnikai Iétesitmény
nincs, igy a fenti ellenérték teljes egészében a fold ellenértéke. Felek roégzitik, hogy a vételar
megallapitdsdra a vonatkozé forgalmi és értékviszonyok figyelembe vétele mellett keriilt sor.
Szerz8d6 Felek a Ptk. 6:98 § (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen szerzédés tekintetében
kifejezetten véllaljék a szolgdltatés és az ellenszolgéltatas értéke kozotti felting értékara nytalansag
kockdzatat, melyre figyelemmel a Ptk. 6:98 § (2) bekezdésében foglaltak szerint egyik Fél sem
jogosult a jelen szerz6dést felt(ing értékardnytalansagra hivatkozva megtdmadni.

4.) Felek megéllapodnak, hogy a Vevé a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg az Eladénak:

4.1.  Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevé mar 1.000.000.-Ft, azaz egymillié forint Osszeget a
Balatonszemesen, 2025. augusztus 29. napjén kelt addsvételi el8szerz6dés alairdsaval egyidej(ileg
megfizetett Elad6 részére Bérdczky Bence Zsolt OTP Bankndl vezetett szamu
bankszdmldjéra torténé 4tutaldssal. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban rogzitett 6sszegbdl
500.000Ft azaz Otszazezer forintot foglalénak, mig 500.000Ft azaz Otszdzezer forintot
vételdrelSlegnek tekintenek. Eladé ezennel is megerésiti és nyugtdzza, hogy az 1.000.000Ft, azaz
egymillié forint Gsszeget a jelen pontban foglalt jogcimeken Vevs részére szerz8désszertien
megfizette. Szerz6dé felek a foglalé jogi természetével tisztdban vannak. Tudomdsul veszik, hogy
amennyiben az Addsvételi Szerz6dés megkdtése az Eladé érdekkérébe tartozé okbd! hidsulna meg,
az Elado a foglalé kétszeres dsszegét koteles a Vevs részére visszafizetni. Abban az esetben, ha az
Adasvételi Szerz6dés megkoétése a Vevs érdekksrében felmeriilt okbd! hidsulna meg, a Vevl az
altala foglalé cimén atadott dsszeget véglegesen elvesziti. Amennyiben az Addsvételi Szerz6dés
meghilsuldsdért egyik fél sem, vagy mindkét fél felelds, a foglalé Osszege visszajdr. Szerz8d6 felek
rogzitik, hogy a jelen pont szerint Vevé &ltal megfizetett 1.000.000.-Ft, azaz egymilli6 forint 6sszeg
a vételdrba beszamit.

Dr. thesté-Ramin




4.2, A fennmarad6 4.000.000Ft azaz négymillié forint vételdrhatralékot a Vevd a jelen szerzédés

7.)

8.)

alafrésénak napjan, de legkés6bb 3 (hdrom) munkanapon beliil koteles Eladd javara Bérdczky
Bence Zsolt OTP Bankndl vezetett - szamu bankszamlajara tdrténd atutaldssal
megfizetni Eladé jelen szerz6dés aldiraséval a fenti bankszamlara torténd teljesitést sajat kezeihez
torténd teljesitésnek ismeri el. Felek rogzitik, hogy a Vételdr teljes egészében megfizetésre keriilt.

L. Egyéb rendelkezések, birtokba-adas

Szerz4dé felek rogzitik, hogy az Eladé az Ingatlant a Vevd tulajdonjogédnak ingatlan-nyilvantartasba
térténd bejegyzésének napjan koteles birtokba adni, a Vevd ezen naptél szedi az Ingatlan hasznait
és viseli a karveszélyt, valamint a szolgéltatésok esetleges kdltségeit. Szerz6d6 Felek a Polgdri
Torvénykényv 5:3. § ismeretében nyugtdzzdk, hogy Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvéntartasba torténé bejegyzésének napjan az Ingatlan birtokdt atruhazza Vevdre, igy ezen
naptél az Ingatlan feletti tényleges és kizarélagos hatalom a jelen megallapodds szerint is
kizérélagosan a Vevét illeti. '

Szerz8d6 felek a jelen szerz6dés aldirdsaval kérik az illetékes Foldhivatalt, tovabba Eladd a jelen
szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Balatonlelle
Kiilteriilet 0178/3 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 1 ha 7282 m2, azaz egy hektar hetezer-
kettszaznyolcvankettd négyzetméter alapteriilet(, "a sz616 b legeld" megnevezés ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadéra Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon 1/1 tulajdoni
hényadban Eladé tulajdonjogénak egyidej( torlése mellett.

n. Nyilatkozatok a Féldforgalmi tv. alapjan

Szerz8dd felek kijelentik, hogy egymdasnak nem kozeli hozzdtartozéi. Elado kijelenti, hogy nagykoru
magyar allampolgér, elidegenitési joga torvényi korldtozas ala nem esik. Vevd kijelenti, hogy
nagykort magyar &llampolgdr, tulajdonszerzési képessége torvényi korlatozés ald nem esik.

A Vevé kijelenti, hogy a mez&- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény
5. § 7. pontja alapjan foldmlves. Vevd téjékoztatja Eladét, hogy az agrarkamarai azonositdszama:

Vevé a mezé- és erd@gazdaségi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 16. § (1) és (2)
bekezdéseire tekintettel kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold
teriiletnagysaga a 300 (hdromszaz) hektart (foldszerzési maximum), valamint a mar birtokaban lévd
fold teruletnagysédga az 1200 (egyezerkettSszaz) hektart (birtokmaximum) a jelen adasvételi
szerz6déssel tulajdonéba keriil§ tulajdoni illet8séggel egyiitt nem éri el.

Vevé a mezd- és erdbgazdaségi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1)
bekezdésére tekintettel vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek sordn eleget tesz a foéldhasznositdsi kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldet
tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5, azaz 6t évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. Ha a foldon foldhasznalati jogviszony 3l fenn, akkor a Vevé
kotelezettséget vdllal arra, hogy a fennéll6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg, és a megsz(inését kovetd iddre véllalja az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket.

A Vevé a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL. térvény 14. § (1) és (2)
bekezdésére tekintettel akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsédnak
teljesitésébsl ereds barmilyen korébbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovébbiakban egyiitt: féldhasznélati dijtartozas), tovdbba vele
szemben a szerzést megel6z8 5, azaz 6t éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogligyletet kétott.

Vevé az ingatlan-nyilvéntartasrdl sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarél sz616 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 42. §-ara tekintettel kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, a
részarany tulajdondnak Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében &ll6, tovabba a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes sszege nem tdbb mint 300 (hdromszdz).

Felek tudomdsul veszik, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban a mez8- és erdBgazdaségi foldek
forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. térvény alapjén és a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
s2616 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggs egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabdlyokrdl sz616
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2013. évi CCXIl. torvény szerinti rend mellett el8vasarlasi jogosultak az el8vésérlasi jogukkal
élhetnek, mely esetben az adisvétel a jelen szerz8désben foglalt feltételekkel az el6vasarlasra
jogosult és az Elad6 kézott jon létre. : :
Vevé kijelenti, hogy elévasérlasi jog gyakorldsara a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja
szerint jogosult, tekintettel arra, hogy az addsvétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hatiritél koziton vagy kozforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20
(hisz) km tavolsagra levé kdzigazgatasi hatard telepﬁlésen legaldbb harom éve életvitelszeri
lakdshasznalat helyével rendelkezé foldmdves.
Felek a Féldforgalmi tv. 21/A. § -4ra tekintettel megallapodnak, hogy ha az adésvételi szerz6désben
foglaltak alapjdn a vevé a kotelezettségvallalds megerdsitéseként foglalét fizetett, akkor az elfogadd
jognyilatkozatot tevs elévasarlasra jogosult kételes a foglalé Gsszegét az eladd javéra ugyvédi
letétbe vagy kézjegyz6i okiratba foglalt szerzédés esetén kbzjegyz6i bizalmi &rzésbe (e §
alkalmazdsdban a tovabbiakban egyutt: letét) helyezni és ennek igazoldsat az elfogadé
jognyilatkozathoz csatolni. :
Ha az eldvdsarldsra jogosult az addsvételi szerz6désben a.vevé helyébe Iép, akkor a letétbe
helyezett 6sszeget az eladé részére kell megfizetni. Minden m4s esetben a letétbe helyezett Osszeg
a letevé részére visszajar,
A Foldforgalmi tv. 21/A. § (1) és (2) bekezdéshen foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha
a teljes vételdrat vagy annak egy részét a vevs a szerz§déskstéskor elélegként az eladé részére
megfizette.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen ad4svételi szerzddés elévasarlasra
jogosulttal jén létre, gy a jelen szerzédés mez&gazdasdgi igazgatasi szerv 3ltali jévahagyasat
kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil a jelen Vev§ ital megfizetett teljes vételsrat (5.000.000Ft, azaz
otmillié forint &sszeget) a Vevé részére visszafizeti egybsszeghen a Vev6 nevén vezetett
-szamu bankszdmlara térténd banki utalds Gtjan, Eladé tudomasul
veszi és egyben kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen pontban rogzitett vételar
visszafizetési kdtelezettségének teljesitésével 15 (tizenét) napon tili késedelembe esik, a
késedelembe esés napjatél szamitott minden megkezdett nap utin napi 10.000Ft, azaz tizezer
forint késedelmi kotbér megfizetééére koételes Vevé részére a fenti médon, banki tutalss utjan.
10.)A Szerz6d§ felek megdllapodnak abban, hogy a szerz8déskotési kéltségek, a visszterhes
vagyondtruhdzasi illeték, és az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel felmeriil igazgatasi
szolgaltatdsi dij a Vevét terhelik.
Vevé kijelenti, hogy a birtokbaad4stél, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévets 12.
(tizenkettedik) hénap utolsé napj4tél szamitva 5, azaz 6t évig a terméfold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a terméfsldén vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a terméfoldet mez68-, illetve
erd6gazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja, melyre tekintettel a jelen Ingatlan megszerzése az
illetékekrdl sz616 1990. évi XClIII. toérvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjdn mentes a visszterhes
vagyonatruhdazasi illeték alél.

kdzoltnek, részére a Ptk. 6:5. §-a alkalmazdsaban kézbesitettnek (cimzetthez megérkezettnek) kell
tekinteniakkoris, ha a kiildemény barmilyen okbé| ténylegesen kézbesithets nem volt, vagy azokrd|

(nyolcadik) napon. Felek kételezik magukat, hogy a fenti cfmen folyamatosan rendelkeznek a postai
kiildemények 4tvételére jogosult személiyel (képviselbvel), melynek hidnyéra a mulaszté fé| nem
hivatkozhat. ‘

12.)A Szerz8d8 felek megéllapodnak tovébbj abban, hogy jelen szerzgdés mddositdsa, kiegészitése
vagy helyesbitése, tovabbs a jelen szerz8dés szerinti jognyilatkozatok csak frasban érvényesek.

13.)A Szerz6d6 felek egymds szerz8dési ajanlatat kdlcsondsen elfogadjak. :

14.)A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a
Foldforgalmi tv.-t, a mez§- és erd6gazdaségi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIi. térvénnyel
Gsszefiiggs egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabélyokrél sz616 2013. évi CCXil. torvényt (Fétv.-
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t), a Polgari Torvénykdnyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolddd egyeb rendelkezéseket
tekintik irdnyadénak.
15.)Felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szerzédés alapjén a tulajdonjogjog érvényesen akkor jon létre,
ha azt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzik. A bejegyzés feltétele, hogy a felek kozott létrejott
végleges adasvételi szerz6dést a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv a mez§- és erddgazdasagi foldek
forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény rendelkezéseinek megfelelden jovéhagyja.
Felek kifejezetten tudomdsul veszik a tdjékoztatast, hogy jelen szerz8dés a foldhivatal, mint
mez6gazdaségi igazgatdsi szerv hatéségi jévahagydséhoz kotott a 2013. évi CXXIL. torvény 7. § 1.
bekezdése alapjan, gy jelen szerz6dés az illetékes mez8gazdaségi igazgatasi szerv jovahagyédsanak
napjén lép hatélyba. A szerz6d§ felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mez&gazdasagi
igazgatdsi szerv jelen szerz6dés hatdsagi jovéhagyésat megtagadja, abban az esetben a végleges
adasvételi szerz6désiik nem valik hatélyossé. Ebben az esetben a Vev§ éltal megfizetett teljes
vételdr a Vevének visszajar. Felek gy tekintik, hogy a megtagadés hidnya a foglald jogi sorsa
szempontjébél olyan oknak mingsl, melyért egyik fél sem felelds. Eladéd kotelezettséget véllal arra,
hogy ezen visszafizetési kételezettségének a -hatésagi jovéhagyas megtagadasarol vald
tudomésszerzést kévets 5 (6t) munkanapon belill eleget tesz. Eladé tudomdsul veszi és egyben
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen pontban rogzitett vételdr visszafizetési
kotelezettségének teljesitésével 15 (tizendt) napon tuli késedelembe esik, a késedelembe esés
napjatél szamitott minden megkezdett nap utdn napi 10.000,- Ft, azaz tizezer forint késedelmi
kétbér megfizetésére koteles Vevé részére a fenti médon, banki dtutalas utjan. A mezégazdasagi
igazgatési szerv a részére jévahagyés céljabél megkiildott okiratok koziil az addsvételi szerzédest
el@szor - kizérélag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvéntartasban szerepl6
adatok alapjan - az érvényességi €s hatélyosuldsi feltételeknek valo megfelel§ség szempontjabdl
vizsgilia meg, illetve ellendrzi. A mez6gazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl
szdmitott 15, azaz tizendt napon beldl déntést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a
megtagadasarol.
16.)Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés Ugyvédi meghatalmazdsnak is mindsil, amelyet az ellenjegyz6

tigyvéd a jelen okirat al4iraséval elfogad. Szerz6dé felek meghatalmazzak és megbizzak a Simon és
Mester Ugyvédi Irodat (1111 Budapest, Bartok Béla Ut 30.fe. 6., 2 képviseletében eljaro Dr. Mester
Katalin iigyvédet, KASZ: 36065257) a jelen Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével. Az eljard
ligyvéd a jelen Szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja. Eljaré tgyvéd tajékoztatja a
feleket az igyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIII. torvény 32. §-aro|, illetve a pénzmosds €s
a terrorizmus finanszirozasa megel8zésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi Lill. torvény
vonatkoz6 rendelkezéseirél és az azzal kapcsolatos eljarasi ktelezettségekrdl.

Szerz6d6 felek a 4 lapbdl és 4 szamozott oldalbél 4ll6 szerzédést atolvasas és kell§ kbzds értelmezés utan,

mint Ggyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, j6véhagydlag 5 példényban irtak ala, amelyb6! egy

példany a 47/2014. (1. 26.) Korm. rendelet szerinti biztonségi okmanyon késziilt.

Balatonszemes, 2026. majus 15.
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