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Adasvételi szerzidés

mely egyrészrél dr. Palik Erzsébet Agnes ( o .
T - ) 2230
Gyomrd, Amdrasgy utea 33, Szam alatti lakos, mint elado es Kardthné Palik Aranka

) 1183 Budapests Ors utca 7. A, épﬁlet Fsz. 4. ajt6 szém alatti
lakos, mint eladé (a tovabbiakban: eladdk), -

mésrészrél Rafael Attila Pal (
' } 2381 Téborfalva,
Arany Janos it 13, szém alatti lakos, mint vevd k6zott az alulirott napon és helyen az alabbi

feltételek mellett jitt 1étre.

1.) Eladék eladjék a teljes egészében — dr. Palik Erzsébet Agnes Ys-ed ardnyban, mig Kerdthné
Palik Aranka szintén Y-ed ardnyban — tulajdonukat képez6 Albertirsa zartkerti 4353 hryz,
alatt nyilvantartott, kert miivelési 4g0 és gazdasdgi épiilet megnevezésli, dsszesen 1187 m?2
teriiletd, 3.92 AK értékli ingatian ¢sszesen 1/1-ed tulajdoni hinyaddt, Ggy ahogy az jelenleg
all, vevd altal ismert megtekintett llapotban, az Gsszes természetes, jogi alkatrészeivel és
tartozékaival egylitt, vev® peédig ezennel megveszi azt 1/1-ed tulajdoni hanyadban.

1) Szerzddd felek az 1. pontban megjelslt ingatlan tehermentes vételarat a kélcsdndsen és
k8z8sen kialkudott 23.000.000,-Ft, azaz Huszonharommillié forint 6sszegben jelslik meg,
amely vételdrbol az a.) alrészletben megjeldlt kert-rész értéke 1.000.000,-Ft, a b)) alrészletben
megjelolt gazdasagi épilet értéke 22.000. 000 -t

Szerz6ds felek a fenti vételdr kiﬁzetésének titemezését és modjat az aldbbiakban hatérozzak
meg: ' :

a.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy vevé jelen okirat alalrdsaval egy idében és egy sszegben
készpénzben megfizet eladék részére eladokat megilletd tulajdoni hényadaik ardnyiban
3:508:0600,-Ft, azaz Harommillid=ttszézezerforint Hsszegii vételartészt oly modon, hogy vevd
ezen vételdrrészt készpénzben dr. Pintér Tamds okiraiszerkeszté figyvédnél tigyvédi letétbe
teljesiti, aki ezen Osszeget ligyvédi letétbe veszi killon bevételi pénztirbizonylat kidllitasa
mellett. _

Szerz0dé felek megédllapodnak abban, és rigeitik, hogy dr. Pintér Tamds okiratszerkesztd
lgyvéd jelen okirat aldfrdsdval egyidejlileg az tigyvédi letéthsl kifizet 3.500.000,-Ft, azaz
Harommillio-Otszazezer forint Osszeget eladok kezeihez cladokat megilletd tulajdoni
hanyadaik ardnyaban (dr. Palik Brzsébet Agnes elad6 kezeihez 1.750.000,-Ft-of, mig Karathné
Palik Aranka eladé kezeihez 1.750.000,-Ft-ot) kiilén kiaddsi pénztarbizonylat mellett,
melynek atvételét eladok jelen okirat alafrasdval elismerik és nyugtazzdk,

Szerz3d$ felek megéllapodnak abban, hogy a jelen alpontban megjeldlt 3.500.000,-Ft &sszegli
vételarrészbdl 2.100.000,-Ft, azaz KettémilliG-egyszazezer forint Ssszeget szerzddé felek
kifgjezetten foglalénak tekintenek, és kijelentik, hogy a foglaléra vonatkozd jogszabalyokat
(Ptk. 6:185. §.) ismerik. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a foglalé szabalyai alapjdn a teliesités
meghiusuldsaért felelos fél az adott foglalot elveszti (vevdi oldal), a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni (eladdi oldal).
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b Szerzbdd felek megéllapodnak abban, hogy vevd a fennmarado 19.500.000,-Ft, azaz
Tizenkilencmillio-dtszdzezer forint Gsszegli hétralékos vételdrrészt a 2013, évi CXXIL
torvény 30.§.-4ban szabalyozolt mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddest jovahagyd
hatdrozat okiratszerkeszt$ {igyvéd részére torténd kézbesitésétdl szdmitott 8 munkanapon
heliil fizeti meg eladok részére eladokat megilletd tulajdoni hanyadaik ardnyaban az alébbiak
szerint:
- dr. Palik Erzsébet Agnes eladd részére 9.750.000,-Ft, azaz Kilencmillid-hétszézitvenczer
formt Jsszegl vételarrészt elado nevén sz MBH Banknal vezetett i01
- szamu bankszamlara (6rténd dtutaldssal,
- Kardthné Palik Aranka eladdé részére 9.750.000,-Ft, azaz hﬂemmdho—hetszazotvenezer
forint Gsszegl vételarrészt eladd nevén a CIB Banknadl vezetett 107 ~ =777

szam( bankszamlara torténd dtutaldssal.

Alulirott eladdk a fentl bankszdmlakra torténd teljesiiéseket a sajat kezinkhdz torténd
teljesitésként elismeriiik. -

3.) Eladok az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igeénymentessegéért a teljes
szavatossagot magukra vallaljak.

Fladok kijelentik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra més személy fsldhasznalata nincs
bejelentve, foldhaszndlattal kapesolatos megallapodas megkStésére nem kerllli sor, és
kitelezik magukat arra, hogy a jov6ben sem jelentik be mas személy foldhasznélatat.

4.} Vevd az 1. pontban megjelolt ingatlan birtokaba a teljes vételdr kifizetésével egyidejlileg
1ép, e naptdl kezdBdden hizza annak hasznait, viseli adéit és egyéb kozterheit,

Szerzdds felek megallapodnak abban, hogy a birtokba addssal egyidejlileg birtokba adési
jegyzékonyvet frnak ald 2 példinyban, amelyben rogzitik az ingatlanon talalhaté mér6orak
(villany, géz) allasait. Szerz6dé felek megéllapodnak abban is, hogy a birlokba addsig a
feljegyzett dradllds szerinti fogyasztas eladokat lerheli, mig ezen Oradllasto! kezdédben vevé
kitelezettsége a kbzmiiszolgiltatas dijanak megfizetése.

Szerzddé felek 16gzitik, hogy az ingatlan géz és villany kbzmiiszolgéltatassal rendelkezik,
Fladok nyilatkozaak arra vonatkozoan, hogy mindkét fentl kozmi jelenleg ki van kotve.,
Szerzédd felek megdallapodunak abban, hogy a fenti kdzmilvek visszakdiését eladok intézik,

azonban ennck kisliségét vevl viseli.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzfdés hatdsdgi jovahagyasdig vevd
nem jogosult a feliilépitményen atalakitast végezni.

Szerzédd felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben jelen szerzddés barmely oknal
fogva meghitsulna, ugy eladok nem kotelesek megtériteni vevd részére a vevd alal az
ingatlanra esetlegesen réforditott beruhdzdsok ellenértékét.

5) Eladok tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetdséig fenntartjdk, Szerzéd6 felek
megallapodnak abban, hogy eladok jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kiilén okirat
(bejegyzési engedély) keretében jarulnak hozzé ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan
tulajdoni lapjanak I1, részére Rafael Attila Pal vevé tulaidenjoga, addsvétel jogeimén, 1/1-ed
tulajdoni hényadban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 2-nél bejegveztessék, ezzel egyidejtileg eladdk Osszesen 1/1-ed tulajdoni hanyada
toréltessék.
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Fentiek alapjan szerz6ds felek mar most kérik, eladok pedig ielen okirat aldirdsaval feltétlen
¢s visszavophatatlan beleegyezéstiket adidk ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a 179/2023.
(V.13.) Korményrendeiet 45.§. alapjdn vevé. nevére és javdra a tulajdoni lap ITL részére az
ingatlan &sszesen 1/1-ed tulajdoni hinvadit terhel8en tulajdonjog-fenntartdashoz kapesolado
vevdi jogot 6 honapig terjedd idStartamra bejeoverzze.

6.) Szerzddé felek rogzitik, hogy eladdk a jelen szerz8dés alaivdsaval egyidejiileg az 1.
pontban megjel6lt ingatlanra vonatkozé — eladdk részérél alafrt — tulajdonjog atruhdzdsihoz
hozzéjarulé nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymadssal egyez$ példanyban lgyvédi
letétbe helyezik a jelen okiratot készits és ellenjegyzé tigyvédné].

Szerzédd felek megallapodnak abban, és eladék felhatalmazzak okiratszerkesztd figyvédet
arra, hogy amennyiben vev megfizeti eladék részére a 2. pontban megjeldli teljes vételarat az
ott megjeldlt médon, Nigy okiratszerkesztd tigyvéd jogosult és egyben kételes az altala letétbe
vett eladdi nyilatkozatot kiadni vevd részére, illetSleg illetékes foldhivatalba benytjiani vevs
tulajdonjogénak bejegyzése céljabsl,

Eladok kotelesck a teljesités tényét clekironikus nyilatkozat formdjaban igazolni
okiratszerkeszté iigyvéd részére a drpintertamas@gmail.com e-mail cimre; ennek hianyaban
vevl is jogosult a teljesités tényét igazolni eredeti banki igazol4ssal.

Szerzdd6 felek a jelen poniban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.

7.) Szerzédd felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgarok, és igyletkdtési
képességlikben korlatozva nincsenek.

8.) Vevd villalja a jelen szerzbdés — és az esetlegesen szikséges szerz8désmodositis —
megkdtésével, a felmertld vagyonitruhazisi illetékkel, valamint az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéssel felmerlild koliségek megfizetését. Fladék tudomdsul veszik az SZJA-val
kapcsolatos tajékoztatdst (adobevalldsi és addfizetési kotelezetiség), mig vevd tudomdisul
veszi a vagyondtruhazasi illetékkel kapcsolatos t4jékoztatast,

9.} Szerz8d6 felek tudomésul veszik a 2013, évi CXXIL tsrvényben foglalt elévisarldsi joggal

_ .,,,_,,kf,lp@SQl,@fQS;,, valamint a__szerz6dés_ jovahagydsdval._kapcsolatos —jogszabélyokra - adott - -

tajékoztatast.

A fenti jogszabaly alapjdn vev elévasariasi joggal nem rendelkezik.

Vevb kijelent, hogy a most megszerzett ingatlannal egylitt a tulajdonaba, illetéleg birtokdba
ker{il8 £51d nem éri el az 1 hektar nagysagot.

Yevh kijelenti, hogy a jelen szerzddéssel megvdsarolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXIL
torvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem titkozik.

16.) Vevé nyilatkozik, hogy a fenti jogszabaly alapjin foldmiivesnek nem mindsii, és nem
kezdeményezte regisztralt foldmitveskénti nyilvantartasba vételét.

11.) Vevd vallalja, hogy a megvasarolt ingatlan hasznélatit mésnak nem engedi &t, azt maga
haszndlja, €s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettséoének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pon(jatol szamitott 5 évig méds célra nem hasznositja.

Vev( nyilatkozik, hogy nincs a fSldhasznalatért jars ellenszolgéitatdsdnak teljesitésébd] eredé
barmilyen kordbbi 6ldhasznalattal kapesolatos jogersen megdllapitoit és fenndlld dij-, vagy
egych taﬂ@zésaj—; ¢s a szerzbdést megeldzé8 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy szerzési
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korlatozasok megkerlilésére irdnyuld jogligyletet kotdtt a vevd (2013, évi CXXIL t8rvény 13.-
15.8.-0k).

12) Vevd a 179/2023. (V.15) Korm. rendelet 42.§. alapjin nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik régzarany-tulajdonnal,

13.) Szerzddd felek rdgzitik, hogy a 176/2008. (VL30.) Korm. rendelet rendelkezései szering
hiteles energetikat tanusitvany készitésére kotelesele eladok, és ennek megfelelen szerz6dé
felek r6gzitiic, hogy eladdk jelen okirat aldirdsdval egy idében dtadjdk vevd részére az 1.
pontban megjelslt ingatlanrél 2026. julivs 02. rapjdn késziilt HET-1046-5946 azonositd
szamu hiteles energetikai tantis{tvany 1 eredeti példanydt, melynek atvételét vevd jelen okirat
alafrésaval elismeri és nyugtdzza.

14.) Szerz&dd felek meghizzak dr. Pintér Tamds ligyveédet (2700 Cegléd, Batthyény u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy &ket a jelen
szerzédésbdl eredden illetékes foidhivataindl, valamirt a jévdhagyassal kapesolatos elidrasban
illetékes hatdsdgok elott teljes jogkorrel képviselje. Szerzddd felek jelen okirat aldirasaval
kifejezetten felhatalmazzak okiratszerkeszid Ugyvédet arra, hogy vevé helyett és jogi
képviseletében eljdrva vevd nevében a B400E adatlapot kitdltse és benytitsa illetékes NAV
vészére, valamint az 1. pontban megelslt ingatlan tulajdoni lapjaba korlatozdsmentesen
betekintsen, valamint arra is, hopy illetékes fsldhivatalndl esetleges kérelem-modositast
eléterjesszen.

Szerzodd felek a jelen szerzddésben foglaltakat egyben igyvédi tényvazlamak is tekintik.
Alulirott dr. Pintér Tamés a fenti meghizast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

15} Szerzédd felek jelen okirat aldirdsaval kifejezetien feljogositjdk okiratszerkeszté
Uigyvédet, hogy bdrmely szam, név €s hasonld elirds, kihagyas, hidnyossag esetén a szilkséges
véaltoztatdst, kijavitast eszkdzolje a szerzddés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil, tovibbé az
ingatian-nyilvantartast kérelemben esetlegesen szitkséges kérelem-mddositast megtegye.

16.) Jelen szerzddés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard tigyvéd tdjékoztatja szerz6d6

-~ feleket; —hogy - -a—~ pénzmosds—¢€s a-——tererizmus- -finanszirozdsa - -megelbzésérdl —&s -

megakaddlyozasarsl szolé 2017. évi LI torvény (Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség
terheli az eladd és a vevd adatai vonatkozasaban.

Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjn jelen szerzddésben keriilnek rdgritésre
szerzddo felek adatszolgaliatasa alapjan,

Szerz&dd  felek adatai eljard tgyvéd az informdcidos Onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol s7016 t6rvény rendelkezései alapjdn kizardlag a jelen szerzbdéshez
kapcsoloédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelbeti,
adatkezelése elsbsorban jogszabalyon alapul.

Szerzddd felek a jelen szerz8dés aldfrdsdval blintetdjogi feleldsségilik tudatdban kijelentik,
hogy jelen szerz6dés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a
jelen szerzbdésben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjan kertltek rogzitésre, azok
valosdgtartalmaért felel@sséget vallalnak.

Szerztdd felek kijelentik, hopgy nem minéstilnek kiemelt kozszereplonek, kiemelt kézszerepld
kozeli hozzatartozojanak, vagy kiemelt kdzszerepldvel kozeli kapesolatban 4116 személynek.
Szerzbd6 felek tudomasul veszik, hogy eljard tigyvéd szerz6dé feleket ellenbrizni kteles.
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Ezen ellenérzés sordn eljaré tigyvéd kételes a megbizék altal rendelkezésre bocsétott
azonositasra alkalmas okiratokrél masolatot késziteni, £s az adatokat az EM. altal miiksdtetett
(JUB) rendszeren keresztil ellenérizni.

Szerz8d6 felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrél eljaro
tigyved fénymasolatot készitsen, és ezen fénymasolatokat az tigy iratai kozots érizze.
Amennyiben az ellenfrzéshez szerz6dé felek nem jarulnak hozza, ugy az eliard ligyvéd a
kzremiikddését jelen jogligylet vonatkozasaban koteles megtagadni.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletitk és a hozzd kapcsoléds PENZINOZEAS nem
itkdzik a Pmt. rendelkezéseibe.

Szerzdé felek hozzdjarulasukat adjék shhoz, hogy a személyl azonositd jelik (személyi
szém) a foldhivatalndl a tulajdonjog bejegyzése soran felhasznélasra keriljon.

17.) Szerzdd6 felek a jelen szerzddésbél fakadd esetleges vitds kérddseik elbiraldséra
Jarasbirésagi hataskor mellelt a Ceglédl Jarasbirdsag kizdrdlagos illetékességét kotik ki,

Mely szerzédést elolvasds és értelmezést kivetéen, mint akaratunkkal mindenben egyezit
helybenhagyolag alairtuk,

Kelt: Albertirsa, 2026. jilius 06,

o
ey

Dr. Palik Erzsébet Agnes Karéthné Pélik Aranka
elado eladd
Rafael Attila P4l
vevH

Szerkesziettem, ellenjegyzem:
Albertirsa, 2026, jdlius 06.

Dr, Pintér Tamas tigyved f ety g £2 p DRrtisgi K0zs OnkormanyzallHivetl hirdetdiabiain
™ A I \ ifuggesales lddpontja; L5200, o G, ¢ ettt '
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LI LA s L A lognyilatkozat megtételere nyiva 4116 Matarids uloisd nagia: et (R, ()
Kamarai azonositd szam: 36067246 R s oy e uteis nagja: . Ao ldia LT A,
Lovatel hopja: 4G, Gd e S o
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KULCSAR
KLAUDIA ANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 10.25.01

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KULCSAR KLAUDIA ANNA
Sziiletési hely: CEGLED

Sziiletési datum: 2001.09.16.

Anyja neve: FAZEKAS ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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