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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l Juhisz Istvan sziileter - {aki sziiletett - napjan,
anyja neve: , személyazonosito je - ad(')azonos@ jele
szem.ig.sz.: .. magyar allampolgar) 3323 Szarvaskd, Teréz u. 9. szam alatti lakos,xpint eladé ———y
_&Q\' S9192A4
masrészrol Nagy Laszlo sziiletett (aki sziiletett napjan, anyja neve:
személyazonositd jele: adoazonosito jele: , Szem.ig.sz: , magyar

allampolgar) 6060 Tiszakécske, Szolnoki it 1. B Iph. 2/6. szdm alatti lakos, mint vevé-egyiitt: Szerzédé Felek kozott
az alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételekkel:

I.) Elado eladja, a vevé pedig — az 4ltala megtekintett és ismert allapotban, kdlcsdndsen kialkudott és elfogadott
vételarért megveszi az elad6 1/1 tulajdoni illetdségében 1év, a BKVM KH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
4. ingatlan-nyilvantartasaban Tiszakécske Kkiilteriilet 0212/36 hrsz alatt felvett, 6sszesen 5 min.o. 9140 m?2
alapteriiletii 11,15 AK értékii szanté megnevezésii ingatlant.

2.) Eladé kijelenti, hogy az 1.) pontban megjellt ingatlan per, igény és tehermentes, melyért elado szavatossagot is
vallal, ennek igazolasul csatolja INYER/TULLAP/20260713/12903 megrendelésszami mai napon elektronikus
eljarasban lekért e-hiteles tulajdoni lapot, melyet felek, mint a tényleges allapottal egyezét elfogadnak. Elado kijelenti,
hogy az ingatlanon nincs masnak ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett olyan joga ami a vevé tulajdonszerzését
akadalyozna vagy korlatozna. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlant, illetve annak tulajdonosat terhelé addk modjara
bejhajthato kéztartozas vagy mas az ingatlant terheld tartozas nincs és ezért szavatossagot vallal, valamint szavatol
azért ezen ingatlannal kapcsolatban olyan jognyilatkozatot nem tett, mely a vevd tehermenetes tulajdonszerzését
akaddlyozna vagy korlatozna. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan semmilyen polgarjogi, vagyonjogi és gazdasagi
tigyletnek nem szolgal fedezetiil ¢és jelen jogiigylet nem mindsiil a Ptk. 6:120.§-ban meghatarozott fedezetelvond
szerzbdésnek, Jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi eljarast
vagy hatdrozatot, amelyben az elad6 félként szerepel vagy a fent megjelslt ingatlanra vonatkozna.

3.) Szerz6d§ felek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat 7.000.000,-Ft azaz hétmillié forint Ssszegben
hatérozzdk meg és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjAk mind az Eladé, mind a Vevé feltiind
¢értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

4.) Szerz8dé felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz8déshez a 2013. évi CXXIL. tv. 7 §-a, illetve 62 § -a
alapjan eljar6 mez6gazdasagi igazgatasi szerv jelen szerz8dés jovahagyasa sziikséges.

5.) Vevé az ingatlan 3.) pontban meghatarozott vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg:

a) Vevo a vételarbol 2026. julius 13. napjan megfizet 700.000,-Ft azaz hétszazezer forint Gsszeget, melyet
szerz6d6 felek, mint foglalét hatdroznak meg. Szerz6dé Felek az eljard iigyvéd tdjékoztatasat a foglald jogi
természetével kapesolatban tudomasul vették és szabalyait magukra nézve kotelezének fogadjak el. A teljesités
meghiusulasacrt felelds személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. Ha a
szerz0dés olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A
szerzOdés teljesiilése esetén a foglalo dsszege a vételarba beleszamit.

Szerz6d6 Felek megallapodasa alapjan a foglaldt vevd az alabbiak szerint teljesiti :

- Vevd 2026. jilius 13. napian 508.000,-Ft, azaz dtszaznyolcezer forint 5sszeget az OTP Ingatlanpont Kft.

vezetett (kozlemény ) szamu folyodszamlajara atutalassal teljesiti.

Elado ezen teljesitést, mint sajat kézhez torténd joghatalyos teljesitést elfogadja. A vételarrészlet utalassal

érkezett Osszege vonatkozasaban szerzodé felek kijelentik, hogy azt a bankszamlan valo jovairds napjaval

tekintik teljesitettnek. Szerz6dé Felek megallapodasa alapjan ezen 6sszeg a szerzddés meghitisulasa esetén
vevO részére a meghiusulast kovetd 8 napon beliil visszafizetésre keriil.

- Vev62026. jalius 13. napjan megfizet 192.000,-Ft, azaz egyszazkilencvenkettéezer forint 5sszeget utalassal
eladod nevén 1évo vezetett szaml szamlaszamra, melynek bankszaman
tortént jovairasat szerz8do teiek jelen okirat alairasaval elismerik és nyugtazzak. Eladé ezen teljesitést, mint
sajat kézhez torténd joghatalyos teljesitést elfogadja.

b.) Vevd a vételar masodik részletét 6.300.000,-Ft, azaz hatmillio-hdromszazezer forint dsszeget a hirdetményi

kifliggesztés eredményes-eldvasarlasra jogosult bejelentkezése nélkiil- leteltét kovetd jegyizéi Erttesités efiand tigvvéd
részére kézhezvételét kdvetd 5 napon beliil fizeti meg, oly médon, hogy annak ('5sszegg't eladé nevéniénd 1
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vezetett szamu folydszamlajara atutalassal teljesiti. Elad6 vevéi ily médon tortént teljesitését
sajat kézhez torténd joghatalyos teljesitésként elfogadja és a bankszamlan vald jovairas napjaval tekinti azt
teljesitettnek.

6.) Szerz06d6 felek egybehangzoan kérik, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjak ahhoz, hogy a
tulajdonjog fenntartishoz kapcsol6do vevéi jog Nagy Laszlé vevé javara az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
bejegyzésre keriiljon az ingatlannyilvintartdsba az ingatlan-nyilvantarté hatosag felé tortént benyujtastol
szamitott 6 hénap idétartamra. Flad6 az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a teljes vételar megfizetéséig
fenntartja. Elado tudomasul veszi, hogy ennek id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat a Vevd
hozzajaruldsa nélkiil nem csorbithatja. E kérben az eljar6 iigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytvr. 45. §-
aban foglaltak alapjan keriil bejegyzésre a tulajdonjogjog fenntartaséhoz kapcsolédo vevéi jog. E kérben az eljard
ligyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytvr. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megéllapodasban a
tulajdonjogjog fenntartasara megjeldlt hatarozott idé elteltével az tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog az
ingatlan-nyilvantartasban hivatalbél torlésre keriil. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolodd vevodi jog torlését kdveten egyezd akarat mellett ismételten benyujtjiak a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolddd vevdi jog bejegyzésére iranyuld kérelmet.

7.) Szerz8dd felek jelen okirat alairdsaval egyidejiileg kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulisukat adjak ahhoz, hogy az 1.) pontban meghatarozott ingatlan tulajdonjoga adésvétel jogeimen az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilion Nagy Laszlo vevé 1/1 tulajdoni ardanyban, valamint feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjik, hogy az ingatlannyilvantart6b6l Juhssz Istvan elad6 1/1 aranva
tulajdonjoga torlésre keriiljon, abban az idépontban, amikor a teljes vételar kiegyenlitésre keriilt és a vevé
tulajdonjoga bejegyzésre keriil.

8.) Szerz6dd felek jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg a Vevd tulajdonjogéanak bejegyzéséhez, tovabba az eladd
tulajdonjoganak torléséhez sziikséges hozzijaruld nyilatkozatot kiilon okiratba foglalva megadjak, annak 6 (hat)
eredeti példanyat okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe helyezik. Okiratszerkesztd tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési
engedély letétbe vételérdl letéti szerzddést készit, a letéti szerzédés igazolja a letétbe vételt. Eladé jelen okiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésnek tényérél haladéktalanul, legkésébb 1
munkanapon beliil értesiti eljar6 iigyvédet lipoth.eva@t-online.hu cimre megkiildott elismer6 nyilatkozat Gtjan. Az
okiratszerkesztd ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt benyujtia a Féldhivatalhoz a tulajdonjog bejegyzése
céljabol, illetve kiadja a Vevd részére. Szerzddd Felek megéllapodnak abban, hogy a teljesitésrol torténd értesités
elmaradasa esetén vevd jogosult a bank altal kiallitott az atutalasrdl szolo igazolds bemutatdsara és ezen esetben
okiratszerkeszté ligyvéd jogosult a bejegyzési engedély benytjtasara. Okiratszerkesztd iigyvéd a szerzddés
ellenjegyzésével elismeri és nyugtazza, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez, tulajdonjog torléséhez sziikséges okiratot
az eladé és vevo el6tte alairta, illetve azt részére letétbe atadta.

9.) Szerzddé felek megegyeztek, hogy az ingatlan birtokbaadésara teljes vételar megfizetésének napjan keriil sor, a
Vevo birtokdba, 4tadva ezzel az ingatlan birtokjogét is a Vevé széméra, aki ettél az iddponttol élvezi annak hasznait
és viseli terheit, valamint a karveszélyt.

10.) Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan haszonbérbe nincsen kiadva, amennyiben mégis lenne haszonbérleti szerzddés
azt az elad6 atadja a vevének. Vevd a foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdés szerint kotelezettséget vallal arra
vonatkozoan, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idStartaméat nem hosszabbitja meg és a megsziinését kovetd
idBre a 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket véllalja. Elad¢ kijelenti, hogy a foldforgalmi torvény 15/A. § a
tulajdonjog atruhazasardl sz016 szerz8dés targyat képezd foldet hatalyos vagy a szerzédéskotés idépontjéban még
hatélyba nem Iépett foldhasznalati szerzédés, tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

11.) Vevd kijelenti, hogy a fold hasznéalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 dvig—a
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevo kijelenti, hogy a foldforgalmi
torvény 13-14-§-aban foglaltakra hivatkozva nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij, és egyéb tartozasa. Vevd
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

12.) Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlant a 2013. évi CXXII. torvény 5.§ 7. pontja szerint
foldmiivesnek nem mindsiilé belféldi természetes személyként vasarolja meg. ng\]/ﬁ }(i?jgle;
birtokaban 1 hektar nagysagu fldteriilet, és az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjégézﬂ
tartént megszerzésével egyiitt sem éri el az 1 hektart, igy a mezd- és erddgazdasigi Foldekeforga
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CXXII. torvény 10 § (2) bekezdése alapjan jogosult term6£5ld tulajdonjoganak megszerzésére. Vevd nyilatkozik arrol,
hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

13.) Szerz6d6 feleket eljaro tigyvéd tajékoztatta az ado és illetékfizetési kotelezettségiikrél és mentesség feltételeirdl,
melyet felek tudomésul vettek. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésével kapcsolatos kdltségek, a visszterhes vagyonatruhazasi illeték és az ligyvédi koltségek a Vevot terhelik,
mig a személyi jovedelemado az Eladét terheli.

14.) Szerz6do6 felek rogzitik, hogy mind az Eladd, mind a Vevé cselekvoképes, tigyletkotésiikben semmilyen modon
nem korlatozott magyar allampolgarok, akik sem elidegenitési, sem szerzési képességiikben korlatozva nincsenek.

I5.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomésuk van arrél, hogy jelen szerzdést a Foldforgalmi térvény 23. § (1) / 49.
§ (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat utan az eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
onkormanyzat jegyzdje Gtjan a korméanyzati portalon kdzdlni kell, majd a hatdsagi jovahagyas irant eljaras keriil
lefolytatasra a mezogazdasagi igazgatasi jogkorben eljaré szakhatdsag eldtt. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy
amennyiben el6vasarlasra jogosult személytdl a vételi ajanlatra elfogadd nyilatkozat érkezik melyet a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv eljarasa soran jovéhagy, az eldvéasarlasi jogat gyakorld személy a Vevo helyére 1ép és ezzel a szerzddés
ezen személlyel jon létre, erre eladd jelen okiratban kotelezettséget vallal.

16.) Szerzodd felek alairdsa soran a sajat neviikben és érdekiikben jarnak el, tovabbé hozzajarulnak ahhoz, hogy az
ellenjegyzd tigyvéd a 2017.LXXVILtv-ben rogzitett tigyfélazonositasi kotelezettségének eleget tegyen, valamennyi
altaluk kozolt adatukat kezelje, okmanyaikrél masolatot készitsen. Felek jelen okirat alairasaval elismerik, hogy
elolvastak és megértették eljaré iigyvéd — mint adatkezeld — t4jékoztatasat a 2016/679/EU rendelet (GDPR) altal
biztositott jogaikrol, illetve az adatkezelés céljardl. Felek tudomasul veszik, hogy az adatkezelés jogalapja a GDPR
6.cikk (1) c. pontja, tekintettel arra, hogy az adatkezelés az adatkezelére vonatkozé 2017.LXXVIILtv 34.§ (9)
bekezdésében eloirt jogi kotelezettség teljesitéséhez sziikséges. Az adatkezelés iddtartama a 2017.LXXVIILtv 53.§(5)
bekezdésében rogzitettek szerint 10 év.

17.) Felek meghatalmazzak Dr. Lipéth Eva iigyvédet - 6000 Kecskemét, Forras u. 2/A KASZ:36064599 nyilvantartva
Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara altal —az adasvételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, akinek
meghatalmazésa mezogazdasagi igazgatasi szerv eldtt eljarasra, a foldhivatali eljarasra is kiterjed, kiilongsen kiterjed
a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzésre iranyuld, vevé tulajdonjoganak bejegyzésére iranyulo,
elado tulajdonjoganak torlésére iranyul6 eljarasra, mely meghatalmazast eljaro tigyvéd az okirat alairasaval elfogadja.

18.) Vevé jelen okirat alairasaval tudomésul veszi, s egyben nyugtazza, hogy eljaro és okiratszerkesztd ligyvéd
tajékoztatta Ok arrol, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre vonatkozé nyomtatvany 2025. marcius 5-t6l
elérheté az Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban B400E néven. Az adatlapot a vagyonszerz6(k)nek kell
kitolteniiik és benyujtaniuk. Az adatlap a Belépés - Online Nyomtatvanykitoltd Alkalmazas (a tovabbiakban:
ONYA) ttvonalon a Bejelentések/Illetékek almeniipontban érheté el az ONYA feliiletén. Felek rogzitik, hogy Eljaro
¢s okiratszerkesztd ligyvéd nem rendelkezik meghatalmazéassal a NAV el6tti eljarasra. Elado tajékoztatasra keriilt az
Szja tv. 59-64§ tartalmarol, tehat az Ingatlan megszerzési és eladasi aranak megszerzésre forditott koltségekkel
csokkentett pozitiv kiilonbozete (jovedelem) utdn 2027.05.20-ig 15% szja fizetési és bevallasi kotelezettség terhel(het)i
ok.

19.) A Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé iigyvéd eldzetesen tajékoztatta ket a Magyar Ugyvédi Kamara a
pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és megakadalyozasardl, sz616 MUK szabalyzataban foglalt
kotelezettségeirol, kiilondsen a Felek JUB rendszeren keresztiili ellendrzésérdl és atvilagitasarol, valamint bejelentési
kotelezettségérsl, amennyiben pénzmosasra, terrorizmus finanszirozasara, vagy dolog biintetend cselekménybdl valo
szarmazasara utald adat, tény, kériilmény meriil fel. A Felek kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el, és az ellenérzés
alapjaul szolgalo okmanyaikrol torténd mésolat készitéséhez kifejezetten hozzajarulnak. Egyuttal Szerz6dd Felek
kijelentik, hogy ezen jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjanak elvonasara nem iranyul, blincselekmény - igy
kiilondsen pénzmosas - torvényi tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolddik. Elado kijelenti, hogy a
vételarra vagyonjogi igényt senki nem tamaszthat.

20.) A szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIL. térvény (Foldforgalmi tv.), és a 2013. évi V.
torvény (Polgari Torvénykonyv) rendelkezései az iranyadok.
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Felek kijelentik, hogy jelen okirat 19 pontbdl és 4 oldalbél 4ll, 8 eredeti példanyban késziilt és annak egy ellenjegyzett
peéldanyat felek atveszik, melyet az okirat alairasaval elismernek és nyugtaznak. Szerz6dd felek ezt a szerzdést
elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag alairtak.

Tiszakécske, 2026. jalius 13.

( .
Juhasz Istvan elado - Nagy Laszl6 vevo

Alulirott, eljardsra meghatalmazott jogi képviselé Dr. Lipdth Eva iigyvéd, aldirdsommal igazolom, hogy a fenti okirat mindenben megfelel a jogszabdlyi
rendelkezéseknek, a fél kinyilvanitott akaratdt tartalmazza. Dr. Lipéth Eva iigyvéd nyilatkozom tovabbd, hogy az dltalam készitett okirat megfelel a jogszabdlyoknak
és taniisitom, hogy a felek a személyi azonossdguk igazoldsa utén azt elttem aldirtdk, ezért ellen jegyzem. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a Magyar
Ugyvédi Kamara 11/2017(X1.20.) Szabdlyzatdban meghatdrozott elektronikus aldirdssal kapcesolatos kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus aldirdssal

rendelkezem. KASZ: 36064599

A szerzddést ellenjegyzem Tiszakécskén, 2026. jilius 13. napjdn. Dr. Lipéth Eva iigyvéd
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