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ADASVETELI SZERZODES

§ DR. DEMETER CSABA Iroda: 3525 Miskole, Jokai u. 1. I1/3.

amely létrejott egyrészr6l Barancsi Marta (sziiletési név: iziiletési hely,
idé: . _ anyja neve: . , személyi azonosito jel:
. személyazonositd igazolvany szdma: , lakcimkartya szama:
addazonositd jel: allampolgéarsag: magyar) 3508 Miskolc,
Nagyviradi utca 1-3. A. épiilet 1. ajtészam alatti lakos, mint eladd, masrészrél Aes Péter
(sziiletési név: - sziiletési hely, id6: 1yja neve:
. személyi azonosito: személyazonosité igazolvany szama:

. lakcimkartya szama: addazonositd jel: .. - mpolgarsag:
magyar) 3597 Hej6keresztlr, Petéfi Sandor utca 125. szam alatti lakos és Acs Péterné
Szabé Vanda (sziiletési név: sziiletési hely, 1d6:
anyja neve: személyi azonosito: személyazonosito
igazolvany szdma:  lakcimkartya szama: addazonositd jel:

allampolgarsdg: magyar) 3597 Hejokeresztir, Petéfi Sandor utca 125. szdm
alatti lakos, mint vevdk k6zétt, az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feitételek mellett:

1. Felek az INYER/TULLAP/20260615/19574 megrendelésszamon lekért E-hiteles
tulajdoni lap (Teljes masolat) adatai alapjan egyezden éllapitjak meg, hogy a Nyékladhaza
zartkert 2541/31 hrsz. alatt "a) sz616 b) gyiimolesos és gazdasagi épiilet” miivelési agban
nyilvantartott 2623 nm nagysagu (9.93 AK érték(i) zartkerti ingatlanon az eladé 2/4-ed
tulajdoni illetséggel rendelkezik (tulajdoni lap II/10. sorszamu bejegyzés szerint). Eladé a
helyszinen, valamint a GEOTOP Bt. (Orban Jézsef foldméré mémok) altal készitett
valtozéasi vdzrajzon is megmutatta az altala kizarélagosan &s a természetben elkiiloniilten
hasznalt teriiletrészt.

Felek rogzitik, hogy a szerz8dés targyat képezd ingatlan a mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXII térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 5. § 17.
pontja értelmében mez6-, erdbgazdasagi hasznositisi foldnek minSsiil, ezért a jelen
adasvételi szerzédéssel torténd értékesitése e torvény és a végrehajtisa targyaban kiadott
Jjogszabalyok hatalya al4 tartozik.

2. Felek megallapodnak abban, hogy elad6 az 1. pontban jelzett ingatlanon fennallo 2/4-ed
illet6ségét a jelen szerz8déssel eladja, melyet vevdk — annak megtekintett és megismert
allapotdban - a 3. pontban foglalt vételarért egymas kozti 1/2-1/2-ed aranyban
megvasarolnak.

3. Felek a szerzédés targyat képezé Nyékladh4za zartkert 2541/31 hrsz.-u ingatlan 2/4-ed
részének vételarat kozos megegyezéssel 1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-6tszdazezer forint
Osszegben hatdrozzak meg azzal, hogy a fenti 6sszegfi vételaron beliil:
e a sz616 miivelési 4g0 foldrészlet vételara 100.000,- Ft (ezen beliil a fold vételara
100.000,- Ft, mig az azon taldlhatd iiltetvény forgalmi értéket nem képvisel)
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» a gyiimolcsds miivelési agu foldrészlet vételara 200.000,- Ft (ezen beliil a fold
vételara 200.000,- Ft, mig az azon talalhatd iiltetvény forgalmi értéket nem képvisel)

e az ingatlanon 1év6 20 nm nagysagu gazdasagi épiilet felépitmény vételara
1.200.000,- Ft.

Felek rogzitik tovabbd, hogy a szerzédés targyat képezo ingatlanon (ingatlan-illetéségen) a
fold hasznait nével6 agrotechnikai Iétesitmény nem talalhato.

Felek rogzitik, hogy vevdk a fenti 6sszegii vételarat banki atutalassal megfizették eladonak a
Barancsi Mdrta eladé nevén az OTP Banknal vezetett '

bankszamlara.

Eladé a fentiekre tekintettel a teljes vételar hidnytalan kiegyenlitésének tényét a jelen
szerzOdés alairdsival elismeri és igazolja, tovabbi kijelenti, hogy a fenti bankszdmlara
torténd teljesitést a sajat kezéhez térténd joghatélyos teljesitésnek ismeri el.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-illetGség értékesitése soran a Féldforgalmi térvény 18. § (1)
bekezdésében foglalt jogosultakat az ott rogzitett sorrendben elévasarlasi jog illeti meg.
Ingatlantulajdonos elad6 az altala elfogadott vételi ajanlatot a jelen adasvételi szerzddésbe,
mint egységes okiratba foglalta: és kotelezettséget vallal arra, hogy azt az el6vasarlasra
jogosultakkal a szerz6dés; alairasatol szamitott 8 napon beliil a Foldforgalmi toérvény 21. §-
aban foglaltak szerint kozli.

4. Felek rogzitik, hogy elado a szerzédés targyat képezd ingatlan-illetGséget a teljes vételar
hianytalan kiegyenlitésével egyidejlileg koteles a vevok birtokaba adni, akik ezen idépontban
jogosultak az ingatlan-illet6ség birtokaba 1épni és ett6l az iddponttd]l kezddédden szedik a
szerzddés targyat képezd ingatlan-illetéség hasznait és viselik annak terheit.

5. Felek roigzitik, hogy a szerzddés targyat képezé ingatlant a tulajdoni lap IIV/1. sorszamu
bejegyzése szerint az MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. jogosult javara a
63217/2012.10.16. sz. hatarozattal bejegyzett vezetékjog terheli, amely az ingatlan
teriiletébol 19 nm-t €rint.

Felek rogzitik, hogy a szerz6dés targyat képez6 ingatlan — a fenti vezetékjogon tilmenden —
per-, teher- és igénymentes, elad6 a vevok zavartalan tulajdonjog szerzését szavatolja.

6. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, tovabba eladé a jelen szerz6dés alairdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy eladéonak a Nyékliadhaza zartkert
2541/31 hrsz.-u ingatlan 2/4-ed részén fennall6 tulajdonjoga torlésre, mig arra Acs Péter és
Acs Péterné Szab6 Vanda vev6k tulajdonjoga 1/2-1/2-ed aranyban (az egészhez viszonyitva
1/4-1/4-ed aranyban) ,,addsvétel” jogcimen bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

7. Szerz6d6 felek kozdsen megbizast és egyben meghatalmazast adnak Dr. Demeter Csaba
ligyvéd részére (iroda: 3525 Miskole, Jokai u. 1. II/3., kasz: 36058873) az okirat
szerkesztésére és ellenjegyzésére, tovabba hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban
képviseletikket a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal (Miskolci Jarasi
Hivatal) el6tt, tovabba a vételi jog el6vasarlasra jogosultakkal valé kézlése és a szerzédés
hat6sagi jovahagydsa ligyében a képviseletiiket elldssa. 4 jelen meghatalmazds kiterjed az
elado tulajdonjogdnak torlésére. tovdabbda a vevok tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén
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10rténd bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eligrdasra. a B400OE adatlap NAV felé torténd
megkiildésére. valamint a szerz8dés tdrovdt képezd ingatlan tulajdoni lapjdba torténd
betekintésre _a vevd tulajdonjdgdnak bejeovzésére irdnyuld eljdrds befejezéséig. Eljaro
ligyvéd a meghatalmazast az okirat alairasaval elfogadja.

8. Szerzédd felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes magyar allampolggrok,
ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

Acs Péter és Acs Péterné Szabo Vanda vevd, mint foldmiivesnek nem mindsiils személy
feleléssége tudataban kijelenti, hogy a birtokaban &ll6 fold teriiletnagysdga a megszerezni
kivént fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektért, ezért tulajdonszerzése
nem Utkdzik a Foldforgalmi tdrvény 10. § (2) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési
korlatozasba.

Acs Péter és Acs Péterné Szab6é Vanda vevo villalja; hogy a f6ld hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek,
tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Acs Péter és Acs Péterné Szabé Vanda vevd a szerz6dés aldirdsaval felel6ssége tudatiban
kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-
, vagy egyéb tartozésa (f5ldhasznalati dijtartozasa), tovabba kijelenti, hogy vele szemben a
szerzést megeléz6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertlésére irdnyuld jogiigyletet kotétt volna.

Acs Péter és Acs Péterné Szab6 Vanda vevé a 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet 42. §-ara
figyelemmel feleldssége tudatédban kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

9. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés hatosdgi jovahagyashoz kotott, a
tulajdonjog bejegyzését a mezGgazgasagi igazgatdsi szerv hatirozata és jovéhagyasi
zaradékaval ellatott szerzédés alapjan lehet kérni.

10. Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl €s megakadalyozasars! sz616 2017. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetdleg a képviseletiikben eljar6
személyek adatai vonatkozasdban. Az azonositas a felek adatszolgaltatds4n és a bemutatott
személyazonossag igazolasra alkalmas okiratok alapjan térténik a Pmt. szabalyai szerint. A
felek magukat személyazonosito igazolvénnyal igazoltak. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy
az eljaré tigyvéd az adataikat tartalmazé okményaikr6l fénymaésolatot készitsen, és az
adataikat kezelje, de kizarélag a jelen szerzédéssel Osszefliggésben, a személyes adatok
védelmérol és a kizérdeki adatok nyilvanossagérol szol6 térvény rendelkezései szerint.

11. A jelen jogiigylettel kapcsolatos koltségeket és a valtozas ingatian-nyilvéntartasba
torténd bejegyzésének koltségeit vevéd viseli:

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben szerepld adatok és szerz8dési feltételek
mindenben megfelelnek az 4ltaluk eldadottaknak, mely szerzédés egyuttal tényvéazlatnak is
tekintendd.

Felek kijelentik, hogy a vonatkozé Jjogszabalyokrol tigyvédi tajékoztatast kaptak. Ennek
keret¢ben_eljaré ligyvéd a feleket kioktatta a jelen szerzédés megkotésébsl eredd
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joghatasokkal kapcsolatosan — ideértve kiilonésen a jelen szerz0dés megkdtésével és
teljesitésével Osszefliggd mindennemti add- és illetékfizetési kotelezettséget, a jelen
szerz6dés esetleges meghitsulasanak eseteit, a tulajdonjog 4atszéllasarél rendelkezd
nyilatkozat kiadasanak jogi jelent6ségét, az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzett széljegyek
jogi jelentGségét, valamint a jelen szerz6édés megszegésével kapcsolatos joghatasokat és
jogkdvetkezményeket.

Ezen adasvételi szerz6dés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 1 (egy) példany a

biztonsagi okmany kovetelményeinek megfelel.

Alulirott szerz6d6 felek kijelentik, hogy ezt az okiratot elolvastak, azt kozosen értelmezték,

majd mint akaratukkal mindenben megegyez6t tigyvédi ellenjegyzés mellett jovahagydlag
alairtak.

Miskole, 2026. jilius 6.
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Ellenjegyzem:
Miskole, 2026. jilius 6. o § 7

- Dr. Demetqf Csaba -
iigyvéd
kamarai azonosité szama: 36058873
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