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(Vevdl és Vevis? 3 tovabbiakben egyiitt: «Vevik”; Blad$ és Vevsk a fovabbiakban egyiitt: Felel’™) kozett
az alabbi feltételek szerint: - ’

L A szerzédeés tirgya

I Eladd 1/1 arényi tulajdonosa a Nograd Virmegyei Kormanyhivatal 4ltal Semoeskéujfaly kiifteriider 03372
helyrajzi szém alatt nyilvéntartott, #sszesen 1029 m2 teriilersi, 0.32 AK Ertéid, legels meégnevezési
(tovdbbiaihan: ~lngatlanl”), a Somosk&njfalu kititertilet 0333 helyrajzi szam alatt nyilvémntartott, dsszesen
1325 m2 teriilettl, 041 AEK ertékll, Jegeld megnevezést (tovabbialkban: ~Ingatlan2™), valamint a
Somoskéaifalu iilteriilet 0334 helyrajzi szém alatt nvilvéntartott, $sszesen 799 m2 teriileti, (.36 AK
eriéldt, szants megnevezdsii tovabbiakbhan: ~Ingatlan3?) ingatlanoknak {Ingatlan1, Ingatlan? és Ingatlan3 a
tovabbiakban egyi: »Ingatlanok™). Elads vyilatkozik, hogy az Ingatlanokat kizérglag egységhen,
dologdsszességként kivinja ériékesiteni Vevai Tészére, f

2. Az Ingatlanokra vonatkozé adatokat, Jjogokat és tényeket g foleic Jogi képviselsje altal 2026, julius 1.
napian lekért fudajdoni Jap mésolat tantsitja. Eljard dgyved tajekoztatia Szarzdds Feleket, hogy a tulajdoni
lap masolat a kil itasat megsldzd munkanapig tantisitia a benye foglalt tények Valbsségét. Szerzidé Felelk
az Ingatlan tulajdoni lapjat és 2z azon rogzitett tényeket kdzdsen elemezigk, eljars tgyvédnek a tuiajdoni [
lappal kapcsolatosan adett valamennyi tgjekoztatasat megertettek, azokat udomésyl vettdk

Felek tudomassal bitnak  arrdl, hogy Ingatlan] tulajdoni  lapjanak tandsdga szerint az ingatlan-
q}'iiw’a'htaz'tésba 30354/2/2018.01.04 haﬁémzatszé{mnal‘Vezetékjog kerii)t bejegyzéste az MYM EMAS7
ARAMHALOZATI KFT. Jogosult favara 2 m2 reriiletre.

2y
“\i‘«) ‘ Egyébként az Ingatlanok tehermentesek, valamint 2z Ingatlanck tulajdon; tapjdn széliegy nem szerepel.

Felek r5ezitik, hogy a7z Ingatlanok iqilss hatérvonalukon kertiliek korbekeritdsre, meiynek alapjdn a
dologtsszesséolént ¢rtékesitett Ingatlanok egy kdzis keriidssel rendelkeznek. Az cgyes Ingatlanok
hatdrvonaiairgl, méretérdl & elhelyezkedéséré] a  Vevsk természetheni személyes  Dejdrdssa
megeyzddtek.

Felelt ragzitik, bogy az Ingatlan] villatnos dram kSzmibekstéssel rendeikezik, Felek régzitik, hogy a .
kKézmivek atirdsa fekintetében a Felek az Ingatlanoi birtokbaaddsdval egyideflileg jdrpak el a jelen i
szerzGdés 15, pontjéban toglaltak szerin. ,

Felek ragzitik, hogy Ingatlan? & Ingatlan3 kézmibelktiésse] nem rendelkezik,

=

IL A vételar és kifizelége

- Elads zladja, vewsy _ az ditalek megrekinten dlianetban, minden Ingatlan venatkezasdban 2EVIAS
ra :

oligk az Tngatlancicar,

REZGH 1/2-12 lajdeni ardny ban —imesisa

tudomassal Hirpak
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evi LIIL forvany (Tvi) 080§ (6) bekeuzdese alapian a Magyar Allamot
5 sperzadés 20, pontidban meghatdrozoll eljards foiviatasa szithseges.

vérelarde o kdlcsdntsan Kialbudott 2.000.000.- Fi., araz barommillié formu
o a7 eldbbiak szerint:

s Tngatanl: 979.063.- FL

e Ingatlan2: 1.260.704.- FL.

Ingatian3: 760.228.- Ft.

kil

Felek jelen szerzOdes aldirasaval kijelentil, hogy az Ingatlanok 1/t tulajdoni hanyadinak. elézé
bekezdéshen meghatirozoti Vételarst az Ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada tényleges forgalmi érickével
ardnyosnak tekintik, ennek meufelelden Felek a felttnd értékardnytalansagra alapftolt megtamadési jogot a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdésének megfelelden kifejezetten Kizarjak. ,'

Vevdk az Ingattan vételarat az alabbiak szerint fizettk meg Eladd szémara:

#) Vevodk jelen szerzddés aldirésaval egyidejdice banki atntalés (tjén megfizetnek 300.000.- Ft. azaz
hiromszazezer forimt vételdrészi Tlads Erste Banknal vezetetf, sZ.
Bankszimljara torténd dtutalds 1Gan. A Vételarrész Eladd bankszamigjén torténd jovairssal mindsiil
megfizetetinek. :

Felek megdllapodnal hogy a 4. a) pont szerint megfizetett Gsszeget foglalonak mindsitik, azt foglalonak
teldntik. '

Eliars tgyvéd tajékoztalja faleket, hogy a teljesités meghitsulasaert felelfs személy az adott foglaldt
elveszt, a kapott foglalot kéiszeresen L itales visszatériteni. Felek a foglald jogi természetével tisztdban
varmak.

by Vevok a fennmaradd 2.700,000,- Ft., azaz kétmilli-hétszazezer forint vételarrészt 2027, dprilis 1.
napjaig koteles megfizetni. F elek rogzitik, hogy Vevék a vételarhatralék-fizetési kotelezettségiik
vonatkozasdban  elételjesitésre jogosultak  €s ktelesek azzal, hogy az eltteljesitésnek  havi
rendszerességgel, minden hénap i0., azaz tizedik napidig, 300.000.- Ft., azaz haromszizezer forint dsszeglt
részietekben jogosultak és kdtelesek eleget tenni,

Felek rogzfiik, hogy az egyes havi részieteket Bladé 4. a) pontban rdgzitett bankszamijara torténd
stutaldssal kotelesek teljesiteni. Az egyes Vételarrészek az Flado bankszémidjan toiteénd jovairdssal
mindsiilnek megfizetettnek.

Eladé kételezetiséget vallal arra, bogy 2 vételarrészek bankszamlan t8riénd jovairasardl haladéktalanul,
legkéstbb azonban a jévairastol szamitett hdrom napon beliil frasban (e-mail: iroda@kamarasugyved.ha)
Srtesfti eljard figyvédet, értesités hisnyaban Eladé mdomdsul veszi, hogy eljdrd figyvéd jogosult elfogadni
az &utalds igazolasira a Vevlk bankja altal kiadott igazoldst arrdl, hogy a Vevbk szamldjdt a bank a vételar
gsszegével megferhelte.

5. Eladd kotelezeuséget viltal arra, hogy amennyiben a mezhgazdasdel igazgatdst szerv megtagadia a
szerzGdés jovahagyasat, vagy a szerzddést mas személlyel hagyja jovd, akkor az arrdl sz0la &riesités efjéré
figyvédhez (Briénd visszaérkezését kavetd § napon beliil a Vevdk dlral mar kifizetett, 4. pontban megjelolt
gsszege(ke)l visszafizeti VevOk részére banki dtutalds GtiAn azon bankszémldra t0vtend atutalassal,
amelyrdl a vételarrészek megfizeicse sortént. Felek megdilapodnak, hogy a jelen pontban szaddlyozott
esetben a fogiald jogkdvetkezményel nem kerfilnek alkalmazasra. :

111 A tulajdonjog dfszalidsa

6. Elado az Ineatlan faletd wiajdonjogat a teljes vitelar megfizetéséig Tenntaria,
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7. Eladé feltétlen és
illeiékasy Fldhivatal
Tigatlancl egész
hatarozatlan 1ddtar

ryilviniamdsoa,




Ingatianckat adok modidra behajthats kéztartozdsok nem-tethelik: Eladd kijelenti, hogy a7 Tneatlanok

Bz jnga?.‘an—z1}'ihra’nt&mi9b;’ml tirdlje. valamint a ml
tuiajdoni aranyban addsvétel jogeimén ez irigar

efigedety ™),

ajdonjogot Vevadk javdra 1/1 (egvimds kézitt 1/2-1/7
lan-nyitvéntartishe bejegverze (tovanhialban: LDejemyzési

et

Y. Eladd kételezettsdget vallal ara, hogy a wilgjdonjog bejegvzéséher szikséges fentl hozzdidrulasst 7
(Hét) ereded példdnyban jelen szerzédes megkotésével egyidejlleg ligyvédi letétbe helvezi ar
okiratszerkeszté tigyvédnél. Letéfeményes tigyvéd a hozzdjarulé nyilatkozatokar akkor jogosult 8s kiteles
beryljtani a foldhivatalhoz, amennyiben Vevdk a telies vételarat mesfizendk Eladd szamira, £s a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv jelen szerzGdést jévihagyo zaradékkal ldta el.

10. Ezen feltétel hisnyaban letétemenyes ligyvéd koteles a nyilatkozat dsszes eredsti példanyat Bladénak

Kiadni. v

11. Vevék jelen szerzédés aldirdsgval egyidejliteg feltétlen s visszavonhatatian hozzdjaruldsét adjak ahhoz
€s egyben kérik, hogy a fdidhivatal az Ingatlanok vonatkozasdban Eladé 1/1 arénys tulajdenjogat az
ingatlan-nyilvintartdshdl torcke. valamint a tulajdenjogot Vevék javira 1/1 (egymis kozott 172-1/2)
tulajdoni ardnyban addsvéte] joecimén az mgatlan-nyilvantartasba bejegyezze a benytitand¢ tulzjdonjog-
bejegyzési engedély alapjan.
IV. Birtokbaadds-vétel

12, Eladd a 4. by pont szerinti vételdrrdsz utolss részletének megfizetését, illstve a vételdr teljeskori
Kiegyenlitését kovetd &t napon belill, eldre egyertetett idépontban kételes — Vevdk altal a jelen szerzadés
alairasa efditt megtekintett &llapotban — az Ingatlant a Vevk birtokaba bocsitani.

13 A birtokbaaddsté! kezdédden az Ingatlannal kapesolatban felmer(ds terhiek; ¥ o
viselése, egyéh kételezettségefk__\{evéket ferhelik, sftdl sz IASpOTIT Vorbh  aeidial
hasznalni; haszngsitani: hasznait széds

fjelenti; hogy az Inigatlanck tekintetében lejdrt és meg nem-fizatett kozmiitariozds nain 4l fenn, a7

egyéni véllalkozs, civil szervezet, sem barmely mds, egyéb személy’ Vélgy-'-'szlai'*yé'zeﬁ: székhelyéal,
telephely€il, ficktelepéiil, kdzporti ligyintézése helyétl nem szolgalnak, iiletve amennyiben az Ingatlanok

‘jogi személynek bejelentett székhelydil, telephelyéiil, fioktelepétll, kézponti figyintézése helyéil

szolgdlnak, gy az Eladd vallalia, bogy az Ingatlanck birokanak dtrulidzasdig eljar a fenil adatok

‘modositdsa irant, ellenkez8 esetben a Vevok jogosuitak hatdsigl eljérast kezdeményerni a fent megjelolt
adatol torlése irdnt.

- Vevok Kotelezettséget vallalnak, hogy az Ingatlanl-re a vonatkozd kiztizemi szerzédést az [ngatlanok
telfes vételdranak megfizetését kover8 15 napon belill sajdt nevére dtfratjdk, Elado jelen szerzddés

aldirdséval a kdzizemi szerzédések birtokbaadast kivetd atiratasahoz hozzaiarul, ¢s hozzgjéul hogy a

- kézlizemi szevzddések Vevdk valamelvikének nevére t6riénd atirasaval egyidejlileg az Eladd nevére s74816

Hizemi szerzSdések megszlinterdere Karitliensk, mechatalmazza tovibba a Vevdlker hogy ar atiratas
3otan feljes jogkdrre] kénviseljék,

V. S3zavaiosss

]

15, Fladd szavarossicot villal arra, hoz
S lzénvmentes. azt adék vazy ads

wzdsok, kdzlzemi




sidonszerzésst ahaddivorm. |-arlalozng, vagy kizAn : ~ralamior nemm &l fenn olyan jegosulsag, melybil

‘haadast megeldzd id8szakbal szarmazoan Vevdknek barmely jogeimen fizetes) kinelezstisége

5
leletkeznéll

17. Eladé kijelenti, hogy a7 Tngatlsua vonatkozoan mas sremélivel ezen lizyletkbitést megeldzhen nen

fatiah sem szerzhdadst, sem sldszerzhdsst,

Flado kilelent! tovabba, hogy ¢ szerzidés aldirasat megeldzden az Inpatlanra vonatkozoéan semynilyen
terhet nem alapitott.

18, Eladd szavaiol azért, hogy a jelem jogligylet nem mindsil a Pk, 6:120. § b belkezdésben
eghatarozott fedezetelvons srerzhdésnek, jowll azért. hogy a jelen jogligylet teljestidse mem sért
sernmilyen szerzddést, katelezetisegel. birosagi, hatdsagi eljarast vagy hatérozatot, amelyben az Eladd
£5lleént szerepeine vagy 4 jeien szerzidés targyat képezd ingatlanra vonatkozna.

V1. Szerzddés meghiisuidsa

19. Eladé jogosult a vilasztasa szerint 3 jelen szerzhdéstdl elalln vagy a teljesitésre péthatariddt Hizni, ha
Veydk jelen srerzddés 4. pontjaban meghatarozott vételar-fizetési kitelezettség ik vonatkozasdban 8 napot
meghaladé Késedelembe esnek.

Elado eldlldsa esetén a szerzidést Vevik hibajabol meghitsulnak kell selintent, Vevk elveszitik o foglald
Asszesdt &5 kitelesek viselni a szerzihdésszegéshdl eredd hafrdnyos jogkévetkezményeket, Elado pedig
jogosult a szerzidésszegesbil eredd kara megtéritése {ramt igényét érvényesiteni Vevikiel szemben.

0. Vevék jogosultak jelen szerzidéstd] — yalasztasuk szerint — egyoldal nyitatkozattal elalni vagy &
teljesitésre pothataridot tiizni, amennyiben az Eladod
- az lngatlannal nem & j6 gazda gondosségéval foglalkozik a 14. pontban foglaltakat megsértve;

- a birtokbaadas Kitelezettséuének a IV. részpen meghatérozotiak szerint az oft megjeldlt
hatariddben nem tes2 gleget.

Vevik clallisa esetén Eladé kiteles a foglald Létszeresst megfizetni Vevbk részére az elalias
kérhezvételetdl czamitoit 3 napon belill, €s Listeles viselni 2 szerzﬁdésszegésbél eredd hatrdnyos
jogkévetkezményeket, valamint a Vevdk jogosultak a szerzddésszegésbil eredd karok megtéritése iranti
jgényiiket érvényesitent Eladsval szemben.

VIiL Vegyes rendelkezések

1. Vevbk cselekvokipes magyelr allampolgarok. grerzési képességik a jelenleg hatalyos jogszabélyok
ﬁgyelembevétele mellett, 2 Faldforaabmi torvény 16. § (1) bekerdésére is figyelemmel sem korlatozas, sem
Kizards ald nem esik.

772, Eladd cselekviképes magyar silampoladr, ingatlan—eladési képessége az aldbbiak szerint korléiozott:

Az adédsvétel szerzédés hatdlyba 1épésének a feltétele. hogy a Faldforgalmi torvényben, valamint ezen
rirvénnyel osszefllggl egyes cendelkezéselrdl és atmeneti szabalyolrol 52016 2013. évi COXIL tirvényben
{Feétv.) rigzitett eljdras keretében a mezbgazdasagi jgazgarési 4zerv &z cladd és a vevd kozotil szerzbdést
jévéhagyja.

93, Vevik nyilatkoznak, hogy elovasarlasra nem jogosultak.
24, Vevbk kijelentik, hogy nem minésiinek a Foldforgaimi tBrvény 3. § 7. ponya srzerim foldmbvesnek,

25 Vevbk a jelen szerzidés aldirasaval kijelentik. hogy a jelen adasvétell szerzddésben iiozitelt
=14 mlajdonjogdl 2 mar tulaidonaban 25 Tiaszonélver:

)

miajdonszerzésﬁk nem sém & F aldforgalmi Hryény 16, § {1} bekezdésében Faclalt korlatozd randsikezest
gmely  szerint foldmives a f 2
al 3

teriletnagysagdnal besrianiidsays
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Eladsd 1

mechaahnazzs tovabbé a Dr. Kamaras (3éza Uomnvédi Irodat, hogy a Tulajdonszerzes
vhsira iranyulo kérelmet helyene &g neveben alairja

hatosisl

.m
po-
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Jelen pontban foglalt meghatalmazds Kifejezetlen kiterjed tovabbé are . hogy ejjarc ligyved o felel i'
nelven és nevében, a jelen szerzodés targyal képezé jogligyleticl Lancsolatban & visszierhas
vagvondtruhazasi leték megéllapitésa érdekeben szilkséoes bejelentést az adohaiosig (NAYY felé — akér
papir alapor. akar eleldronikus formaban — meglegye.

Alulirott Dr. Kamaras Géza ligyvéd a meghatalmazdst eliogadon.

Felel a jelen szerzidés aldirdsa elétt a tényeket és a rendellezésre allo okiratokat gondosan
sttanulmanyoztak, a jogi fogaimaikal kapcsolatos kioktatésokat megértették és ezek ismeretében — i
myint tényvézlatot is — rjék ela & jelen szerzBidést. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbddésben foglalt
nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szdndékuknak. Felek 2 jelen szerzbdést alairds
elatt kevitliekintden dtolvastak, megértették ¢s azt, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
helybenhagyolag irjak ala.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddes oly médon keriil dsszeflizésre, hozy az az okirat sérelme nélkiilne
legyen megbonthatd, amire és az tigyvédi tevékenységrbl sz010 2017, évi LXXVIIL torvény (Uttv.)
43. & (4) bekezdésében - foglaltakra tekintettel a felek a jelen szerzddés valamennyi oldalat
kézjegyiikkel nem Jatjak el.

Felek rogziti, bogy jelen szerzbaés az ilietékes faldhivatathoz papir alapon kertii benyljtasra, melyre
az ingatlan-nyilvantartisrol s28ls 2021, évi C. torvény hatdlybalépésével Bsszefiiged Atmeneti
rendelkezéselrdl, valamint egyes, az ingatlan-nyilvéntartassal, teriiletrendezéssel, telepiilésrendezéssel
kaposolatos és kulturdlis targyl torvények modasitasaral szo1d 2021. évi CXLVL wrvény 3/A. § (3}
hekezdése ad Jehetdséget. '

Someskétjfaly, 2026, juiius 1.
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Ellenjegyzem Somosktiifalun, 2026 julius 1-é

Dr._.Kamarz’Ls Géra gyved
(BUK-13442; KASZ: 36062334)
Dr. Kamaris Géza Ugyvédi Troda

1132 Budapest, Vici G128, 1YL







