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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES S‘B ’ cos
Amely Iétrejott egyrészrol Laczko Jozsef sziiletett (aki sziiletett o . napjan
anyja neve: , személyazonositd jele , adodazonositod jele: . SZig.SZ.:

» magyar allampolgar) 6060 Tiszakécske, Lehel u. 4. szam alatti lakos, mint elado-tovabbiakban: eladé

masrészrol Pahi Zoltanné sziiletett (aki sziiletett napjan anyja neve:
. személyazonositd je addazonositd jele , SZig.SzZ.: agrarkamarai
nyilvantartas szama: Foldmives nyilvantartasi szam: , magyar

allampolgdr) 6060 Tiszakécske, Mora Ferenc u. 56. szam alatti lakos, mint vevé- tovabbiakban egyiitt szerzdé felek
kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

I.) Elado eladja, a vevé pedig — az 4ltala megtekintett s ismert allapotban, kolesondsen kialkudott és elfogadott
vételarért megveszi az elad6 1/1 tulajdoni illetéségében 1évd, a BKVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
4. ingatlan-nyilvantartasaban Tiszakécske kiilteriilet 0227/5 hrsz alatt felvett, 6060 Tiszakécske, Olah-hazi dilé 15.°
feliilvizsgalat alatt” nyilvantartott, természetben 6060 Tiszakécske, Olah-hazi diilo 15. szam alatt nyilvantartott,
Osszesen 3259 m2 alapteriiletli kivett tanya megnevezésii ingatlant,- tovabbiakban :ingatlan-1

2.) Elado eladja, a vev pedig — az altala megtekintett és ismert allapotban, kolcséndsen kialkudott és elfogadott
vételarért megveszi az eladé 1/1 tulajdoni illetéségében 1évé, a BKVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
4. ingatlan-nyilvantartisiban Tiszakécske kiilteriilet 0227/28 hrsz alatt felvett, dsszesen 1121 m2 alapteriiletii 3.
min.oszt.1,75  AK  értékii legeld megnevezésii ingatlant-tovabbiakban: ingatlan-2-tovabbiakban egyiitt:
ingatlanok/féldek.

3.) Eladé Kkijelenti, hogy a 1.) és 2.) pontban megjeldlt ingatlanok per, igény és tehermentesek, melyért eladd
szavatossagot is vallal, ennek igazoldsul csatolia a mai napon elektronikus eljarasban  lekért
INYER/TULLAP/20260717/15272 és INYER/TULLAP/20260717/15245 megrendelésszamt tulajdoni lapokat,
melyeket felek, mint a tényleges allapottal egyezét elfogadnak. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokon nincs masnak
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett olyan Joga ami a vevd tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna. Eladé
nyilatkozik, hogy az ingatlanokat, illetve annak tulajdonosat terhelé adok médjara bejhajthatd koztartozas vagy mas
az ingatlanokat terheld tartozas nincs és ezért szavatossagot vallal, valamint szavatol azért ezen ingatlanokkal
kapcsolatban olyan jognyilatkozatot nem tett, mely a vev® tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna.
Elado nyilatkozik, hogy az ingatlanok semmilyen polgarjogi, vagyonjogi és gazdasagi iigyletnek nem szolgalnak
fedezetiil és jelen jogiigylet nem mindsiil a Ptk. 6:120.§-ban meghatarozott fedezetelvond szerzddésnek. Jelen
Jogligylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi eljarast vagy hatéarozatot,
amelyben az elad¢ félként szerepel vagy a fent megjeldlt ingatlanokra vonatkozna.

4.) Szerz6d§ felek az 1.) pontban megjelslt ingatlan-1 vételarat 6.100.000,-Ft azaz hatmillié-egyszazezer forint, a
2.) pontban megjelolt ingatlan-2 vételarat 300.000,-Ft azaz haromszazezer forint Osszegben hatarozzak meg és a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Eladd, mind a Vevé feltiing értékaranytalansagon alapul6 esetleges
megtamadasi jogat.

5.)Elado az ingatlanokat egybefoglalt vételaron kivanja eladni, vevé igy kivanja megvasarolni tekintettel arra, hogy a
2013. ¢vi CXXIL tv 19.§ (5) bekezdésére az ingatlanok erre alkalmasak, hiszen egymassal szomszédosak. Szerz6d6
felek megallapodasa alapjan. Az 1.) és 2.) pontban megjelélt ingatlanok egybefoglalt vételara 6.400.000,-Ft azaz
hatmillié-négyszazezer forint.

6.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédéshez a 2013. évi CXXIL. tv. 7 §-a, illetve 62 § -a
alapjan eljaro mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzédés Jjovahagyasa sziikséges.

7.) Vev6 2026. jiilius 17. napjan az ingatlanok 5.) pontban meghatarozott egybefoglalt vételarat 6.400.000,-Ft, azaz
hatmillio-négyszazezer forint Ssszeget az alabbiak szerint fizeti meg 4atutalassal:

- 508.000,-Ft, azaz 6tszaznyolcezer forint 5sszeget az OTP Ingatlanpont Ki 1 vezetet
(kozlemény ~szam folydszamlajara
- 5.892.000,-Ft, azaz otmillio-nyolcszazkilencvenkettéezer forint Osszeget utaldssal eladd nevén le;vév,
vezetett ¢ szamu szamlaszamra dr. Lip6th bva

Eladé ezen teljesitést, mint sajat kézhez torténd joghatalyos teljesitést elfogadja. A vételar vgnq;lgg:zésfébahf‘s,z;quéi\q% /A
felek kijelentik, annak a bankszamlan valé jovairasat jelen okirat alairasaval elismerik és n}ﬁ&g tazzak. .. ; ’
i~ 3 Lai :
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8.) Szerz6d6 felek jelen okirat alairdséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1.)
és 2.) pontban meghatarozott ingatlanok (ingatlan-1, ingatlan-2) tulajdonjoga adasvétel jogcimen az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon Pahi Zoltinné vevé javara 1/1-1/1- tulajdoni ardnyban, valamint feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik, hogy az ingatlannyilvantartisbol Laczké Jozsef elado
Ingatlanokon (ingatlan-1, ingatlan-2) fennallé 1/1-1/1-ed aranyu tulajdonjoga torlésre keriiljon.

9.) Szerz6dd felek megegyeztek, hogy az ingatlan birtokbaadéasara teljes vételar megfizetésének napjan keril sor, a
Vevd birtokaba, atadva ezzel az ingatlan birtokjogat is a Vevd szamara, aki ett6l az iddponttél élvezi annak hasznait
és viseli terheit, valamint a karveszélyt.

10.) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok haszonbérbe nincsenek kiadva, amennyiben mégis lenne haszonbérleti
szerzOdés azt az elado atadja a vevének. Vevd a foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdés szerint kotelezettséget vallal
arra vonatkozoan, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg €s a megsziinését
kovets idére a 13.§ (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja. Elado kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény
15/A. § a tulajdonjog atruh4zasardl szolé szerzOdés targyat képezd foldeket hatdlyos vagy a szerzédéskotés
iddpontjaban még hatalyba nem 1épett foldhasznalati szerzédés, tébblethasznélati megallapodas nem érinti.

11.) Vevd kijelenti, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott S €vig —
a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi
tdrvény 13-14-§-aban foglaltakra hivatkozva nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennéllo dij, és egyéb tartozasa. Vevo
nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

12.) Vevé kijelenti, hogy az ingatlanok tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd megszerzése nem iitkdzik szerzési
korlatba a 2013. évi CXXII. torvény 16 §-a alapjan, tekintettel arra, hogy a mar tulajdonéban és haszonélvezetében
1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitisaval sem éri a 300 hektar nagysdgot (vagy 6000 aranykorona értéket),
valamint a féldmiives, illetve mezdgazdasagi termeldszervezet esetében az 1200 hektar nagysagot, az éllattarto telep
iizemeltetojének, a szant6foldi és kertészeti novényfajok vetdmagjanak elédllitja esetében az 1800 hektar
teriiletnagysagot. Vev® nyilatkozik, hogy nem rendelkezik szovetkezeti részarany tulajdonnal.

13.)Vevd kijelenti, hogy az 1.) és 2) pontban megjelilt ingatlanokat, -mint foldmiives szerzi, (2013. évi CXXIT 5§7.
Magvyarorszdagon foldmiivesként nyilvdntartdsba vett belfoldi természetes személy) aki elgvdsdrldsra jogosult a 2013.
évi CXXIL tv 18. 8 (1) d) pontja alapjan helyben lakd, (2013. évi CXXII 5. § 9.a) az a természetes személy, akinek
az életvitelszeri lakdshaszndlatinak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi teriiletén
az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerzddés targydt képezd fold fekszik). Vevd nyilatkozik, hogy 2007.01.08
napjdtél a lakcimnyilvdntartds szerint 6060 Tiszakécske Mora Ferenc u. 56. szam alatt él életvitelszeriien, tovabbd
2013. évi CXXIL torvény 5 § 6.pontja szerinti fiatal foldmiives (58 6. a foldmiives, aki az elovdsdrldsi, illetve
eléhaszonbérleti jog gyakorldsa idépontidban elmilt 16 éves, de a 45. életévét még nem toltitte be) erre tekintettel
elovdsdarldsi joga van a 18.8 (4) bekezdése b) pontja alapjin, mint fiatal foldmiives.

Vevd nyilatkozik, hogy az ingatlanokat a megvasarlast kovetden foldmiivesként mezégazdasagi célra kivanja
hasznositani-  agrarkamarai  nyilvantartdas szama: P000000891739, Foldmiives nyilvantartasi = szam:
514492/2/2025.09.15.BKVM KH.

14.) Szerz6do feleket eljaro iigyvéd tajékoztatta az add és illetékfizetési kotelezettségiikrdl és mentesség feltételeirdl,
melyet felek tudomaésul vettek. Szerzodd Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzésével kapcsolatos koltségek, a visszterhes vagyonatruhazasi illeték és az tigyvédi koltségek a Vevot terhelik,
mig a személyi jovedelemadd az Eladét terheli. Vevd nyilatkozik, hogy az Itv 26.§ (1) bekezdés pa) szerinti
illetékmentesség alkalmazasra miszerint vallalja, hogy a termdfoldek tulajdonjogat a tulajdonszerzés a birtokbaadastol,
de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezést kovetd 5 év utolsd napjatdl a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti
el.

15.) Szerz6do felek rogzitik, hogy mind az Elado, mind a Vevd cselekvoképes, ligyletkdtésiikben semmilyen modon
nem korlatozott magyar allampolgarok, akik sem elidegenitési, sem szerzési képességiikben k&rlétozva nincsenek.

r. Lip6th Eva
16.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudoméasuk van arrol, hogy jelen szerzodést a Fdldf(yzg;;jrﬁngg\gg{iy' }:;3(1.,“‘& {
§ (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat utan az elévasarlasra jogosultakkal a f6ld fekvése&dér%intziﬂ:lgték‘ /

alstroi
a]siro1

m: 679
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onkorményzat jegyzdje tjan a korményzati portalon k&zdlni kell, majd a hatésagi jovahagyas irant eljaras keriil
lefolytatdsra a mezégazdasagi igazgatasi jogkdrben eljard szakhatosag elétt. Szerzodo felek tudomasul veszik, hogy
amennyiben elévasarlasra jogosult személytél a vételi ajanlatra elfogado nyilatkozat érkezik melyet a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv eljarasa soran jovéhagy, az elévésarlasi jogat gyakorlé személy a Vev helyére [ép és ezzel a szerzdés
czen személlyel jon Iétre, erre elado jelen okiratban kotelezettséget vallal.

I'7.) Szerz8do felek alairasa soran a sajat neviikben és érdekiikben jarnak el, tovabba hozzdjarulnak ahhoz, hogy az
ellenjegyz6 ligyvéd a 2017.LXXVILtv-ben rogzitett tigyfélazonositdsi kotelezettségének eleget tegyen, valamennyi
altaluk kozolt adatukat kezelje, okményaikrdl mésolatot készitsen. Felek Jelen okirat alairasaval elismerik, hogy
clolvastak és megértették eljard iigyvéd — mint adatkezeld — tajékoztatasat a 2016/679/EU rendelet (GDPR) 4ltal
biztositott jogaikrol, illetve az adatkezelés céljarol. Felek tudomasul veszik, hogy az adatkezelés Jogalapja a GDPR
6.cikk (1) c. pontja, tekintettel arra, hogy az adatkezelés az adatkezelére vonatkozod 2017.LXXVIILty 34.§ (9)
bekezdésében eldirt jogi kitelezettség teljesitéséhez sziikséges. Az adatkezelés iddtartama a 2017.LXXVIII.tv 33.8 (8)
bekezdésében rogzitettek szerint 10 év.

18.) Felek meghatalmazzak Dr. Lipéth Eva iigyvédet - 6000 Kecskemét, Forras u. 2/A KASZ:36064599 nyilvéantartva
Bacs-Kiskun Megyei Ugyvédi Kamara altal —az adasvételi szerz6dés elkészitésére ¢s ellenjegyzésére, akinek
meghatalmazésa a foldhivatali eljarasra is kiterjed, kiilondsen kiterjed, mezégazdasagi igazgatasi szerv eldtt eljarasra
is kiterjed, vevd tulajdonjogénak bejegyzésére iranyuld, elado tulajdonjoganak torlésére iranyuld eljarasra, mely
meghatalmazast eljar6 tigyvéd az okirat alairasaval elfogadja. Vevd jelen okirat alairasaval tudomasul veszi, s egyben
nyugtazza, hogy eljré és okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatta ot arr6l, hogy a visszterhes vagyonszerzési illetékre
vonatkoz6 nyomtatviny 2025. marcius 5-t6l elérheté az Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazisban B400E
néven. Az adatlapot a vagyonszerzé(k)nek kell kitsltenie és benyujtania. Az adatlap a Belépés - Online
Nyomtatvanykit6ltd Alkalmazas (a tovabbiakban: ONYA) utvonalon a Bejelentések/Iletékek almeniipontban érhetd
el az ONYA feliiletén. Felek rogzitik, hogy Eljaré és okiratszerkesztd tigyvéd nem rendelkezik meghatalmazassal a
NAV el6tti eljarasra. Elado tajékoztatasra keriilt az Szja tv. 59-64§ tartalmarol, tehat az Ingatlan megszerzési és eladasi
aranak megszerzésre forditott kéltségekkel csokkentett pozitiv kiilonbozete (jovedelem) utan 2027.05.20-ig 15% szja
fizetési és bevallasi kotelezettség terhel(het)i 6ket.

Felek a tdjékoztatist megértették, és egybehangzoan akként nyilatkoznak, hogy kifejezetten kérik a mezodgazdasagi
szakigazgatdsi szervet, hogy a hivatkozott jogszabalyi rendelkezés ellenére a Jovéhagyd zaradékkal ellatott
szerzddéseket a feleket teljes jogkorrel képviseld okiratszerkesztd tigyvéd részére sziveskedjen megkiildeni.

19.) A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXII. tdrvény (Foldforgalmi tv.), és a 2013. évi V.
torvény (Polgari Torvénykonyv) rendelkezései az iranyadok.

20.) A Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzd iigyvéd el6zetesen tajékoztatta 6ket a Magyar Ugyvédi Kamara a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasarol, sz616 MUK szabalyzataban foglalt
kételezettségeirdl, kiilondsen a Felek JUB rendszeren keresztiili ellendrzésérdl és atvilagitasarol, valamint bejelentési
kotelezettségérdl, amennyiben pénzmosasra, terrorizmus finanszirozasara, vagy dolog biintetendd cselekménybdl valo
szarmazasara utalé adat, tény, kériilmény meriil fel.

A Felek kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el, és az ellendrzés alapjaul szolgalé okmanyaikrol torténé masolat
készitéséhez kifejezetten hozzdjarulnak. Egyuttal Szerz6dd Felek kijelentik, hogy ezen jogiigylet harmadik személy
kielégitési alapjanak elvonasara nem iranyul, biincselekmény - igy kiilonosen pénzmosas - térvényi tényallasi elemeit
nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolodik. Felek kijelentik, hogy jelen okirat 20 pontbol és 3 oldalbol all, 8 eredeti
peldanyban késziilt és-annak gy PRy 7Ry PRIGARYA felek atvpszik, melyet az okirat alairasaval elismernek és
nyugtaznak. Szerz6fg , felgh. eatio s, faereddépia: %)glva%é?s\.j.*uél , mint akaratukkal mindenben megegyezét,
helybenhagydlag alairgédycs keai nupju:;.\DQI.QJ.\SX.QH.;.‘.. 6_(- i
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Alulirott, eljarasra meghatalmzzoit jogi keépviseld Dr. Lipdth Eva iigyvéd, aldz’ra'sg@al ig@ om, hogy:

Jenti okirat mindenben megfelel a jogszabdlyi

5}‘ dltalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak

rendelkezéseknek, a fél kinyilvanitott akaratdt tartalmazza. Dr. Lipéth Eva tigyvéd nyilatk‘gi‘zom 1o hii§, hogy,

és tanusitom, hogy a felek a személyi azonossdaguk igazolésa utdn azt elttem aldirtaki ezért ellgn jegysénd. Nyilatkozom tovdbbd, -hogy megfelelek a Magyar

Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1.19.) Szabdlyzataban meghatdrozott elektronikus aldirdssal kapz:s;;[d’t_os kovetelményeknek i[letve%6§iteil'é/@k@ﬁdni@&/ﬂdirdssa/
rendelkezem. KASZ: 36064599) T o ¥ ‘d
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Adbs;

A szerzodést ellenjegyzem Tiszakécskén, 2026. julius 17, napjan dr. Lipoth Eva







