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Amely létrej6tt egyrészrol

Lakatos Zita szn. .

(an: , szil: , SZem.sz: , 4

6447 Fels6szentivan, Méjus u. 11. sz. alatti lakos, magyar allampolgar) mint Elad6 (tovabbiakban:

Elad6), masrészrol

Karhesz David szn.
(an: , szil: szem. Sz.: j o aj: , 6447
Fels6szentivan, Szabadsag u. 70'B sz. alatti lakos, magyar dllampolgar) mint Vevé (tovabbiakban: Vevé)

kozott az alulirott helyen és id6b:n az aldbbi feltételek mellett

1./ Elado eladja, Vevo pedig megvasarolja az Elado6 tulajdonat képezé Rém kiilteriilet 0150/77 hrsz. -
0, 25 ha 5870 m2 teriiletdi, 188,91 AK értékii, szantd ingatlan 1I/12 sorsz. alatti 50000/255870- ed
tulajdoni hadnyadat.

Eladd az ingatlan fennalld tulajidonjogat az okiratszerkesztd iigyvéd éltal beszerzett tulajdoni lapokkal
igazolja. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a tulajdoni lap tartalmat megismerték, eljar6d tigyvéd erre
vonatkozo tajékoztatasat megértették.

2./ Szerz6dd felek az 1/ pontban megjeldlt ingatlanhanyad vételarat 6.000.000,- Fi- ban (azaz hatmillio
forint) hatarozzak meg mely dsszeget Vevd a Mez6 -és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXIL tv. ,,Adéasvételi szerz6dés hatosagi jovahagydsa” c. fejezetben (23 § - 30 §) meghatarozott eljaras
lefolytatasat kovetden, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv 4altal jovahagyott szerzOdésnek az
okiratszerkeszt6 tigyvéd részére Orténd visszakiildését kivetd legkésébb 8 (nyole) napon beliil fizeti meg
az Elado részére atutalassal, az Liado altal megjeldlt, és az Elado nevén vezetett bankszamlaszamra.

3/ Szerzédé felek tudomassal birnak arrél, hogy Vevé tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd kérelmét és
jelen mezbgazdasagi igazgatasi szerv dltal jovahagyott adasvételi szerzOdést eljard ligyvéd csak és
kizarolag akkor jogosult, illetve egyben koteles benyujtani a Bacs — Kiskun Varmegyei Kormdanyhivatal
Foldhivatali FéosztalyAnak Bajai(l.) Osztilyahoz (tovabbiakban Foldhivatal), ha a felek igazoljak
irasban eljard tigyvéd felé (drottental@t-online.hu) a teljes vételar megfizetésének a megtorténtét.

4/ Szerz6dd felek rogzitik, illetve vallaljak, hogy mind Elado, mind Vev az ingatlanhdnyad 6.000.000,-
Ft vételaranak megfizetését, illetve annak megtorténtét kotelesek eljard tigyvéd részére haladéktalanul
irasban igazolni, az atutalast kovetd legkés6bb 2 (ketté) napon beliil a (drottental@t-online.hu emailcimre.
Szerz6do felek rogzitik, hogy, amnennyiben a vételar atutalasat kovetéen Eladd legkésébb 2 (kettd) napon
beliil - Vev6 felhivasa ellenére - sem igazolja eljaré tigyvéd felé irdsban az atutalasra kertilt 6.000.000,-
Ft,- vételar bankszdmlan torté: § jovairasat, gy Vevd az atutaldsra keriilt vételar visszavonhatatlan
utaldsat banki igazoldssal és a pénziigyi teljesitést is banki igazolassal igazolhatja egyoldaltian eljaro
tigyvéd részére.

Lakatos Zita (Elad6) DR. Ottc_rnps,gi&alﬁrm Kathesz Dévid (Vevs)
i 07,
6500 Baa, s a. 10
Tel.: 06-20  «8-050
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Ebben az esetben eljaro tigyvéd az irasbeli banki igazolas kézhezvételétol szamitott legkésdbb 1 (egy)
munkanapon beliil, tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo kérelmét és jelen mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal jovahagyott adasvételi szerzédést Foldhivatalhoz benyijtja Vevé tulajdonjogdnak bejegyzése
céljabol. (Tekintettel arra, hogy a vételar megfizetésének ténye a fenti modon igazolasra keriilt eljaro
tigyvéd felé.)

Amennyiben sem Eladé sem Vevé nem igazolja irasban eljaro tigyvéd részére az jelen adésvételi
szerzddésben meghatarozott 6.000.000,- Ft vételar megfizetését, ugy eljardé tigyvéd a tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozd kérelmét és jelen mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv altal jovahagyott addsvételi
szerz6dést nem jogosult benyujtani a Foldhivatalba a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.
(Tekintettel arra, hogy a vételar megfizetésének igazoldsa semmilyen modon nem tortént meg eljaré
tigyvéd részére.)

Szerz6d felek megallapodnak abban, valamint rogzitik, illetve kifejezetten kikétik, hogy eljaro tigyvéd
tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé kérelmét és jelen mezégazdasagi igazgatasi szerv altal jovahagyott
adasvételi szerzddést csak és kizardlag akkor lesz jogosult, valamint valik egyben kotelessé benytjtani a
Foldhivatalhoz, Vev javéra, adasvétel jogeimén torténd tulajdonjog beiegyzés irdnti, ha és amennyiben
az ingatlanhdnyadok teljes, hidnytalan 6.000.000,- Ft vételaranak teljesitése felek részérdl a fent
megjelslt médon/mddokon eljard tigyvéd felé irdsban igazolasra keriilt.

Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrdl, hogy ingatlanhanyad veteldra, illetve az atutaldsra keriilo
vételar akkor szamit megfizetettnek, amikor az, az Eladé bankszamlajén az atutaldst kovetden jovairdsra
is kertilt.

Felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanhanyad vételarat és a vételar megfizetésének a
fent meghatarozott médjat, valamint az adasvételi szerz6dések Foldhivatalba valo benytjtasanak a rendjét
kifejezetten elfogadjék.

5./ Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését ac ja ahhoz, hogy az 1/ pontban
megjelolt, Rém kiiiteriilet 0150/77 hrsz. -0 ingatian vonatkoza:dban az 1/ poniban megjeldlt
ingatlanhdnyadra a tulajdenjog Vevé javara — az 1/ pontban megjclolt, S0000/255870- ed tulajdoni
ardanyban - minden tovibbi megkérdezése nélkiil - "adasvétel" jogeimén ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzést nyerjen, valamint ezzel egyidében

Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy — minden tovabbi
megkérdezés nélkiil — a jelen szerzédés 1/ pontjaban megjelélt ingatlanra az 1/ pontban megjelolt,
11/12 sorsz. alatti 50000/255870- ed tulajdoni aranyban javara bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan -
nyilvintartasbél torlésre keriiljon.

6/ Felek rogzitik, hogy az ingatlan — nyilvantartas III része (teher oldal) bejegyzést nem tartalmaz.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan — nyilvantartds széljegy része feljeg;/zést nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozoan.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanhdnyad az ingatlan — nyilvantartds adatai alapjan
per-igény, és tehermentes, azon semminem koztartozasa nem 4ll fenn, ezért szavatossagot vallal.

Eladé tovabba szavatossagot vallal azért, hogy jelen szerzédés Foldhivatalba torténd benyujtasaig az
ingatlanhanyadot nem terheli meg, az akkor is per igény és tehermentes lesz. Amennyiben ezt Eladd
megszegi, ugy koteles e ténynek, barmelyik fél, vagy eljard tigyvéd altali tudomasszerzéstél szamitott 8
(nyolc) napon beliil az ingatlanhanyadot tehermentesiteni. Ennek hidnyaban Elad6 koteles a Vevo ebbdl
ered6 valamennyi kérat és koltségeit megtériteni.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képez ingatlanhdnyadot egyéb mads, az ingatlan —
nyilvantartasban fel nem tiintetett tartozds nem terheli az ingatlant érintéen hatosagi/vagy peres eljaras
nincs folyamatban.

7./ Vevd a tulajdonjoganak — ingatlan — nyilvantartasba vald b?jegyzésének a napjan 1ép az
ingatlanhanyad birtokaba, e naptdl viseli az ingatlanhanyadok terheit, illetve élvezi hasznait.

DR. Ottentél ¥ parks
fgyvea

6500 Baja, Szenss, 0
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8./ Meghatalmazas:

Szerzddé felek, igy kiilonosen nevesitve is: Lakatos Zita szn. (an: B 1
,szil: , SZEen.sz: ' aj: 447 Felsbszentivan, Méjus

u. 11. sz. alatti lakos, magyar allampolgar) Elad6é Karhesz David szn. . (an: .

sziil: iy SZEM. SZ.: aj: ... 6447 Felsbszentivan, Szabadsag u.

70/B sz. alatti lakos, magyar allampolgar) mint Vevd, egyiittesen, és valamennyien jelen szerzdédés
aldirdsdval egyidében, és jelen okiratba foglalva megbizzik és meghatalmazzik Dr. Ottental
Boglarka iigyvédet (6500 Baja, Szenes u. 10., KASZ: 36066568) az Eladé tulajdonat képez6 a Rém
kiilteriilet 0150/77 hrsz. -0, 25 ha 5870 m2 teriilet(i, 188,91 AK érték, szant6 ingatlan I1/12 sorsz. alatti
50000/255870- ed tulajdoni hanyaddra, vonatkoz6, jelen adasvételi szerzddés elkészitésével,
ellenjegyzésével, az adasvételi szerzOdésnek a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv részére torténd
megkiildésével, a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv eldtti eljards lebonyolitasaval, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv eldtti teljes kirli, jelen jogiigylettel Osszefliggd valamennyi eljarasi cselekményre
kiterjedd képviselettel, valamen 1yi foldhivatal elétti jelen jogiigylettel osszefiiggé eljarasi cselekményre
kiterjed6 képviselettel, Vevd elen szerzodésben meghatarozott ardnyl tulajdonjoganak ingatlan —
nyilvantartasba vald bejegyeztetésével, illetve ezzel egyidében Eladé ugyanilyen tulajdoni ardnyi
tulajdonjoganak ingatlan — nyilvantartasbol vald toroltetésével, valamint Eladé kifejezetten
meghatalmazza a jelen jogiigvlethez kapcsolodd ,tulajdonszerzés hatésagi jovahagydsdra iranyulo
kérelem” elnevezésii nyomtatvany kitdltésével és alairasaval, valamint meghatalmazzak eljaré ligyvédet a
B400 adatlap kitltésével és alairasaval. Eljaré tigyvéd kijelenti, hogy a megbizast elfogadja.

9/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd belf6ldi természetes
személyek, magyar allampolgarok, ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

10/ Vevé kijelenti; hogy foldmiivesnek minésiil, megfelel a 2013. évi CXXIL tv. 5§ 7/ pontjaban
meghatarozott feltételeknek, nyilvantartasba vételi hatarozat szdma: 510017/2/2016.01.12

Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak a tagja,
tagsdganak azonosité szama: 5644700400422

12/ Vevé elévasarlasi joggal rendelkezik a Mezé -és erddgazdasdgi foldek forgalmarél szélé 2013.
évi CXXIL tv. 18 § (3) beke.dés alapjin, Vevé legalabb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezd
foldmiives tulajdonostars.

» 18 § (3) A kozds tulajdonban 4116 f6ld esetében a tulajdonostérs tulajdoni hanyada egészének vagy egy
részének eladasa esetében az (1) bekezdés b)—e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott
foldmitiveseket — az eldvasarlasra jogosultak sorrendjében — megel6zi az adéasvételi szerzOdés
megkotésekor legalabb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezé fldmiives tulajdonostars. Hazastarsi kozos
vagyon megosztdsa esetén a 3 évbe beszamit azon id6tartam is, amely alatt a kozos vagyonba tartozo
ingatlanrész az el8vasarlasi jogaval élni kivano tulajdonostars hézastarsanak tulajdonat képezte. Ha a
fldmiives tulajdonostars a tulajdonrészét 6roklés vagy gazdasdgitadas jogcimen szerezte, a 3 évbe
beszdmit azon idétartam is, amely alatt tulajdonrésze az 6rokhagyé vagy a gazdasigéatado tulajdonat
képezte.”

13/ Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel a Mezd -és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXIL tv. 13 § (1) bekezdéséb=n foglaltaknak megfelel6en véllalja, hogy az 1/ pontban megjeldlt f6ld
(ingatlanhanyad) hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, €s ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott
5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

Lakatos Zita (Elado) DR, - Karhesz David (Vevo)
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6500 B« ., Szenesu, 10
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Vevd a Mezb -és erdgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. 14 § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelelden kijelenti, hogy nincs a fold hasznalataért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi a fold hasznélataval kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyéb tarozésa (foldhasznalati dijtartozdsa), tovabba kijelenti a 14 § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden, hogy jelen tulajdonszerzését megel6z6 5 (6t) éven beliill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vev kijelenti, hogy jelen szerzédéssel a Mezd -€s erddgazdasagi foldek forgalmérdl szol6 2013. évi
CXXIIL tv. 13 § (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelden vallalja, hogy a fennallo foldhasznalati
jogviszony/ok idétartaméat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a 13 § (1) bek.-ben foglalt
kotelezettségeket vallalja.

Vevd kijelenti, hogy jelen szerzOdéssel megszerzett foldteriilettel nem 1épi tal a 2013. évi CXXIL tv 16 §
(1) bek. —ben meghatarozott 300 ha mértékig megszerezheté term6fold tulajdont, azaz a foldszerzési
maximumot. Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédéssel megszerzett foldteriilettel sem Iépi tal a 2013. évi
CXXIL tv 16 § (2) bek. ~ben foglalt, 1200 ha mértékig meghatarozott birtok maximumot.

Vevb kijelenti, hogy részarany — tulajdonnal nem rendelkezik, hivatkoz4ssal az ingatlan — nyilvantartasrol
57616 2021. C. tv. végrehajtasarol sz616 173/2023. (V.15) Korm. rend. 42 §-ban foglaltakra.

13/ Felek rogzitik, a Mezé -és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXIL tv.15/A § -ra
hivatkozassal, hogy az addsvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanhanyadokat foldhasznalati szerzodés
nem érintl.

14/ Jelen adasvétellel felmeriild koltség és illeték Vevét terheli.

Felek kijelentik, hogy eljar¢ iigyvédtol az ado- és illetékfizetési kotelezatiségrol teljes korh felvilagositast
kaptak, melyet megértettek, és jelen szerz6dést tényvazlatnak is elismerik.

Eladok kijelentik, hogy az ingatlan elidegenitése esetén esetlegeser fizetendd adora és addbevallas
készitési kotelezettségre vonatkozo szabélyokat ismerik.

Vevé foldmiivesnek mindsiil, aki illetékmentességet igényel.

15/ TFeleket eljaré tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél és
megakadélyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Prnt.) rendelkezéseirdl tajékoztatta,
felek hozzajarultak ahhoz, hogy okirataikrol masolat késziiljon.

Szerz6dé felek jelen okirat alafrasaval egyidejiileg hozzajaruldsukat adtak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd
azonositasukat, a részére atadott személyi igazolvanyok és lakcimet igazold hatésagi igazolvanyok alapjan
elvégezze, adataikat, kizdrélag a jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas és a jelenleg hatdlyos Pmt.-ben
foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz8dé felek ezaton hozzajarulnak ahhoz, hogy személyes adataikal, a jelen szerz6dés és mindazok a
nyilvantartasok tartalmazzdk, amelyekbe a jelen szerz8dés és a Vevd tulajdonjoganak ingatlan
nyilvantartsi céljabol sziikséges. Szerzédé felek hozzajarultak ahhoz, hogy a személyi okmanyaikrol
késziilt masolatot, valamint az abban szereplé személyes adataikat eljaré tigyvéd kezelje, valamint
irattardban - jelen jogiigylettel kapcsolatban felhasznalja és azt megérizze.

16/ Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezik a 2013. évi CCXIL tv. 17 § (2) bek.-ben. eldirt
okiratok.

17/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy eljard tigyvéd jelen szerzddés alafrasaval egyiddben tajékoztatta Oket a
Mez6 -6s erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tv, valamint a 2013. évi CCXIL tv.
azon rendelkezéseirdl, mely az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasara, illetve a f6ld tulajdonjoganak
megszerzésére vonatkozik. Felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd tajékoztatasat megeértettek.

DR. Otten: . "Wwoldrka
tig)
6500 Baya, Szeny », 10.
Tel.: 06-20/584%
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18/ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. tv.,
valamint a Mez6 -és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. tv., tovabba a mezd — és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII torvénnyel Gsszefliggd egyes rendelkezésekrol
¢és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL. toérvény, az 2021. évi C. toérvény az ingatlan-
nyilvantartasrol, és a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szoloé 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.
Jogvita esetére szerzdd6 felek hatdskortdl fiiggden a Bajai Jarasbirosag illetve a Kecskeméti Torvényszék
kizardlagos illetékességét kotik ki.

Jelen szerz6dés 8 (nyolc) szoszerint megegyez$ eredeti példanyban késziilt, melyet a felek egyiittes
elolvasas és értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jévahagyodlag irtak ald, melybdl
egy példany biztonsagi papirra keriilt kidllitasra. Jelen szerz6dés 1-1 (egy) példanyat a felek atvették.

Baja, 2026. jilius 9.

----------------------------------------------------------- heseuac_nnn

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képvisel6 - Dr. Ottental Boglarka {igyvéd - (6500 Baja, Szenes u.
10., KASZ: 36066568) aldirasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatdlyos
jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint megfelel a szerz6d6 felek kinyilvénitott akaratdnak, a felek
azonositasat elvégeztem, melyet kdvetGen a felek eléttem irtdk ald az okiratot és igy az alairasok
valédisagat tantisitom.

Ellenjegyzem: Bajan, 2026. julius 9. napjan
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