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a tovabbiakban kildn-kilén Fél, egyuttesen Szerz6dé Felek vagy Felek kézott az atulirott napon és helyen ingatlan
adasvételi szerzodést kotnek, a kovetkezékben megallapitott feltételek szerint:

1. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEK

11 A szerzédés alairasanak napjan lekért tulajdoni lap szemle mésolatanak tanusaga szerint Eladd 1/1 hanyad
szerinti tulajdonat képezi az alabbi ingatlan (,Ingatlan":

Telepiilés Lanycsdk
Besorolas Kuiteralet
Helyrajzi szam 0188/13
Mivelési ag szanté
Teriilet 6797 m?(0,6797 ha)
Aranykorona érték 22,88 AK
Nyilvantarté hatésag Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali

Foosztaly Foldhivatali Osztély 2.
12.  AFelek kifejezetten régzitik, hogy az Ingatlan a tulajdoni lap alapjan per-, teher- és igénymentes.
2. MEGALLAPODAS, VETELAR

21 Felek megallapodnak, hogy Eladd az Ingatlanon fennalld 1/1 tulajdoni hanyad szerinti tulajdonjogat eladia,
Vevd pedig az Ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimén, megtekintett és ismert allapotban, a
kélesdnosen kialkudott vételdr ellenében megvasarolja.

22. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan vételara 2.000.000 Ft, azaz Kettomillio Forint. A teljes vételar atutalassal kertil
megfizetésre Eladd aldbbi bankszamldjara. Felek rogzitik, hogy a teljes vételarbdl 500.000,- Ft, azaz
Otszazezer Forint jelen okirat alairasat megeldzéen foglalé jogcimén kerlilt teljesitésre, a fennmaradt
1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-Stszazezer Forint jelen okirat alairasaval egyidejlleg. Elado a teljes 2.000.000
Ft vételar hianytalan atvételét a jelen szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Eladd bankszamlaszédma: 11773315-00662637.
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Kelt: Mohacs, 2026.07.23.

Felek a Féldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdésére figyelemmel régzitik, hogy a vételaron bellil az egyes elemek
az alabbi értéket képviselik:

a. foldrésziet: 2.000.000 Ft

b. Ultetvény: o Ft

c. felépitmény: o Ft

d. afoldrészlet hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény: o Ft
Szerz6dd Felek régzitik, hogy 500.000 Ft, azaz Otszazezer Forint 6sszeg foglalénak mindsut.
Az eljaro Ggyved tajékoztatja a Feleket a foglald Pti. 6:185. §-a szerinti jogi természetérdl, amit a Felek tudomasul vesznek. Teljesités esetén
a foglald a vetelarba beszamit. A teljesités meghitsulasaért felelds Vevod a foglaldt elvesziti; ha a meghitisulasért Eladd felelds, a foglalo
kétszeresét koteles visszatériteni. Ha a jelen szerzddés az alaird Vevovel egyik Félnek sem felrohato okbol nem hatalyosul, a foglald
szankcios jogkodvetkezmeényei nem alkalmazandok. llyen esetben Elado az alaird Vevotol atvett teljes 2.000,000 Ft-ot az alzird Vevovel vald

hatalyosulds elmaradasat eredményezd végleges dontés Eladoval vald kéziésétol szamitott 8 napon belll visszafizeti az alairé Vevonek.
Felrohatd meghiusulds esetén az 1500.000 Ft 6sszegU, foglaldn fellli vételarrész minden esetben visszajar.

ELOVASARLASI JOG

Eladé tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan tulajdonjogara vonatkozdan a Foldforgalmi tv. szerinti személyeket
elévasarlasi jog illeti meg. Vevo kijelenti, hogy a féldmivesek nyilvantartasaban 510055/2014 szamon szerepld
foldmuves, életvitelszer(l lakashasznalatdnak helye az adasvételi szerzédés megkédtését kdzvetlendl
megeldzd legaldbb harom éve megszakitds nélkdl Lanycsok kozségben, a 7759 Lanycsok, Matyas utca 66.
szam alatti cimen van, ezért a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti helyben lako féldmuves,
Vevd kijelenti tovabba, hogy 2021.01.01. napjatol megszakitas nélkil az OCSG-00079138 nyilvantartasi szamu
ostermeldk csalddi gazdasaganak tagja, ezért a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan az
eldvasarlasra jogosulti csoperton bel(il elsébbség illeti meg. Vevd e jogosulisagat az eljdrasban benyujtandé
NAK-igazolassal igazolja.

BEJEGYZESI ENGEDELY - INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS

A teljes vételdr hianytalan megfizetésének jelen okirat alairasaval torténé elismerésere tekintettel Eladé
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlanra Vevé 1/1 aranya tulajdonjoga
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, Eladé 1/1 arédnyu tulajdonjoga pedig
egyidejiileg torlésre kertiljon.

NYILATKOZATOK

Fladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan a jelen szerzédésben régzitetteken tul per-, teher-
és igénymentes, az Ingatlan elidegenitéséhez harmadik személy - igy Kilondsen hazastars - hozzajarulasa
nem sziikséges.

Jelen okirat alairasaval Eladé kijelenti, hogy az ingatlan allapotarol valos és teljes kor( tajékoztatast adott Vevd
részére. Elado nyilatkozik, hogy az Ingatiannak tudomaésa szerint nincs a rendeltetésszerli mezdgazdasagi
hasznalatot befolyasolé hibaja. Vevd az Ingatlant megtekintett allapotban, fizikai allapotanak és a fennalld
foldhasznalati jogviszonynak az ismeretében vasarolja meg.

Felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképességget rendelkezd, nagykord magyar allampolgarok, korlatozas
nélkiil tehetnek jog- és akaratnyilatkozatot, elidegenitési, illetve szerzési képesseéglik nem korlatozott,

Vevé kijelenti, hogy belféldi természetes személy, fdldmivesnek mindsill, és az Ingatlan tutajdonjoganak
megszerzésére a Foldforgalmi tv. alapjan jogosult. Vevd kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzéssel egyltt sem
Lépi tul a Foldforgalmi tv. 16. §-aban meghatarozott foldszerzési maximumot és birtokmaximumot.

Vevé a 179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 42. §-ara is figyelemmel, polgari és buntetdjogi feleléssége tudataban
kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé a Foldforgalmi tv. 18 § (1) bekezdes d) pontja és 18.
§ (4) bekezdés a) pontja szerinti ranghelyre a 3. pontban rogzitettek szerint hivatkozik.

Vevé villalja, hogy - a jelen szerzédésben rogzitett, mar fennallé féldhasznalati jogviszony kivételevel - az
Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 (&) évig - a torvényben
meghatarozott eseteket kivéve - mas célra nem hasznositja.

Vevé Kijelenti, ha{gy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas telesitesebdl eredd, barmilyey) korabbi
foldhasznalattal ’kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartoz‘é'%g‘ tovéggé vele
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szemben a szerzést megelézd 5 (61 éven beldl nem allapitottdk meg., hogy a szerzési korlatozasok
megkertlésére iranyuld jogugyletet kotott.

58. Vevd a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan vallalia, hogy a jelen szerzdédésben rogzitett foldhasznalati
Jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsz(inését kévetd idére vallalja a Foldforgalmi tv.
13. § (1) bekezdéseben meghatarozott kételezetiségeket.

59. Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a Féldforgalmi tv. 21. §-a szerinti, a tulajdonos altal elfogadott vételi gjanlatot
egyseéges okiratba foglalo adasvételi szerzédés. Elado koteles azt - a Foldforgalmi tv. 21. § (1d)-(1e) bekezdése
szerinti k(lénds eldzetes eljaras alkalmazandosaganak hianyaban - a Felek alairasatél szamitott 8 {nyolc)
napon belll, hatésagi jovahagyas iranti kérelemmel a mezdgazdasagi igazgatasi szetvhez benyujtani. A
jovahagyasi kérelem egyben kdzzétételi kérelemnek mindsil A szerzédés kdzzétételre vald alkalmassagat a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv allapitia meg és hivatalbdl rendeli el a kézzétételt. A kdzzétételre vald
alkalmassag megallapitasa nem minésul hatosagi jovahagyasnak.

510. Felek a Féldforgalmi tv. 15/A §-ara figyelemmel régzitik, hogy az Ingatian hasznélatara a Lanycsoki
Mezbgazdasagi Korlatolt Feleldsségl Tarsasag (réviditett neve: Lanycsoki Mezdgazdasagi Kft., székhely: 7750
Lanycsok, Kossuth Lajos utca 3. cégjegyzékszam: 02-09-080225; addszam: 24661991-2-02; kepviseli: Szabd
Gergely Ugyvezetd) javédra a 202212.01. napjan kétdtt haszonbérleti szerzddés alapjan 2022.12.01. napjatot
20271201 napjaig tarté foldhasznalati jogviszony all fenn. A haszonbérnek a rendelkezésre bocsatott
haszonbérleti szerz6dés szerinti mértéke 2023.01.01. napjatol 140.000 Ft/ha/év, amely az Ingatlan 0,6797 ha
ter(letére szamitva 95158 Ft/év. A haszonbérleti szerzddés szerint a felek a haszonbér mértékét 2024.01.01
napjatol évente felllvizsgaljak. Eladé kijelenti, hogy a fenti haszonbéri mértéket a jelen szerzédés alairasaig
keésobbi irasbeli megallapodas nem modositotta. A haszonbér targyév december 31. napjaig esedékes, és a
bérbeado bankszamlajara tértend atutaldssal, ennek hidnyaban belféldi postautalvany utjan fizetends.

511 Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant az 510. pontban megjeldlt foldhasznalati jogviszonyon kivil mas hatalyos
vagy még hatalyba nem lépett féldhasznalati szerzédés, illetve tébblethasznalati megallapodas nem érinti.
Elado szavatol azért is, hogy az Ingatlannal kapcsolatban a birtokatruhazasig terjedd iddszakra fennallo
kézteher-, féidhasznalati vagy egyeb kéltségtartozast maga viseli és rendezi,

6. BIRTOKATRUHAZAS

6.1 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan kézvetlen bitokdban a fennalld féldhasznalati Jjogviszony alapjan a
haszonbérlé marad. Az Ingatlan kdzvetett birtoka és a bérbeaddi jogallas Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével szall at Vevére.

62. Eladd a birtokatruhdzassal egyidejlileg Vevé részére atadja a haszonbérleti szerzédés, a foldhasznalati
nyilvantartasi iratok, valamint a difizetésre és elszamolasra vonatkozo bizonylatok teljes dokumentacidjat, és
megtesz minden szlikséges nyilatkozatot a bérbeadsi jogutddlas atvezetéséhez,

6.3. Felek megallapodnak, hogy a 2026, naptari évre jaré teljes haszonbér - fliggetlentil attél, hogy a haszonbeér-
kdvetelés a tulajdonosvaltozas elbtt vagy utan valik esedékessé - Vevét illeti. Eladd e kdvetelését a jelen
szerzOdés hatdsagi jovahagyassal térténd hatalyosulasaval Vevére engedményezi; Vevd az engedmeényezést
elfogadja.

6.4. Elado kdteles az engedmenyezésrél a haszonbérlét a szerzédés hatalyosulasatol szamitott 3 munkanapon
bellil irasban értesiteni és Vevé javara teljesitési utasitast adni. Ha a haszonbérld a 2026. évi haszonbért
Eladonak mar megfizette, Eladé annak teljes ¢sszegét a szerz6dés hatalyosutasatol szamitott 3 munkanapon.
beldl Vevd részére megfizeti.

7. EGYEB RENDELKEZESEK

71 Felek rbgzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény nem taldlhatd, ezért energetikai tanusitvany atadasa nem
szUkséges.

72 Szerzédd Felek megdllapodnak, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a szerzodés Jjovahagyasa
megtagadasarol széld hatdrozatanak barmely Féllel valo kdzlése jelen szerzédést megszUnteti, kivéve, ha a
hatarozattal szemben barmely Fél kézigazgatasi pert indit, amely esetben a birdsag jogerds ddntéseéig a Felek
a szerzédéshez Zétve maradnak. Nem szinteti meg a szerzédést a jovahagyas megtagadasa, ha annak
kizardlagos oka & kézzétételi eljaras olyan szabalytalansaga, amely ismételt eljarassat orvosplhato. kg a
megtagadas okg Uj okirat készitésével vagy mas, a Felek altal elvégezhetd intézkedéssel kikﬁs§¢§6lhe§§. .a
Felek a szerzédest a megtagadas okanak megsziintetésével 30 napon beliil, valtozatlan vételaron is@éte{t%iﬁz-
megkdétik. & 2% 5 T
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73. A jelen szerzédés megszerkesztéséhez, megkotéséhez, ellenjegyzéséhez és az ingatlan-nyilvantartasi
eljardshoz kapcsolddo (gyvédi munkadij, tovabba az Ugyintézés egyeb koéltséegei és a visszterhes
vagyonatruhazasi illetek Vevot terhelik.

7.4. Szerzddé Felek régzitik, hogy az Ingatlan adasvételére vonatkozo ado- és illetékjogszabalyok rendelkezéseit
ismerik, arrdl az eljard Ggyvédtél részletes tdjékoztatast kaptak.

7.5. Felek a jelen okirat - egyben mint tényvazlat - elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése céljabol szikséges intézkedések és nyilatkozatok megtételévet, vatamint jogi
képviseletilk ellatasaval megbizzdk és meghatalmazzak dr. Fazekas B. Robert Ggyvédet (KASZ szédm:
36059845). A meghatalmazas az illetékes ingatlaniigyi hatésag, a mezbgazdasagi igazgatasi szetv, az
dnkormanyzat jegyzdéje és a Nemzeti Ado- és Vamhivatal elétti eljarasra - ideértve a B40OE adattap kitéltését,
alairasat és benyujtasat -, tovabba minden, az Ugylet hatdlyosuldsahoz és a tulajdonjog bejegyzéséhez
szilkséges cselekményre kiterjed. A megbizas nem terjed ki addtanacsadasra. Eljaré Ugyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével a megbizast és meghatalmazast elfogadja. Felek rdgzitik, hogy az Ugyveédi megbizasi dijat
Vevé viseli; ha a szerzdédés Vevdnek az Eladd szerzddésszegése miatti eldlldsaval szinik meg, Elado a
megbizasi dijat Vevének megtériti.

7.6. A jelen szerzédést szerkesztd Ugyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzéseérdl és
megakadalyozasarsl szold 2017. évi LI, térvény (Pmt") és az tgyvedi tevékenysegrol szolo 2017. évi LXOXVIIL tdrvény (Utty.) alapjén
azonositasi kételezettség terheli. A Feleket (amennyiben irdnyado. a Felek képviseldit) mindezek alapjan az eljard Ugyvéd a 10/2019. (V1. 24)
MUK szabalyzat ("Pmt szabalyzat") vonatkozd rendelkezései szerint meghatarozott okmanyok és okiratok bemutatasaval és ellendrzésével
azonositotta, melynek eredményeként a fenti jogszabalyokban meghatarozott adatokat az eljaré ugyvéd az Uttv. 33. § (2) bekezdése szerinti
*Azonositasi nyilvantartasban', valamint az Uttv. 53, §-a szerinti “Ugynyilvantartasban’ régziti. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben
feltGintetett, illetve rendelkezésre bocsatott egyéb adataik a valdsagnak és a nyilvantartd hatésagok altal kiadott érvényes okmanyokban
foglaltaknak mindenben megfelelnek, az atadott adatok, illetve az igazotasukra atadott, illetve bemutatott okmanyok és okiratok eredetiek,
érvényesek, és tartalmuk megfelel a valdsagnak. Az eljaré Ggyved az Uitv. 32. § (3) bekezdése alapjan a természetes személy adatainak a

nyilvantartott adatokkal valé egyezéségét és az altala bemutatott okmanyok érvényességét a személyiadat- es lakcimnyilvantartasbol az Uttv.
szerinti adatok igénylésével ellendrzi. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval bintetdjogi feletésséglk tudatdban nyilatkoznak, hogy jelen ’

Qn,p\bﬁp SR D

szerzadeés alairasa soran sajat nevilkben jarnak el Jogi személy fél esetén a jogi személy képviseletében), és nem mas természetes személy

meghbizasabél hajtjak végre a jelen ligyletet, vagy olyan természetes személy tényleges tulajdonos érdekében, aki egyéb modon gyakorot

irdnyitast, ellendrzést a Felek tevékenysége felett Jogi személy fél esetén az eljdré Ugyvéd a tényleges tulajdonos személyét a Pmt.
szabalyzat 3.1. b) pontja alapjan birdsagi vagy hatosagi nyilvantartasbol, illetve céginformacios adatbazisbél allapitia meg. A Felek nyilatkoznak
tovabba, hogy a jelen szerzddéssel kapesolatban nem kiemelt kézszereploként, kiemelt kdzszerepld kézeli hozzatartozdjakent, vagy kiemelt ]
kézszereplovel kézeli kapcsolatban allo szemetyként jarnak el. A Felek az eljard Ugyved hatélyos, eldzetesen elektronikusan megkulddtt ’
adatkezelési tajekoztatojat megismerték és tudomasul veszik, hogy személyes adataik kezelése a vonatkozo jogszabalyok, valamint a jelen
szerzédes teljesitése alapjan torténik, Felek az Ugyfélatvilagitas eredmenyeének mas szolgaltaté részére vald tovabbitasahoz nem jarulnak /
hozza.

77. Felek kielentik, hogy a jelen jogUgylet jogi természetével és kdvetkezményeivel telieskorien tisztaban
vannak, arrél a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd Ugyvedtél telies korli tajékoztatast kaptak. Fe
régzitik, hogy amennyiben jelen okirat barmely oknal fogva a Felek altal célzott joghatas kivaltasges#fiem
alkalmas, Ggy Felek minden szilkséges tovabbi nyilatkozatot és intézkedést haladéktalanul meﬂé(znek a
ielen okiratban foglalt Ggyleti akaratuk szerinti joghatas kivaltasa céljabol

7.8. Jelen szerzddésben foglaltakat Felek egyben tényvazlatnak is mindsitik, amely teljes korlen gartalmazza a
Felek ligyleti szandékat és az eljaré gyvéd szamara atadott informaciokat. Felek a jelen szerzgfiésben foglalt
megbizas kiilon okiratba foglalasat nem kérték, igy az az Ugyvedi tevékenységrol szolo torvifty és a Polgari

Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény megbizasi szerzédésre vonatkozo rendelkezé Enek megfeleld

alkalmazasaval jon iétre. A megbizas tartalmat tekintve Felek rogzitik, hogy az eljaré Ug felelossége a
szolgaltatas tekintetében a felelésségbiztositdsanak mindenkori, kdreseményenkénti legmaf sabb 6sszegére

korlatozott. )
7.0. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szolo 2443 evi V. torvény
rendelkezései, valamint a mindenkor hatalyos magyar jogszabdlyok az irdnyadoak. _
/ sen értelmezték, /

Felek a jelen szerzédést, amely 4 (négy) folyamatosan szamozott oldalbdl all, elolvastak, kolcsd
és mint akaratukkal mindenben egyezot irtak ala. A jelen szerzdédés 1-1 eredeti példanyat az eliir6 (gyvéd a Fey
rendelkezésére bocsatja.
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Ellenjegyzem:
Dr. Fazehkas R. Robert ii
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