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ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrl Kévari Judit (sziil.név: : , sziil.hely, idé:
anyja sziil. neve: személyi azonositd jel: addazonositd:
allampolgarsaga: magyar) 3433 Nyékladhaza, Radnodti Miklos utca 24. sz. alatti lakos. mint elado
(tovabbiakban: eladd), masrészrél Sziiesné Elidas Lenke (sziil.név:

anyja neve: személyi azonosité jel:
addazonosito: allampolgarsaga: magyar) 3433 Nyékladhaza, Rakéczi Ferenc utca 7. sz.
alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vev6) kozott, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek
szerint:

I. Felek az ingatlan-nyilvantartas hatalyos adatai alapjan egyezéen allapitjAk meg, hogy az ingatlan-
nyilvantartisban Nyéklddhiza zartkert 2627 hrsz. alatt »SZOl6* megnevezéssel felvett, 909 nm
nagysagi (4,74 AK értékii) termofold ingatlan eladé 1/1 aranyt kizarolagos tulajdonat képezi.

Feiek rogzitik, hogy a tulajdoni lap IIl.rész/1. sz. bejegyzése szerint a fenti ingatlant az MVM EMASZ,

ARAMHALOZATI KFT. (sz¢khely: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.) Jjogosult javara bejegyzett
vezetékjog terheli, mely az ingatlan teriiletébd] 8 nm-t érint.

Felek rogzitik tovabba, hogy a szerzédés targyat képez0 ingatlan a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél szold 2013. évi CXXII. torvény (tovdbbiakban: Foldforgalmi térvény) 5.§ 17. pontja
értelmeében mezd-, erddgazdasagi hasznositasti foldnek mindsiil, ezért a jelen adasvételi szerzédéssel
t6rténd értékesitése e trvény és a végrehaijtasa targyaban kiadott jogszabélyok hatalya ala tartozik.

2. Felek megallapodnak abban, hogy eladé az 1. pontban rdgzitett Nyékladhaza zartkert 2627 hrsz.-0
ingatlanat eladja, melyet vevd - a szerz6déskotés idépontjaban megtekintett és megismert allapotaban - a
3. pontban foglalt vételarért 1/1 aranyban adasvétel jogcimén megvasarolja.

3. Felek a szerz8dés targyat képezé ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni illetdségének vételarat kozos
megegyezéssel Osszesen

300.000,- Ft,
azaz Hiromszazezer forint Osszegben hatarozzak meg.

Felek koézosen rogzitik, hogy Nyékladhéza zartkert 2627 hrsz.-u ingatlan vételdran beliill a ,,sz616“
megnevezesii 8ld forgalmi értéke 300.000,- Ft (a rajta 16vé iiltetvény forgalmi értéket nem képvisel).
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon annak hasznait néveld agrotechnikai létesitmény, felépitmény nem
talalhato,

Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat annak tenyleges allapota alapjan, koélesénds megtekintést
kévetden allapitottdk meg, kiilonds tekintettel arra, hogy az ingatlan er8sen elhanyagolt allapotu.
Tudomasul veszik, hogy az adohatosdg az illeték kiszabas alapjaul a szerzédésben rogzitett vételartol
eltérd értéket is megallapithat. Felek megallapodnak abban, hogy az esetlegesen igy meghatarozott érték
nem ad alapot a késGbbiekben a vételar feleme!ésére, vagy leszallitdsara, illetve ez okbdl a szerzddés
megiamadasara.
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3.1. Felek megallapodnak abban, hogy vevé a szerzddés targyat képezd ingatlan teljes vételarat eladé

Tészére, legkésébb jelen szerzédés hatosagi jovahagyasardl szolo iigyvédi thjékoztatast kévetd 5 napon

beliil az alabbiak szerint fizeti meg:

Kévari Judit eladé kifejezetten kéri vevét, és hozzdjarul, hogy vevd a teljes vételarat Kévari Judit eladéd

nevén a K&H Bank Bank Hungary Zrt.-nél (szekhely: 1095 Budapest, Lechner Odon fasor 9.) vezetett
: AmaG bankszamldra torténé banki tutalds Utjan fizesse meg, mely

teljesitést elado sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek ismer el.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy elad6 a tulajdonjogardl csak a teljes vételar hidnytalan

megfizetését kdvetden mond le.

3.2. Ingatlantulajdonos elad6 az altala elfogadott vételi ajanlatot a jelen adasvételi szerzédésbe, mint
egyseéges okiratba foglalta és kitelezettséget vallal arra, hogy azt a szerz6dés alairasatol szamitott 8 napon
beliil a Féldforgalmi t6rvény 21. §-aban foglaltak szerint megkiildi az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szervnek jovahagyas céljabol. Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mez8gazdasagi igazgatasi szerv
az altala hozott végzésben nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor hivatalbol
elrendeli a szerz6dés kozzétételét, és a szerzdést megkiildi a fold fekvése szerinti telepiilési
Onkormanyzat jegyzdjének. Az illetékes Jegyzd hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzédést a
torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlsi Jjog jogosultjaival.

Vevd, mint Magyarorszagon nyilvantartasba vett foldmiives, akként nyilatkozik, hogy olyan természetes
személy, akinek az életvitelszerti lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve (1999 6ta) azon a telepiilésen
van, ameiynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi szerzédés targyat képezd foldek fekszenek
(Nyekladhaza), ezért a Foldforgalmi térvény 5.§ 9. a) pontja értelmében helyben lakénak mindsiil, ezért 8t
az elvasarlasi jog gyakorldsara eldirt sorrendben a Féldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés d) pontja
alapjan és a szerinti ranghelyen el6vasarlasi Jog illeti meg a szerzdés targyit képezd ingatlan
vonatkozéasaban, azon beliil a 18.§ (4) bekezdés b) pontja szerint, mivel fiatal foldmiivesnek mindsiil.

4. Felek megallapodnak abban, hogy vevé az ingatlan vételaranak hianytalan kiegyenlitésével egyidejiileg
Iép az ingatlan birtokaba, elad6 az ingatlan birtokjogat ugyanezen a napon ruhazza at vevére, aki ettél az
idSponttol kezdédéen szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Eladé jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezé ingatlan vonatkozaséban
ado-, adok modjara behajthaté tartozasa nincs.

5. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlan - az 1. pontban rdgzitetteken
talmenden - per-, teher- és igénymentes, eladé a vev zavartalan tulajdonjog szerzését szavatolja.

6. Felek kozosen megdllapodnak abban, illetve - a teljes vételar hidnytalan kiegyenlitése esetén - Kévari
Judit elado a jelen szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy az
adasvétel targyat képezé Nyékladhaza zartkert 2627 hrsz.-G ingatlanon fennllé 1/1 ardnyu tulajdonjoga
torlésre, mig a tulajdonjog Sziicsné Elids Lenke vevé javéra a Nyékladhdza zartkert 2627 hrsz.-u
ingatlanra 1/1 ardnyban ,,addsvéte]“ Jogcimen bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéantartasba.

Eladd a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg a tulajdonjog bejegyzését engedd
Jognyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) 4 (négy) eredeti példanyban (melybdl egy példany a biztonsagi
okméany kovetelményeinek megfelel) Dr. Demeter-Horvath Zsofia  egyéni iigyvédnél, mint
letéteményesnél tigyvédi letétbe helyezi, aki a letétbe helyezés tényét jelen szerzddés alairasaval igazolja.
Elad6 a teljes vételar hidnytalan kifizetésének tény€rol haladéktalanul koteles irdsban értesiteni eljard
tigyvédet. Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar kifizetését a vevd is jogosult igazolni eljard
ligyved felé az eladdi értesités elmaradasa esetén banki igazoldssal, és az eljaré tigyvéd a vevd altali
igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély foldhivatalba torténd benyujtasara.

A letéteményes a bejegyzési engedély 3 (hdrom) eredeti példanyat - az éltala kitSltott és alairt ingatlan-
nyilvantartasi kérelem nyomtatvannyal egyiitt - jogosult és koteles legkésébb az egybefoglalt vételar
megfizetésének igazolasat kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil az illetékes foldhivatalhoz benytjtani.

- Ko6vari Judit - - Szlicsné Elias Lenke-
elado vevd
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7 Szerz6d6 felek kozosen megbizist és egyben meghatalmazast adnak Dr. Demeter-Horvath Zsoéfia
ugvved részére (székhely: 3525 Miskolc, Jokai utca 1. 11/3., KASZ: 36058878) az okirat szerkesztésére és
ellenjegyzésére, tovabba hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban, tovabba a szerz6dés hatosagi
Jovahagyasa iigyében a képviseletiket a Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal (3525
Miskole, Vologda utca 4.) el6tt ellassa. Dr. Demeter-Horvath Zsofia okiratszerkeszt6 iigyvéd az okirat
szerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint a szerzédéssel kapcsolatos fenti képviselet ellatasara
vonatkozé meghatalmazast és megbizast a jelen okirat alairasaval elfogadja.

A fenti megbizas, meghatalmazés - kiilsndsen az illetékes kormanyhivatal el6tt - a szerzddés targyat
képez6 ingatlan vonatkozasaban az alabbiakra terjed ki:

- e-hiteles tulajdoni lap-masolat lekérdezése, tulajdoni lapba torténd betekintés,

- kérelem és szerz6dés benyujtasa hatosagi jovahagyésra,

- ingatlan-nyilvantartasi kérelem benyujtisa

- K6vari Judit elado tulajdonjoganak torlése,

- Sziicsné Elids Lenke vevé tulajdonjoganak bejegyzése.

8. Szerz6dd felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes magyar allampolgarok, ingatlanszerzési
és elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

Vevd kijelenti, hogy Magyarorszdgon nyilvantartasba vett foldmiivesnek mindsiil (bejegyzé hatarozat
szama: 511115/2/2025.07.29.), aki tagja a Nemzeti Agrargazdasigi Kamaranak, tagi azonosité szdma:

Vevo, mint fsldmivesnek mindsiilé személy a szerz4dés alairasaval feleldssége tudataban kijelenti, hogy
— a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak a beszamitisaval — sem éri el
term6foldtulajdona a 300 hektart, tovabba a mar birtokaban 1év$ fold teriiletnagysaganak beszamitasaval
sem haladja meg az éltala birtokolt terméfoldteriilet az 1200 hektart, ezért tulajdonszerzése nem iitkozik a
Foldforgalmi torvény 16. § (1)-(2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximum és birtokmaximum
korlatozésaiba.

Vevd vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t. azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 €vig - a Foldforgalmi t6rvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja. Amennyiben a f5ld harmadik személy hasznalatiban van, vevd kotelezettséget
véllal arra, hogy a fennallé f5ldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinését
kdvetd idére vallalja, hogy a fuold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés
idopontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi t6rvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - més célra nem hasznositja.

Vevd a szerzodes aldiraséval felelossége tudatdban kijelenti tovabbé, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozasa), tovabba kijelenti, hogy
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulod jogiigyletet kitott volna.

Vevé a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-ara figyelemmel kijelenti, hogy terméfold részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

9. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyashoz kotott, a tulajdonjog
bejegyz€sét a mezbgazdasagi igazgatasi szerv hatarozata és jovahagyési zaradékaval ellatott szerz8dés
alapjan lehet kérni.

10. Jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatos koltségeket, a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésének koltségét a vevd viseli.
Vevo kuelentl hogy a blrtokbaadastol szam1tva 5 ev1g a termofold tula_]donjogat nem 1degen1t1 el, a

- Kévari Judit - - Sziicsné Elias Lenke-
elad6 vevo







