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Levétel napja: M .
amely letrejott egyrészrol Szabé Nandor sziiletett | . (aki év hé . napjan

1 sziiletett, anyja neve: [ . addazonositod jele: \, személyi

szama: ,  allampolgarsaga: magyar, f{Oldmiives nyilvantartasi  szdma:

513850/2/2014.10.22., agrarkamarai nyilvantartisi szdma: E455100013739, MVH regisztracids
szama: 1003139417, erdd gazd. kodja: 08131143, FELIR: AA3391028, NEBIH: 1037397617) 4551
Nyiregyhdza, Mélyva u. 24. szam alatti lakos, mint eladd, (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrl Orosz Balézs sziiletett (aki: . év hé  napjan
sziiletett, anyja neve: 1, addazonosito jele: __._ , személyi szama:

, allampolgéarsaga: magyar, foldmiives nyilvantartisi szima: 512601/2/2014.05.20. agTarkamaral
SZ.: S448500447531 MVH regisztracios szama: 1012298440, erd6 gazd. kodja: 8137362 FELIR:
AA2846448, NEBIH: 1037099526) 4485 Nagyhalasz, Hunyadi u. 8. szdm alatti lakos, mint vevd, (a
tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett:

1./ AZ INGATLAN, ELOZMENYEK

1.1./ Szerzédd felek megéllapitjidk, hogy az eljaré iigyvéd altal 2026. év julius hé 15. napjan
elektronikusan lekért tulajdoni lap (INYER/TULLAP/20260715/2098) tantisdga szerint Szabé
Nindor Eladé kizarélagos 1/1 arinyi tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

Kemecse kiilteriileti 0299/27. hrsz. alatt nyilvantartott, erdé megjelolésii 12 ha 1000 m2
teriiletii ingatlan.

2./ JOGSZAVATOSSAG

2.1/ Az Eladé jelen szerzddés alairasaval kijelenti és ezen kijelentésért feltétlen szavatossagot vallal,
hogy a tuiajdoni lap mésolatban foglaltak a valésagnak megfeleinek, az abban foglaltakto! eltérs, a
Vevo tehermentes tulajdonszerzését, illet6leg a tulajdonjogbdl eredd jogok gyakorlasat akadalyozo
Jjogok, jogilag jelentds tények és koriilmények nem allnak fenn, az Eladé a vétel targyat képezd
ingatlant més harmadik személy részére el nem idegenitette, azt meg nem terhelte. Eladé szavatol az
adasvétel targyat képez ingatlan per-, igény- és tehermentességéért, azért, hogy az ingatlant adé, vagy
adék modjira behajthaté koztartozds nem terheli, valamint harmadik személynek az ingatlan
vonatkozdsaban nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna. Eladé kijelenti, hogy
az 1./ pontban részletesen meghatérozott és az adasvétel targyat képezd ingatlan egyéb jogiigyletben
lek&tve nincs.

2.2/ Elad6 kijelenti, hogy az adasvétel tirgyat képezd jelen szerzddés 1.1/ pontjdban részletesen
megjeldlt ingatlan vonatkozasaban 3. személy javara az ingatlan-nyilvantartasba foldhasznalati jog
nem keriilt bejegyzésre, erre figyelemmel az ingatlan jelen szerz6dés keltekor 3. személy
hasznalatdban nem 4ll.

3./ ADASVETEL

3.1./ Eladé eladja, a Vevd f ig megvasarolja az 1./ pontban részletesen meghatarozott ingatlant a mai

napon, a megtekintett, m ert allapotban. o
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3.2./ Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII térvény 5. § 7. pont a) pontjaban irtakra
figyelemmel féldmiivesnek mindsiil. Vevé kijelenti tovabba, hogy a 2013. évi CXXITI. t6rvény 18.
§ (1) bekezdés e) pontja alapjan olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye
vagy a mezégazdasigi lizemkozpontja legalabb hirom éve olyan telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatira az adasvétel tirgyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratél kéziton vagy kizforgalom elél el nem zart maginiiton legfeljebb 20 km tivolsigra
van. Felek kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmények, valamint agrotechnikai 1étesitmények
nem talalhatéak.

4./ VETELAR

4.1/ Szerzédd felek az 1.1./ pontban részletesen meghatarozott ingatlan vételarat mindosszesen
15.650.000,-Ft-ban, azaz Tizenotmillio-hatszizétvenezer Forintban hatdrozzak meg,.

42,/ Szerzbdb felek egybehangzéan nyilatkozzak, hogy az ingatlan vételarat kozosen, a piaci
viszonyokra figyelemmel egyetértéssel hataroztak meg, igy rogzitik, hogy jelen szerzédésben a Ptk.
6:98 §-a alapjan a szolgéltatas és ellenszolgaltatas feltiind értékaranytalansagéra alapitott megtdmadési
jogot kolesondsen és kifejezetten kizarjak.

43.] Szerzbdd felek megallapitjak, hogy Eladé a jelen szerzoédés 1.1/ pontjdban részletesen
meghatérozott ingatlan értékesitésére tekintettel - a torténelmi bazis jogosultsagrol sz616
106/2007.(1X.24.) FVM rendeletbe foglaltak szerint - fennallé torténelmi bazis jogosultsigot is
értékesiti a Vevé részére, mely torténelmi bézis jogosultsag vételarat az ingatlan vételara tartalmazza.

5./ A VETELAR MEGFIZETESENEK MODJA, HATARIDEJE

A Vevd tajékoztatja az Eladét, hogy a vételarat a Vevd az adasvételi szerzbdés utolsé hatdsagi
jovahagyasat kovetd 8 napon beliil, az Eladé részére az aldbbi bankszamlaszamra torténd utalassal
fizeti meg: I

6./ BIRTOKBA ADAS

A Vevd az 1./ pontban részletesen meghatrozott ingatlan birtokdba jelen adasvételi szerzddés
alairasat kovetben a vételar kifizetésével egyidejileg 1ép, e naptdl kezdve szedi annak hasznait és
viseli az azzal jaré terheket.

7./ BEJEGYZESI ENGEDELY

7.1./ Elad6é — feltétlen és visszavonhatatlan — hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Kemecse
kiilteriileti 0299/27. hrsz. alatti ingatlan vonatkozasiban a Vevé tulajdonjogat 1/1 tulajdoni
aranyban, adasvétel jogcimen, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék, illetve ahhoz is, hogy
ezzel egyidejiileg tulajdonjoga térlésre keriiljon.

7.2/ Vevd - feltétlen és visszavonhatatlan - hozzajirulisit adja ahhoz, hogy a Kemecse

kiilteriileti 0299/27. hrsz. alatti ingatlan vonatkozisaban tulajdonjogat 1/1 tulajdoni aranyban,

adasvétel jogcimen, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék, illetve Vevd feltétlen €s

visszavonhatatlan m()dog k(fri és engedélyezi, hogy a fent meghatarozott ingatlan tulajdoni
la

illetéség tekintetében az 6 tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartasbé] torlésre keriiljon.
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8./ FOLDFORGALMI TORVENY SZERINTI NYILATKOZATOK

8.1/ Vevd kijelenti, hogy a mar tulajdonaban, haszonélvezetében, hasznilatiban, valamint jelen
adasvételi szerzbdéssel tulajdonaba keriild f5ld beszamitasaval az Osszes tulajdonaban 1évé fold nem
haladja meg a 2013. évi CXXII. 16. §-aban szabalyozott maximumot, valamint kijelenti, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

8.2/ Szerz6dd felek megallapitjdk, hogy az 1.1/ pontban részletesen meghatdrozott ingatlan
vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. térvény 21. § (1) bekezdésében irtak szerint jelen adasvételi
szerz0dés annak alirasatol szamitott 8 napon beliil megkiildésre keriil jovahagyas céljabél az illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére, amely amennyiben az éltala lefolytatott eldzetes vizsgalat
eredményeképpen nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, végzésben megallapitja a
szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat, és hivatalbol elrendeli a szerz8dés kozzétételét. Szerzddod
felek tudomdasul veszik, hogy a kozzétételre valo alkalmassig megallapitdsa nem mindsiil jelen
adasvételi szerz0dés hatdsagi jovahagydsanak.

8.3/ Vevd jelen szerzbdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a
tekintetben, hogy az adasvétel targyat képezo és a szerzddés 1.1/ pontjaban részletesen meghatirozott
fold vonatkozasaban annak hasznalatat masnak 4t nem engedi, azt maga hasznélja és ennek soran
eleget tesz fOld hasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

8.4/ Vevd jelen szerzdés aldirdsaval nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatisdnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb tartozasa, Vevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozza
tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

8.5./ Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (1) bekezdés e) pontjaban irt elévasarlasi
joggal rendelkezik.

9./ ILLETEK ES EGYEB KOLTSEGEK VISELESE

9.1./ Jelen adésvételi szerz6dés megkotésével jaré mindennemii koltség és illeték a Vevét terheli, s 6
kételes jelen adasvételi szerz6dést a rendelkezésre 4116 torvényes hatariddn beliil illetékkiszabas végett
bemutatni.

9.2/ Vevé kijelenti, hogy élni kivin az Illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (1)
bekezdés p) pontjiban irt mentességi okkal. Eszerint feltétleniil és visszavonhatatlanul vallalja,
hogy az adisvétel tirgyit képezd terméfoldet a birtokbaadastol, de legkésGbb az
illetékkotelezettség keletkezését kivets 12 hénap utolsé napjatél szimitva 5 évig nem idegeniti
el, vagyoni értékii jogot ezen ingatlan vonatkozisiban nem alapit, és ezenm terméfoldnek
mingsiilé ingatlant egyéni villalkozoként, foldmiivesként, mezg-illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

10/ EGYEB NYILATKOZATOK

10.1./ Szerz8dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes magyar allampolgarok,
szerzodéskotési képességiikj( rlatozva vagy kizarva nincsen.

-
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10.2./ A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari Torvénykdnyv és a
kapcsolédd jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni, egyben a szerzédéssel kapcsolatos vitas
kérdések rendezésére kikStik — pertargy értékétdl fiiggben — a Nyiregyhazi Jarasbirosig és a
Nyiregyhazi Térvényszék kizardlagos illetékességét.

10.3./ Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasarol sz6l6 2007. évi CXXXVL tv. (Pmt.) alapjin azonositési
kotelezettség terheli az Elad6 és a Vevd adatainak illetve a képviseletiikben eljaré személyek adatai
vonatkozasaban. Az azonositds a felek adatszolgaltatdsit és a bemutatott személyazonossig
igazolaséra alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. A szerz8d6 felek azonositasat
Dr. Kovacs Tamas Mikl16s ligyvéd végzi. Szerzdd6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 ligyveéd a
felek adatait tartalmaz6 okmanyokrdl fénymasolatot készitsen, illetve adataikat kezelje jelen adasvételi
szerzOdéssel osszefiiggésben, az informacids dnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol sz616
2011. évi CXII. tv. rendelkezései szerint.

10.4./ Szerzbdd felek és eljard ligyvéd megallapodnak abban, hogy a 2017. évi LXXVIIIL trvény 28.
§ (5) bekezdése alapjan az iigyvédi kartéritési felelGsséget korlatozzak, igy az ligyvéd kartéritési
felelossége korében nem koteles megtériteni az dltala okozott kdrnak az ligyvédi kotelezd
feleldsségbiztositisa kiresemenyénkénti legmagasabb sszegét meghaladd részét.

10.5./ Szerz6db felek kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd a szerzddés alairdsa eldtt tijékoztatta dket jelen
adasvételi szerz6dés megkotésének jogi hatdsairdl, az ingatlan-nyilvantartdss kapcsolodd
rendelkezéseirdl, a vonatkozé add-, és illetékszabalyokrol, a szerzddéstdl vald elallas jogi
szabalyozasardl, illetve a szerzodésben szerepld jogi fogalmakrol, erre tekintettel szerz6do felek jelen
adasvételi szerzddést azzal irjak ala, hogy azt egyittal ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak, illetve
kezelik.

10.6./ A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés modositasa, megsziintetése, valamint a szerzddéshez
kapcsolédo6 barmely nyilatkozat megtétele kizarolag irasban érvényes és joghatalyos.

10.7./ Szerzédb felek mar most meghatalmazzak eljard tigyvédet arra, hogy a szerzodéssel kapcsolatos

név, adat, szm, esetleges elirasa esetén annak jelen szerz8désben torténd kijavitasa soran teljes
korfien eljarhasson, mely meghatalmazast az eljaré tigyvéd elfogad.

11/ MEGHATALMAZAS

Szerzéd6 felek megbizast adnak Dr. Kovdcs Tamas Miklds egyéni tigyvédnek (4400 Nyiregyhaza,
Szabadsdg tér 12/B., 1/8., KASZ szama: 36063852) jelen adasvételi szerzodés elkészitésére,
ellenjegyzésére és a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat
(Nyiregyhaza) torténd benyujtasara, valamint arra, hogy az azt kévet6 eljarasban - ideértve a benyujast
megeldz8, a szerzédés kifiiggesztésével és jovahagyasaval kapcsolatban indult valamennyi hat6sag
el6tti osszes hatdsagi eljarasbani képviselet teljes korli ellatasat is - teljeskorlien eljarjon. Az eljard
ligyvéd a fenti megbizast/meghatalmazast elfogadja.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédést kolesonds elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt helybenhagyolag irtdk ald.

Nyiregyhaza, 2026. ¢v iﬁliuJ{}AS 15. napjan
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