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4llampolgarsaga: magyar) 2509 Esztergom, Damjanich Janos ut 56. szam alatti lakos; ‘mint z’ado’

(tovébbiakban: Eladd) masrészrl Legy g

Benee Hajnalka sziletési neve: (sziiletett: i anyja neve:
személyl azonosité jele: addazonosité jele:

&llampolgarsiga: magyar) 5462 Cibakhdza, Banomsz6lé IL Diil6 67. szém alatti lakos, mmt vevo
(tovabbiakban: Vevd)
kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Eladé tulajdonosa I/I tulajdoni hdnyadban az Cibakhdza zdrikert 2264/1 helyrajzi szdmou
nyilvantartott, természetben 5462 Cibakhéza, Banomsz616 II. diil8 65. szam alatttalalhaté 1796 m2
alapteriiletli, 6,31 Ak értékii, kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet, sz016 megnevezés ingatlannak.

Felek hivatkozassal a Mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szélé 2013 CXXIL v,
(tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 8/A § (3) bekezdésére megéllapitjdk, hogy a jelen szerzbdés
targyat képezé foldrészleten iltetvény, felépitmény taldlhato, a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait néveld agrotechnikai 1étesitmény nem talalhato.

Felek a felépitmények (lakohdz, gazdasigi épiilet) értékét (romos) 800.000,- Fi-ban, azaz
Nyolcszézezer forintban, a fold értékét 400.000,- Ft-ban, azaz Négyszazezer forintban, mig az
iiltetvény (rendkiviil hidnyos sz616) értékét 250.000,- Ft-ban, azaz KettOszdzdtvenezer forintban
hatérozzdk meg.

2. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak IIL (teher) része jogokat, jogilag jelentSs
tényeket nem tartalmaz. Eladé feltétlen szavatosségot vallal azért, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingatlan per-, teher- és igénymentes.
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Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy jelen szerz6désiik érvényességéhez a Jasz-Nagykun-Szolnok
Vérmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztalya, mint mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagy6
hatéarozata sziikséges.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben jelen szerz6dést a mezdgazdasagi igazgatési szerv barmely
okbdl nem hagyja j6vé, igy Felek kételesek az adasvételi szerz6dést — amennyiben ez lehetséges — a
jovahagyas megtagadasanak okat kikiiszbolve, egyebekben a jelen okiratban foglaltakkal
megegyezd, vallozallan feliélelekkel a jovahagyas megtagaddsardl szolé hatdrozat kézhezvételétSl
szAmitott 30 napon beliil Gjra megkdtni.

4. Eladé eladja, Vevo pedig megveszi az |. pontban megjelélt ingatlan 1/1 tulajdoni hdanyaddi 1/1
ardnyban, addasvétel jogcimén a kolcséndsen kialkudott és felek 4ltal az ingatlan forgalmi értekével
ardnyban 4llénak tartott 1.450.000,- Ft, azaz Egymillié-négyszazstvenezer forint vételarért.

Felek a vételar megallapitasa sorén figyelemmel voltak arra, hogy az ingatlanon talélhat6 lakoépiilet
emberi tartézkodasra nem alkalmas, romos allapoty, a sz616 iiltetvény erésen hianyos, pétlésra szorul.

5. Felek megallapodnak, hogy Vev a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg Eladénak:

a) Vevb jelen okirat alairsa napjan a vételarbol megfizet Eladénak 100.000,- Ft, azaz Egyszazezer
forint Gsszegll foglalét az Eladé sajét nevén 1évé MBH Bank Nyrt banknél vezetet 58600520-
15465663-00000000 szamlaszamu bankszamldjara torténé dtutaldssal.

Felek kijelentik, hogy a foglalé fogalmat ismerik, annak jogkovetkezményeivel tisztdban vannak.
Tudoméssal birnak arrél, hogy ha a szerzédést teljesitik, a tartozés a foglald Ssszegével csdkken. Ha a
szerz0dés leljesitése olyan okbdl hiGsulna meg, amelyéil egyik f€l sem felelds vagy mindket fel

felelos, a foglald visszajar. A teljesités meglnusulasaert felelés fél az adptt @o‘g}g}gt gkggaai a kapott
foglaldt kétszeresen kételes visszatériteni. : Ogy:
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b) Vevt a vételarbdl még hétralékos 1.350.000,- Ft-ot, azaz Egymillié-hdromszdzstvenezer forintot
jelen szerzédés hatésagi jévahagyasat kovetd 15 napon belill fizeti meg Eladénak a sajat nevén 16v6 és
az 5.a) pontban mehjel6lt szamlaszamu bankszdmlédjara torténd 4tutalissal.

Felek imegéllapodnak, hogy Eladé az ingatlan birtokat a teljes vételar megfizetése napjan ruhdzza 4t
Vevlre, aki ettél az id6ponttd] viseli annak terheit, a karveszélyt és élvezi minden hasznét,

Eladé tdjékoztatia Vevot, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant hatélyos féldhasznalati szerzédés
nem érinti.

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 5. § 7. pontja alapjén nem mindsil foldmiivesnek, ezért
Vevét a Foldforgalmi t6rvény 18. §-a alapjén eldvasérldsi jog nem illeti meg.

Vevd foldmilvesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, és a Foldforgalmi térvény 10, § (2)
bekezdésére hivatkozéssal kijelenti, hogy a birtokdban 4116 mez6- és erdégazdaségi hasznositasu f3ld
teriiletnagysaga a jelen okirattal megszerezni kivént fold teriiletnagysagaval egylitt sem haladja meg az
[ hektért, ezért tulajdonszerzése korlatozasba nem ittkdzik.

Szerz0dé felek tudomasul veszik, hogy jelen adésvételi szerzdést a Féldforgalmi térvény 21 § (1)
bekezdése alapjan jogszabalyban el6irt hatéridon beliil Eladénak jovahagyas céljgbdl a mezégazdasagi
igazgatési szerv részére kell megkiildenie.

Elad6 meghatalmazza a Varga és Tarsa Ugyvédi Irodat (5435 Martfi, Gesztenye sor 2. fszt. 5. szam)
— dr. Varga Jozsef iigyvéd személyes kdzremiikodésével, hogy az adasvételi szerzédést jovahagyés
céljabol a jogszabélyban eldirt hatdridén belil a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére nevében és
képviseletében kildje meg, és az igy megindult eljardsban képviseletét teljes jogkdrrel ellassa. Dr.
Varga Jozsef ligyvéd kijelenti, hogy fenti meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel, vallalja, hogy az éltala
megvasarolt f61d hasznalatat — a térvény 13. § (2) bekezdésében foglaltak kivételével — masnak 4t nem
engedi, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezetiségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél széamitott 5 évig — a térvény 13. § (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi (6rvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgéltatdsénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fsldhasznélattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa,

Vevd a Foldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen tulajdonszerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld
jogligyletet kotott,

Vevd kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 16. §-ban foglalt feltételeknek, mivel a jelen
szerzOdés targyat képezd fold megvasérldsival a mér tulajdondban (haszonélvezetében) 1évé f51d
tetiilelnagysaga new haladja meg a Féldforgalmi térvény 16. § (1) és (4) bekezdésében meghatarozott
foldszerzési maximumot.

Vevék az ingatlan-nyilvantartdsrél szold 2021, C. tv. végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm
rendelet 42. §-ra hivatkozassal kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

Elad6 jelen okirat alafrasdval egyidejlileg kiilon okiratban szévegezett nyilatkozataban feltétien és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a foldhivatal — a vételdr teljes Osszege
megfizetését (bankszamldjan tértént jévairdst) kovetéen — az 1. pontban megjelélt ingatlan 1/7
tulajdoni hényaddn fenndllé 1/1 ardnyi talajdonjogat tordlje, és ezzel egyidejiileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsdi adja ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az 1. pontban megjeldlt
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddra 1/1 ardnyban, addsvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon.

Elado jelen okirat alairdséval egy id6ben Vevé tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat
(bejegyzési engedély) 4 db egymdssal egyezb, ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas okiratra
megszabott alakban letétben elhelyezi a jelen szerzidést ellenjegyzé figyvédnél azzal, hogy a
szerz(dés jovahagyasat és a vételdr bankszamlajan tortént jovairasat kovetden a bejegyzési engedélyt
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11. Szerz6dd felek megbizzik, és egytital meghatalmazzik a Varga és Tarsa Ugyvédi Irodat (5435
Martfli, Gesztenye sor 2. fszt. 5. szém) dr. Varga Jézsef iigyvéd (KASZ: 36071020) személyes
kézremiikodésével, hogy a szerzédést készitse el, azt ellenjegyzésével ldssa el, és ¢ket a foldhivatali
eljarasban, igy killéndsen Eladé tulajdonjogénak térlésére, Vevé tulajdonjoganak adasvétel jogeimén
torténd bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatosagi eljards valamint a B40OE adatlap benytjtdsa sorén
a Nemzeti Adé-és Vamhivatal el6tt teljes jogkorrel képviselje.

Dr. Varga Jézsef iigyvéd kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére
illetve a foldhivatali ligyintézésre és a NAV elétti képviseletre a megbizast valamint a meghatalmazast
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

12.. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik korlatozva nincs.

13. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos koltségek — kiilénds tekintettel
visszterhes vagyonszerzési iletékre és az ingatlan-nyilvéantartdsi szolgaltatasi dijra — Vevot terhelik.
Vevd kijelenti, hogy illetékfizetési kotelezetiségérél — annak mértékére, illetve megfizetésének
médjara is kiterjedd — részletes tajékoztatdst kapott az eljaré tigyvédtol.

14. Eladé kijelenti, hogy az adédsvételi szerzédéssel kapcsolatos adézasi szabalyokrol az eljaro Gigyvedtdl
részletes téjékoztatast kapott.
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Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz6dést készito és ellenjegyz6 tigyvéd személyi okmanyaikrol
fénymésolatot készitsen, és személyes adataikat — igyfél-azonositds céljabdl — kezelje. Felek
tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzd ligyvéd Felek vonatkozésédban a pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozadsa megel6zésérdl és megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIIL térvény szerinti tigyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eleget tett. Felek kijelentik, hogy jelen tigylet sordn sajat neviikben
és javukra jarnak el. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairdsat megelézden hozzéjarultak ahhoz,
hogy a szerzédést készitd és ellenjegyzd tigyvéd a Jogiligyletek Biztonsadgat Erdsitd Adatszolgaltatasi
Keretrendszeren (JUB) keresztiil személyi és lakcimadataikat, illetve a bemutatott okmdanyuk
érvényességét ellenbrizze.

16. Felek jelen okirat alairasaval kifejezetten felhatalmazzék a jelen szerz6dést készitd és ellenjegyzé
ligyvédet, hogy esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvalé szdmitdsi hiba esetén e hibdkat
kézvetleniil a szerz0dés szdvegére iras itjan, és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Felek megallapodnak, hogy
az ilyen kijavitds nem minésil a szerz6dés moédositasénak.

17. Az eljaré tgyvéd tajékoztatia feleket, hogy személyes adataikat megbizési szerz6dés jogeimén kezeli,
melyet Felek, Ggyis, mint megbizok jelen okirat aldirasaval tudomésul vesznek, ehhez hozzajérulnak.
Eljaré iigyvéd, vigyis, mint adatkezeld nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy ezen személyes adatok
biztonsagos Srzését vallalja.

I'elek kijelentik, hogy a szerzédés elkészitésére a megbizast a jelen okiratba foglalt tartalommal adtdk meg
az eljaré ligyvédnek, ezért a szerzddés egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintendd.

Felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét — felolvasds, majd elolvasis és
tartalmanak kozos értelmezése utdn — az ellenjegyz6 igyvéd jelenlétében jovahagyolag irték ald.

Jelen adasvételi szerz6dés 7 eredeti, Felek kézjegyével és aldirasdval valamint figyvédi ellenjegyzessel €s
szérazbélyegzd lenyomattal ellatott példanyban késziilt, melybél egy-egy eredeti példanyt Felek atvettek.

Martfli, 2026. jolius 14.
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