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utca 2. szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevé kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1)

1.1. Az cladok felsorolasuk sorrendjében 129/2105 - 988/2105 (129/2105 + 859/2105) - 988/2105 (129/2105 +
859/2105) aranya kozos tulajdonaban all a Gybngyos, kiilteriilet 0186/4 hrsz. alatti a jelii alrészletben 3.
mindségi osztalyba sorolt 3090 m? teriiletii és 17,18 AK értékii sz6ld; tovabba b jeli alrészletben 3 3 mindségi
osztalyba sorolt 1483 m? teriiletil &s 3,87 AK értékil szdnid milvelési 4gl, azaz egyiittesen 4573 m* nagysaga
termdfold. Az cladok tajékoztatasa szerint a foldnek nines bejegyzett {6ldhasznaldja.
1.2. Az cladok 1/3 - 1/3 - 1/3 aranyl kozos 1u1¢jdonaban all a Gyongyos, kiilteriilet 0186/10 hrsz. alatti a jeli
alrészletben 3. mindségi osztalyba soroli 2096 m” teriiletii és 11,65 AK értékii sz6/6; tovabba b jelii alrcsz]ctbcn
3. mindséei osztalyba sorolt 701 m’ teriiletii és 1,83 AK értékil szdnfé miivelési agn, azaz egyiittesen 2797 m?
nagysagii termdfold. A f6ld bejegyzett f6ldhasznéloja tulajdonosként Budai Maria.

2.)
Az cladok a mezo- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. (Fftv.) 19. § (5) bekezdés a)
pontja szerinti feltételek alapjan az cgymassal szomszédos terméfoldjeik tulajdonjogat cgyiittesen a vevore
ruhdzzak, aki czeket - a terméfoldek altala megismert ¢s megtekintett allapotdban - ¢ szerzOdésben foglalt
feltételekkel kizardlag egyiittesen megveszi. '

3)
Az cladok tulajdonosként nyolc napon beliil kételesck ¢ szerzbdést a mezogazdasagi igazgatdsi szerv részére
megkiildeni jovahagyas céljabol, amelyre az okiratszerkesztd figyvédet hatalmazzak fel, aki ezt clfogadja.
Ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az cldzctes vizsgalat eredményeként végzésben megallapitja a szerz0dés
kozzétételre valéd alkalmassagat, hivatalbdl clrendeli a szerzodés kozzétételét.

4.)
Mindkét term6foldre a Fftv. szerint nevesitett személyeket, - borsz16 termdhelyi kataszierében nyilvantartott
foldként - a hegykozségekrdl szo16 2012. évi CCXIX. tv. (Hek.) 20/A. § cléirasainak megfeleld hegykozségi
tagot is térvényen alapul6 clévasérlasi jog illeti meg.
A vevl 510205/2/2014.04.23. szam alatt regisztralt foldmiives, aki legalibb 3 ¢éve - az ¢letvitelszerd
lakashasznélataval cgyezéen - gyongyosi lakos, igy a Ffiv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti rangsorban
helyben lakd foldmifvesként maga is eldvdsarldsra jogosult.
A fenti rangsoron beliil a vevd a Fftv. 18.§ (4) bekezdés a) pontja szerint legaldbb cgy éve az 10/00626-5/0CSG-
00062269 szamon nyilvantartott 8stermel6k csaladi gazdasaganak tagja ¢s vezetdje.
A vevé tébb mint 24 hénapja folyamatos hegykozségi tagsaggal is rendelkezik a Gyongyosi Hegykdzségben, igy
- borsz616 terméhelyi kataszterében nyilvantartott f6ld vésarlasa miatt - a hegykozségekrdl sz0l6 2012. ¢vi
CCXIX. tv. 20/A. § (1) bekezdds b) pontja alapjan is elévasarldsi jogosult.

5.)
A vevd tulajdonszerzése nem csik a Ffiv-ben foglalt, altala ismert korldtozds ald: tulajdonjoga - a mar
tulajdondban 4ll6 fold teriiletnagysdgénak beszamitasaval - nem ¢ri ¢l a 300 hektéros foldszerzési maximumot;
illetve birtoka sem éri ¢l - a mar birtokaban 1évé [6ld teritletnagysdganak beszdmitdsdval - az 1200 hektéaros
birtokmaximumot; részardny tulajdonnal pedig nem rendelkezik.

6)
A vevd ezen okirat alairdsaval kijelenti, hogy
- nincs a f6ldhaszndlatért jaré cllenszolgaltatas tcljesitésébdl credd barmilyen kordbbi [6ldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij- vagy cgycb tarlozasa;
- vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyulo jogligyletet kotott;



- a birtokaban all6 fold jogellencs mas céli hasznositdsa, vagy hasznositisi kotclezetiség megsériése miatt az
ingatlantigyi hatésdg - az adasvételi szerz6dés megkstését megel6z6 5 éven beliil — véglegesen foldvédelmi
birsdgot sem szabott ki;
- jogerdsen megéllapitott f6ldhasznalati dijtartozésa nem all fenn;
- a f6ldszerzéshez véllalt kotelezettség megsériése miatt a mez6gazdasagi igazgatasi szerv - az adas-vételi
szerzddés kozlését megelézo 5 éven beliil - véglegesen mulasztasi birsdgot nem szabott ki.

7.)
7.1. Az 1.1. pont alatti term&f6ldnck a forgalmi értékkel azonos vételara 450.000,- Ft, azaz négyszazdtvenczer
forint, melyct a vevé kiteles ¢ szerz6dés hatésdgi jovahagyasat kovets legkéssbb ot napon beliil atutalni az
cladok tulajdoni hanyadai szerinti fclosztasban (1. alatti cladé javara ez 27.000,- Ft; a 2. és 3. alatti claddk javara
cz fejenként 211.500,- Ft) az cladok altala ismert fizetési szamlaira.
A fenti vételdron beliil a foldteriilet ériéke 400.000,- Ft, azaz négyszdzezer forint; mig a rajta 1évd iiltetvény
¢éricke 50.000,- I't, azaz dtvenerer forint.
7.2. Az 1.2. pont alatti term6féldnck a forgalmi értékkel azonos vételara 300.000,- Ft, azaz haromszazezer forint,
melyet a vevd kételes ¢ szerzdés hatosagi jovahagyasat kovetd legkésdbb 6t napon beliil 4tutalni az cladok
tulajdoni hdnyadai szcrinti felosztasban (cz fejenként 100.000,- I't) az cladok altala ismert fizetési szamldira.
A fenti vételaron beltl a foldteriilet értéke 300.000,- I't, azaz haromszazezer forint; mig a rajta 16v0 iiltetvény
¢rtcke 0.- Ft, azaz értck nélkiili, miutan a valosagban a teriileten iiltetvény r nincsen.

' 8.)

Az cladok mar e szerz0dés alafrdsdval cgyidejlileg, de killon okiratban aldirjak a tulajdonosi hozzajaruld
nyilatkozatot is, ameclyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak mindkét terméfold
vonatkozdsaban, hogy az czckre cgyliticsen az ingatlan egészéhez viszonyitott 1/1 aranyi tulajdonjoguk
torléschez ¢s a vevd 1/1 ardnyi tulajdonjoganak adésvétel jogeimen valé bejegyzéséhez.
I¥ nyilatkozat minden 6t credeti példanya azonban az okiratot szerkeszt6 iigyvédnél letétbe keriil clhelyezésre,
melyet kételes a vételar megfizetésének igazoldsat kdvetden a jovahagyott addsvételi szerz6déssel cgylitt a
foldhivatalnak benytjtani; ennek hidnydban pedig a letevd eladok részére visszaadni.

9.)
Az cladok az dtruhdzds teher-, per- ¢s igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak ¢s kijelentik, hogy ¢
szerz8dés jovihagyasa csctén - a bejegyzett f6ldhaszndlon s a torvény szerint a vevit megelézd clévasarlasra
jogosultakon kiviil - harmadik személynck czen nem 4ll fenn olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését
akaddlyozna.

10.)
Az cladok a terméfoldcket ¢ szerzOdés hatosagi jovahagyasat kovetden adjdk a vevd hasznélatiba, czért
aldirdsukkal fcljogositjak 6t arra, hogy a vételar kifizetése utdn czcket sajat maga birtokba vegye és mivelje.
A felek az. 1.2. alatti terméf6ld vonatkozasaban a Fétv. 95/A. § (1a) bekezdése alapjan ¢ szerz6dés aldirdsaval
inditvanyozzak az ingatlantigyi hatosagnak, hogy - figyclemmel a sajat tulajdon jogeimen hasznalt fold
tulajdonjoganak atruhdzasara - a vevo tulajdonjogéanak atvezetését kévetben az tj tulajdonos/vevd foldhasznélati
nyilvantartasba térténd bejegyzése iranti cljarast hivatalbél folytassa le.
Az cladok czen okirat alirdsaval azt is véllaljak, hogy - ha mégis lennc az. 1.1. alatti terméfoldnek bejegyzett
foldhasznaléja - cljarnak ennck megsziintetése érdekében, mert ennck hidnyaban a vevd a teriiletet csak a
[6ldhasznalati jog megsziinését kivetden veheti birtokba.
Az cladok felhatalmazzak a vevét arra, hogy a hatésagi cljaras idcje alatt a teriileten sziikséges és indokolt
mezGgazdasagi munkakat sajat koltségén elvégezze, de a tulajdonszerzése hidnyaban ennck igazoll sszegét az
claddk a vevo részére kotelesck cgyctemlegesen megtériteni.

11.)
A vevd czen okirat aldirdsaval vallalja, hogy a birtokbavételt kéveten a megvésarolt terméfSldek hasznalatat
masnak nem engedi at, azokat maga hasznélja, és ennck soran cleget tesz a f6ldhasznositéasi kotelezettségének;
tovabba vallalja, hogy a fdldcket a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott ot évig - a jogszabdlyi kivételektsl
cltérden - mas célra sem hasznositja.

12.)
A vevé ¢ szerzddés alairaséaval kijelenti, hogy a f§ldmivesként megvasdrolt terméfoldeket a birtokbaaddstél, de
legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. honap utolsé napjatol szamitva ot évig nem idegeniti
cl, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit, és azt mezégazdasagi célra hasznositja, ezért az 1990. ¢vi XCIIL tv.
26. § (1) bekezdés p) pontja alapjén igénybe veszi a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alli mentesség
kedvezményét is, mert ¢ jogszabdlyhely altal timasztott egyéb kdvetelménycknek is megfelel.

13.)
A felek tudnak arrdl, hogy a kélesonds ¢s egybehangzo akaratnyilatkozatuk cllenére a jelen szerzédés kézottik
¢rvényesen csak akkor jon létre, ha azt a mezOgazdasdgi igazgatasi szerv is jovdhagyja; ¢ dontés meghozatalaig a
felek ¢ szerzodés szerinti nyilatkozataikhoz kotve vannak. Jovahagyés hidnyédban a felck ¢ szerz6dés megkotése
clétti dllapotot allitjak vissza.
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14.)
Az eladéknak tudomdsa van arrdl, hogy az ot éven til orokiéssel megszerzett terméfoldjeik tulajdonjoga
atruhéz4sabol eredéen dket személyi jovedelemadé bevallasi kotelezettség nem terheli.

15.)
A szerz8dé felek magyar dllampolgarok, akiknck minden adata és honossiga - a Pmt. szerinti azonositdst
kovetéen - a személyi igazolvanyaik sverint keriilt rogzitésre, melycket az okiratszerkeszt6 tigyvéd kizarélag ¢
szerz8déshez kapesolddé megbizds ¢s a torvényi kotelezettsége teljesitése érdekében kezel. A felek kijelentik,
hogy a sajat nevitkben jarnak el ¢és nem kicmelt kozszereplok, illetve czek kozeli hozzitartozéi vagy czekkel
kozeli kapesolatban all6 személyck; a vevé tulajdonszerzési képessége mas okbol sem korlatozott.

16.)
A szerzodés megkdtésével kapesolatos minden koltséget, igy a tulajdoni lapok kivaltdsanak koltséedt, az
ingatlan-nyilvéntartasi cljardsok szolgaltatasi dijait és az tigyvédi munkadijat kizérélag a tulajdont megszerzé fél
viseli.

17.)
A felek megbizzak a jelen adasvételi szerzodés clkészitésével Dr. Magyar Attila iigyvédet és kdzdsen
meghatalmazzdk, hogy a {6ldhivatali cljarasban - a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig terjedd hatéllyal - ket
képvisclje, aki czt az okirat cllenjegyzésével clfogadja.
A meghatalmazds hatélya vonatkozik az cladok 1.1. pont alatti terméfoldben meglévé 129/2105 - 988/2105 -
988/2105 ardnyd ¢s az 1.2. pont alatti termdfoldben meglévé 1/3 — 1/3 — 1/3 ardny tulajdonjoguk toriésére és a
mindkét term8{ld 1/1 aranyi tulajdonjogénak a bejegyzésére a vevé javara adasvétel jogcimén.
A mcghatalmazas kiterjed arra is, hogy a meghatalmazott a B400 jelii NAV adatlapot a vevé nevében kitoltse és
azt is alafrja. A meghatalmazas hatdlya azonban mér nem terjed ki a szerz6dé feleknek sajat jogon kézbesitendd
[6ldhivatali hatdrozatok atvételére.
A jelen szerz6dés a felek kozott 2026. janius 3. napjan mar megkstott, de a mczdgazdasagi igazgatasi szerv altal
cbben foglalt kordbbi vevodi clovasarlasi pozicié miatt megtagadott szerz6dés helyébe lép.

18.)
A felek a hdrom szdmozott oldalbdl 4llo, 7 credeti példanyban késziilt adasvételi szerz6dést - melybdl 1
szerzGdés biztonsagi okményra nyomtatott -, mint akaratukkal mindenben cgyczot helybenhagydlag irjdk ala
azzal, hogy a benne foglaltakat tigyvédi megbizasként, a 8.) pontjaban irtakat pedig letéti mcgallapodasként is
clfogadjak.

Gyongyds, 2026. jalius 2. napja
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SZERDAHELY1 AKOS felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.03. 08.24.21

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZERDAHELY! AKOS
Sziiletési hely: GYONGYOS

Sziiletési datum: 1982.08.18.

Anyja neve: BANFALVI ANNA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.08.03. 08.24.21
					
				 
					 ID_df2dbca2-e63f-4a5c-a1b0-1558435c0860
				
				 
					 SZERDAHELYI ÁKOS
					
				 
					 SZERDAHELYI ÁKOS
					
				 
					 BÁNFALVI ANNA MÁRIA
					
				 
					 1982.08.18.
					
				 
					 GYÖNGYÖS
					
			
		
	



		2026-08-03T08:24:24+0200


		2026-08-03T08:24:22+0200
	IdomSoft Zrt.




