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lakos, mint vevd/ tovédbbiakban vevo/ kozétt az alulirott napon az alabbi tartalommal:
-y Eljaré tigyved az ingatlan-nyilvantartast megtekintette és megallapitotta, hogy az adasvétel targyat képezod
ingatlan az elado tulajdonat képezi. Elado kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai a valésagnak
megfelelnek, azokon valtozast sem 6, sem felhatalmazasa alapjan mas személy nem kezdeményezett.

Kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra mas személlyel elGszerzddést nem kotott, mas
személytdl eléleget vagy foglalot nem vett 4t, vagy ha étvette azt mar visszafizette, az ingatlan
tulajdonjogét ingatlan-nyilvantartason kiviili eszk6zzel és médon nem vonta el, semmi akadélya nincs
annak, hogy a vevovel adasvételi szerzodést ksson és a tulajdonjog atvezetésre keriiljon.

Szavatossdgot vallal tovdbba az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért, és kijelenti, hogy a
természetes személyek adossdgrendezésérol szolo 2015. évi CV. térvény hatlya alatt nem 3ll, vele
szemben sem birdsagon kiviili, sem birésagi adossagrendezési eljaras lefolytatasa nincs folyamatban.

Eladé tulajdonat képezi az APATFALVA kiilteriilet 038/78 hrsz. alatt felvett 7336 m2 nagysagu 28,00
ak értékii szanté miivelési agu, 2. és 3. mindségi osztalyu ingatlan kizarélagos (1/1-ed) tulajdona. Eladé
az ingatlan tulajdonat eladja a vevének, a vevd pedig megveszi az ingatlant az elad6tol a kdlcsonosen
kialkudott 2.000.000. Ft, azaz kettomillio forintért. A vételarat a vevd az adasvételi szerzddés hatosagi
jovahagyasat kdvetd 8 napon beliil fizeti meg az eladd ankndl vezetett

o szamlajara atutalassal megfizeti. Elado az altala megjeldlt bankszamléra torténd teljesitést sajat kezéhez
valé teljesitésként fogadja el. A vételar az ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékii jog ellenértékét is
tartalmazza.

Felek a szerzédéskotés valamennyi koriilményeire tekintettel Kkijelentik, hogy a forgalmi és
értékviszonyok és a jogiigylet jellegéb6l fakado sajatossagok alapjan a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
meghatarozasa helyesen tortént meg. Felek ennek megfelelden egybehangzoan rogzitik, hogy jelen
szerzodést feltiind értékaranytalansig cimén nem tdmadjak meg.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés hatalyossigahoz jogszabaly a mezdgazdasagi
szakigazgatdsi szerv jovahagyasat irja eld, a jovahagyassal a szerz8dés megkotésének idépontjatél valik
hatdlyossd. A jévdhagyasrdl torténd nyilatkozattételi, valamint a nyilatkozattétellel megszabadott hataridd
leteltéig a felek jogait és kotelezettségeit a fiiggoben 1évo feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Amig a
feltétel bekovetkezése fliggdben van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel
bekovetkezése vagy meghitsulasa esetére csorbitja, vagy meghiusitja.
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A fold eladésa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz8dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek
alairasatdl szamitott 8 napon beliil a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévéhagyas
céljabol. Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatési szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzodés joévahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerzodés kozzétételre vald
alkalmassigat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassag
megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzédés hatésagi jovahagyasanak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy Jelen adasvételi szerzddésen tilmenden minden észszerii
nyilatkozatot megtesznek — ideértve jelen adasvételi szerzédés esetleges modositasat is — annak
érdekében, hogy a vevd tulajdonjog bejegyzése megtorténjen. Szerz6dd felek kotelezettséget vallainak
arra, hogy amennyiben az adasvételi szerzddés hat6sagi jovahagyasat megtagadja az eljéré hatésag, vagy
az eljarast megsziinteti, 4gy jelen szerzédésben meghatarozott feltételek mellett Gj szerzddést kotnek
egymassal a megtagadasi/eljaras megsziintetési ok kikiiszobolése végett.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességitk nincs korlatozva, hozzajérulnak, hogy a szerzddésben szerepl§ adataik nyilvanossagra
keriiljenek. Vev§ kijelenti, hogy a vételar nem pénzmosasi tevékenységbé| szarmazik.

Elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy APATFALVA kiilteriilet 038/78
hrsz. alatt felvett 7336 m2 nagysagi 28,00 ak értékii szanté mivelés; agl, 2. és 3. mindségi osztalyu
ingatlan kizdrélagos (1/1-ed) tulajdona torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol, mig a vevd
kizarolagos (1/1-ed) tulajdona addsvétel Jjogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Vevé az ingatlan birtokaba a teljes vételar megfizetését kvetben 1ép, ettd] kezdve viseli a terheket és
huzza a hasznokat. Megilletik a termeléshez kapcsolodd uniés és nemzeti tdmogatisok. Az ingatlanon
harmadik személy foldhasznalata nem 4l fenn, a tulajdonos hasznalja sajat tulajdon cimén.

Vevs kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozoan a 2013. évi CXXIL torvény 18.
§ (1) bekezdése c) pontja alapjan gyakorolja elévasarlasi jogat, mint olyan helyben laké foldmiives, aki
szomszédnak minésiil. A vevé tulajdonaban 4116 szomszédos ingatlan: Apatfalva kiilteriilet 038/79.

Vevd kijelenti, hogy mindenben eleget tesz a 2013. évi CXXIL. évi 13. §-ban foglalt kételezettségének, a
megvasarolt ingatlant maga hasznalja, hasznalatat masnak nem engedi 4t, annak hasznalata soran eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének, vallalja, hogy a megszerzéstdl szamitott 5 évig més célra nem
hasznositja kivéve a 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (3) bekezdésében foglalt esetet. Vevé véllalja, hogy
eleget tesz a Féldforgalmi torvény 13. § (1) - (4) bekezdésében foglaltaknak.

Vevd kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalataért Jard ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd, vagy
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan jogerésen megallapitott és fennalld dij, vagy egyéb
tartozasa. Vevl jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy vevéként a tulajdonszerzési jogosultsag
tovabbi feltételeként, a szerzést megel6zé6 6t éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére, megsértésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vev{ biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi
torvény 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumkorlatozasba, azaz a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval sem éri el a 300 hektart, valamint a
birtokaban 1év6 f5ld a szerzés targyat képezd ingatlan megszerzésével egyiitt sem haladja meg az 1200
hektdr méretii birtokmaximumot. Tehat, nincs a tulajdonéban, illetdleg birtokdban olyan nagysagi
foldteriilet, ami a tulajdonszerzési korlatot meghaladnd, a 2013. évi CXXII. tv.16.§ (1)-(2) bekezdésében
meghatérozott nagysagot. Vevé kijelenti, hogy a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-ban foglalt
nyilatkozata, hogy részarény tulajdonnal nem rendelkezik. Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgir,
megfelel a 2013.évi CXXILI. tv. 5.§ (1) bekezdés 7. pontjanak.
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Vevé és eljard tigyvéd megéllapodnak abban, hogy az addsvételi szerzédés elkészitéséért Jéré tigyvédi
munkadij 6sszege 150.000. Ft + AFA Osszegli. Vevd és eljaré ligyvéd megéllapodnak abban, hogy vevé
az lgyvédi munkadijat a hatésagi jovahagyast kévets 8 napon beliil fizeti meg eljaro ligyvéd részére.
Abban az esetben, ha az adisvétel; szerzddés harmadik személlyel (elévasarl6) hatalyosul, akkor a Ptk.
6:221. § (1) bekezdése, valamint a 2/2009. (VI. 24)) PK vélemény 7. pontja alapjan koteles az eljaré
Ugyvéd részére az adasvételi szerzidés munkadijat a jévihagyé hatarozat kozlésétdl szamitott 8 napon
beliil.

Elad6 tudomaésul veszi, hogy az 1995.¢&vi CXVIL tv. vonatkozé rendelkezése szerint adéfizetési
kotelezettsége meriilhet fel. Vevének az illetékekrdl sz616 torvény alapjan kell illetéket fizetnie. Szerz6ds
felek az illetékekrél, valamint az ad6zasrdl sz016 tajékoztatot megertették. Vevonek az illetékekrd| 52016
1990. évi XCIII. torvény alapjan kell illetéket fizetnie, Szerz6dé felek az illetékekrdl, valamint az
adézasrol sz616 tajékoztatot megeértették. Vevd kéri az eljaro adéhatésagot, hogy az Itv. 26. § (D)
bekezdés p) pontja alapjan allapitsa meg részére az illetékmentességet, ugyanis véllalja, hogy a
tulajdonszerzéstdl szamitott 5 €vig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldsn vagyoni
Jjogot nem alapit és a termé£5idet mezbdgazdasigi miivelés céljara hasznalja.

Szerz6d6 felek ezen adasvételi szerz6dés elkészitésével, mely egyben tényvazlat is, mert a felek akaratat
teljes mértékben tiikrozi, megbizzak if]. Dr. Varga Imre, 6900 Mako, Széchenyi tér 17. I/8. szam alatti
igyvédet, aki a megbizast elfogadja. Eljaré iigyvéd a feleket tdjékoztatta az ingatlan-nyilvantartas
allapotardl, a szerzédés megkdtésével kapcsolatos Jjogi szabalyozasrdl, az addzasi szabalyokrdl.
Megbizzik tovébba a mez0gazdasagi szakigazgatasi szerv, a f6ldhivatal felé valo eljarassal, kivéve az
eredeti szerzdés atvétele, melyre a vevd jogosult. Eljaré tigyvéd a megbizést ellenjegyzésével elfogadja.

Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédés foldhivatalhoz torténd benyujtasaig
barmilyen teher bejegyzésre keriil az adasvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba, ugy
azt tehermentesiti sajat koltségen.

Ezen ingatlan adésvételi szerzédésben nem szabiélyozott kérdésekben a Ptk. 6. kényv. XXXII. fejezet és a
2013. évi CXXIL tv., valamint a 2013, évi CCXIL. tv. vonatkozé szabélyait kell alkalmazni.

megakadélyozasarol szol6 2017. évi LI t6rvény alapjan az okiratszerkeszt6 iigyvédet azonositasi
kotelezettség terheli, melynek soran a szerz8dé felek adataj a jogszabdlyoknak megfeleld részletességgel
keriilnek rogzitésre az altaluk rendelkezésre bocsatott hivatalos személyi okmanyaikbél,

Mako, 2026. julius 21.

Jelen ingatlan adasvételi szerzgdést készitettem és ellenjegyzem Maké, 2026. Julius 21. napjan, mint ifj.
Dr. Varga Imre, 6900 Maké, Széchenyi tér 17. I/8. szam alatti tigyvéd, a Szegedi Ugyvédi Kamara tagja,
KASZ: 36059390, lajstromszam: 868. Az eladé alairasanak hitelesitése tavellenjegyzés keretében tortént.

i Imre tigyvéd
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