INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
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Felek kozott az alulirott helyen, napon, az alabbi feltételekkel.
1.1 Az illetékes Foldhivatali Féosztalya altal mai napon kiadott tulajdoni lap szerint Elad6 1/1
aranyt tulajdonat képezi a Borsodszirak Zartkert 499 helyrajzi szam alatt nyilvantartott a) 7.
min. oszt. 0,76. AK értékd, 439 m2 teriiletd, ,,gylimélcsds ” b) 3. min. oszt. 2,13. AK értékd,
1021 m?2 teriiletdi, sz618, c) 7. min. oszt. 3,2. AK értékd, 1838 m2 teriiletli, ,,gylimolcsds
megnevezésil 6sszesen 3298 négyzetméter, 6.09 AK ingatlan.
Felek megéllapitjak, hogy az ingatlanra a Tulajdoni Lapot megismerték, az egyebekben jelen tulajdoni
hanyadra sem relevans bejegyzést, sem elintézetlen széljegyet nem tartalmaz. Vevl ingatlanszerzését
semmilyen per teher vagy egyéb jog nem akaddlyozza vagy korlatozza.
Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlan a jelen Szerz8dés alairdsakor hatélyban 1évé jogszabalyok értelmében
term6f5ldnek mindsiilnek, e jellegénél fogva a mezb-és erd8gazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi
CXXII. torvény (a Foldforgalmi térvény) hatalya ala tartozik.
. .1.1. ..AzFladé eladja, Vevd pedig a megtekintett és megismert allapotban megvasarolja-az 1.1: pontban - - .
részletesen koriilirt ingatlan eladé tulajdondban 16v6 tulajdoni hanyadét a jelen Szerz6dés 2.pontban
meghatarozott vételarért.
1.2. A Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen jelen Szerzédést annak alairasatél szamitott 8 napon beliil a mez&gazdasagi igazgatési szerv (a
Mezbgazdasagi Igazgatisi Szerv) részére meg kell kiildeni jovéhagyés céljabol.
1.3.  TFelek jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik, hogy amennyiben a Mez6gazdasagi
Igazgatasi Szerv a Szerzddés jovahagyasat nem tagadja meg, ugy sor kerillhet az ingatlan adasvétel
foldhivatali bejegyzése tekintetében tett tovabbi intézkedésre. Felek jelen Szerzédés aldirasaval kifejezetten
tudomasul veszik, hogy amennyiben a Mez8gazdasagi Igazgatési Szerv a Szerzédés jévahagyasit nem
tagadja meg, Ugy megéllapitja annak kdzzétételre vald alkalmassdgét és hivatalbél elrendeli a Szerzédés
kozzétételét. Felek e korben tudomasul veszik, hogy a kozzétételre valé alkalmasség megéllapitasa nem
mindsiil a Szerzédés hatésagi jovahagyasanak, tovabba tudomasul veszik, hogy a Mez6gazdasagi Igazgatasi
Szerv a Szerz8dés jovahagyasardl szolo — déntése esetén a Szerz6dést megkiildi az Ingatlan fekvése szerint
illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdjének, aki azt hirdetményi uton koézli a tOrveényen, vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.
2. A Felek megallapodnak, hogy az 1.1. pontban foglalt Ingatlan k&leséndsen kialkudott vételara
minddsszesen 200.000.- HUF, azaz Kett8szazezer Forint. Vev az 1.1. ingatlan Vételaranak teljes dsszegét
Eladé 4ltal k6zolt bankszamldra dtutalds utjan teljesitette.
3. A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlant Vevé birtokaba adta.
4. Eladé jelen Szerzddés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a jelen
Szerzédés 1.1. pontjdban meghatdrozott ingatlanra elado 1/1 ardnyd tulajdonjoga torlése mellett a
Vevd 1/1 ardnyi tulajdonjoga addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon.

4.1. A Foldforgalmi térvény rendelkezéseire figyelemmel Vevé minden szerzédésben je.léilt (1.1.) foldre
kijelenti és szavatolja, hogy:

a Borsod-Abatij-Zemplén Varmegyei Korméanyhivatal 510027/2019 tigyiratszamon meghozott hatérozatanak
tanisaga szerint foldmiivesként mvilvintartott személv, aki megfelel a Foldforgalmi térvény 5. § 7.
pontjaban eléirt feltételeknek és iizemkdzpontja Borsodszirak belt 322/3. Valamint az 5.§. 9. a) pont alapjan
helyben lakénak minésiil.

42. Jelen Szerzédésben rogzitett Ingatlanok teljes korii megszerzése esetén a tulajdondban és
haszonélvezetében 1év6 termé6foldek mennyisége a 300 (hiromszaz) hektart nem haladja meg; tovabba,
nyilatkozik, hogy helyben laké foldmiives vevé, igy a Ftv. 18. §. (1) d) alapjan jelen szerz8dés tekintetében
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jelolt foldekre elévasarlasi joga all fenn.

4.3. Nyilatkozik, hogy: az ingatlanok tekintetében masnak foldhasznalati jogosultsiga nem all fenn, az
Ingatlan hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 (6t) evig — a
Foldforgalmi t6rvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — méas célra nem hasznositja;

44. nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatisénak teljesitésébél ered6 béarmilyen korabbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa;

4.5. az Ingatlan megszerzést megeléz6 5 (6t) éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertiilésére iranyulo jogligyletet kotott;

4.6. az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 torvény végrehajtasara kiadott rendeletban meghatéarozott részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.
5. ELOVASARLASI JOG

5.1. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen Szerzédés szerinti értékesitése esetén a Foldforgalmi térvény 18.
§. (1) d) szerint el6vasarlasi jog tekintetében nyilatkozik, hogy a foldek esetében teljesiilnek. Felek
azonban e kérben megéllapitjak, hogy az Ingatlanra a Foldforgalmi torvény 18. §-ban felsorolt
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feltétele, hogy a sorrendben elétte 4116 el8véasérlasra jogosultak egyike se éljen az elvasarlasi
jogaval. Amennyiben az el6vésérlasra jogosultak koziil jelen szerz6jét megel6z6 sorrendben
1év4 személy barmelyike él az elévasarlasi jogaval Szerz6d6 felek ugy allapodnak meg, hogy ha s
amermyiben a szerz8dés teljesedésbemenése és Vevd tulajdonszerzése akadélyba iitkozne Felek a
mér teljesitett vételarral egymas kozott az aldbbiak szerint szamolnak el: Amennyiben vevot
megeléz6 sorrendben valamely el6vasérlasra jogosult mégis ugy nyilatkozik, hogy el6vasérlasi
jogaval élni kivan gy a vételarat koteles nyilatkozatdnak megtételét kdvetd 10 napon beliil jelen
szerzGdésben szerepld vevé részére atvételi elismervény ellenében egyOsszegben megfizetni eljard
iigyvéd elét.

5.2. A Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgéarok, szerzédéskotési, valamint elidegeniteési
képességiik korlatozva nincs.

5.3. Felek megbizzak és meghatalmazzak a jelen Szerzédést készité dr. Nagy Anikd egyéni tgyvedet
(székhely: 3776 Radostyan Szederjes u. 24..; KASZ: 36073485), hogy a jelen Szerzédést elkészitse,
ellenjegyezze és az illetékes Foldhivatalhoz benyujtsa és a tulajdonosvéltozs bejegyzése soran az
illetékes Foldhivatalnal, mint jogi képviseld eljarjon, a Foldhivatalnal sziikség esetén iratmasolatokat
készitsen, a szerz6dés adminisztracios elirds esetén javitsa, az Eladét és a Vevot a bejegyzés soréan,
illetve sziikség esetén a Foldforgalmi térvényben meghatérozott Mezégazdasagi Igazgatasi Szerv
el6tt képviselje. Az ellenjegyzé ligyvéd a megbizast, illetve a meghatalmazast elfogadja.

5.4. A jelen Szerzédés tigyvédi tényvazlatként is szolgal, amelynek tartalméval és szovegével egyetértenek.

5.5. A Felek tudomdsul veszik, hogy az okiratot szerkeszt6 ligyvéd a Felek személyazonossagardl, tigyleti
képességérdl megbizonyosodott melyet a Felek személyazonositasra szolgald okményai alapjan tesz
meg, és Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés egy példinya a Foldforgalmi térvény 8. §-nak
megfelels, biztonsagi kellékekkel ellatott papir alapi okmanyon keriilt irdsba foglalasra.

5.6. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvényi rendelkezések az
iranyadok, valamint a géppel és kézzel irt szdvegezéssel egységes szerkezetiinek tekintendd okirat.

A jelen Szerz6dést a Felek, mint akaratukkal mmde?ben megegyezdt az alulirott napon, jévahagyélag
alairtak. A
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Sajoszentpéter, 2026. 07. 08.
Ellenjegyzem Saj6szentpéteren, 2026. 07. 08. napjan dr. Nagy Aniké tigyvéd KASZ: 36073485

;§ Ondapanfs §
tgyved i
T T 3776 Radostyan, Szederjes u. 24.
Adbszam: 91330914-1-25
Kasz: 36073485 —~0~



