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1. A szerz0dés targya a Siimeg, zartkert 7102/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, Ssszesen 1448 m2
alaptertileté, , kivett beépitett teriilet, kert,” megnevezésii ingatlan Hupka Szilveszter 1/1 tulajdoni hényada.
Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepel az E.ON Eszak-dunantili Aramhal6zati Zrt. javara kétszeresen
bejegyzett vezetékjog, a Magyar Allam javéra bejegyzett hasznalati jog, valamint a Sumeg, zéartkert
7102/1/A hrsz.-t ingatlan mindenkori tulajdonosdnak javéra bejegyzett foldhasznilati jog. Eladd az
ingatlan tovabbi per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal.

o

Az 1. pontban megjel6lt ingatlant az Elad6 eladja, a Vevé pedig megveszi a kdleséndsen kialkudott Hupka
Szilveszter 1/1 tulajdoni hanyadat 2.000.000, - Ft, azaz kettémillié forint vételarért.

3. Szerzddd felck megallapodnak abban, hogy a Vevd a teljes vételarat, a 2.000.000, -Ft, azaz kettémillié
forint Osszeget a sziikséges hatésagi eljarasok megtdriéntét kdvetden fizeti meg abban az esetben,
amennyiben eldvasarlasi joggal rendelkez6é a Vevét megeldzd ranghelyen nem tett elfogadéd nyilatkozatot,
€s a Vevd tulajdonjog bejegyzésének egyéb akadalya nincs. Ebben az esetben a Vevd kételes a teljes
vételarat, a 2.000.000 Ft, azaz kettdmillié forint &sszeget az Eladd részére, a hatdsigi engedélyek
megérkezését kdvetd 5 napon beliil banki atutaldssal megfizetni.

4. Vevb nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, és elovasarlasi joga all fenn a mezé- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL térvény 18. § (1) bekezdés, d) pont alapjan, mely szerint: d) az
olyan féldmivest, aki helyben lakonak mindsiil; tovabba a (4) bekezdés alapjan: (4) Az (1) bekezdés c)-¢)
pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatdrozott jogosulti csoportokon beliil az elévasarlasra
jogosultak sorrendje a kovetkczo: a) csaladi mezbgazdasagi tarsasag tagja vagy Ostermelok csaladi
gazdasdgdnak tagja.”

5. Szerz6dd felek régzitik, hogy az ingatlan birtokba adasa a Vevd tulajdonjog bejegyzésének idépontjaban
torténik meg. A Vevd a birtokba 1épéstél kezdve jogosult az ingatlant haszndlni, hasznait szedni,
hasznositani és kdteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is.

6. Vevi nyilatkozik. hogy amennyiben az 1. pontban jelzett Siimeg, zartkert 7102/1 hrsz-u ingatlan harmadik
személy hasznélatdban van. kotelezettséget véllal arra, hogy a fenndlld foldhasznélati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idore a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torveny 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja,

7. Az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd 1.
pontban jelzett Siimeg, zartkert 7102/1 hrsz.-i ingatlanra a Vevd tulajdonjoga a teljes vételar megfizetését
kvetden, adasvétel jogeimén 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon.

8. Vevd jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzését a mezd- és erdbgazdasagi féldek
forgalmarol szolo 2013, évi CXXII. térvény 16. § szerinti szabalyozas nem korldtozza és ki sem zarja.

9. Vevd kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel érintett ingatlan tulajdonjoginak megszerzését jogszabaly nem
zarja Ki. mert az ¢rintett ingatlannal — a termd6ftlddel egyiitt 6nalléd ingatlant (foldrészletet) képezd mivelés
aldl kivett teriiletét is ideértve — egyiitt sincs a tulajdondban 300 hektar n%g‘ysil‘?u vacry,,60 a.ran ké)rcona
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10. Vevs az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021, évi C. térvény végrehajtisarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet alapjan nyilatkozik, hogy nincs ki nem adott részarany tulajdona.

11. Vevo villalja, hogy az 1. pontban jelzett Siimeg, zartkert 7102/1 hrsz.-i ingatian hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének. Vevé villalja
tovabba, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant a tulajdonszerzés idSpontjatd] szamitott 5 évig mas célra
nem hasznositja.

12. Vevd nyilatkozik, hogy a féldhasznalatért jaro ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen megallapitott és fennallo dij, vagy egyéb tartozésa nincsen.

13. Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkerilésére iranyuld jogiigyletet kotote,

14. Vevd jelen szerzédés aldirdséval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzése a mezd- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarél szolo 2013. évi CXXIIL torvény 5. § 7. pontja alapjan t6riénik gy, hogy féldmiivesnek
mindsill, mert Magyarorszagon nyilvantartdsba vett belfoldi természetes személy, illetve tagallami
allampolgar, axi ¢ térvény végrehajtésara kiadott rendeletben meghatarozott mezdgazdasagi vagy erdészeti
szakiranyu képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnyaban igazoltan legalibb 3 éve mezé-, erddgazdasagi
tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajit nevében és sajat kockézatira folyamatosan
Magyarorszagon folytat, és ebbol igazoltan arbevétele szarmazout, vagy az arbevétel azért maradt el, mert a
megvalésult mezd- vagy erddgazdasagi céli beruhdzas még nem hasznosulhatott.

15. Eladé tajékoztatja a Vevdt arrol, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan adédsvétele kapcsan a mezo- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél szoloé 2013. évi CXXIL. torvény 18. §-ban meghatérozott személyeknek,
a térvényben meghatarozott rangsor szerint eldvasarlasi joga van. Az elévasarldsi jog jogosultjainak
megkeresése a hatalyos szabalyozas alapjan torténik meg.

16. A Vevé kijelenti, hogy a mezdgazdasagi tevékenységet regisztralt csalddi gazdalkodéként folytatja, az
Ostermelok csalddi gazdaséganak nyilvantartasi szdma: QCSG-00034206, Agrarkamarai nyilvantartasi
szam: S833000115661, regisztracids szama: 1000432700.

Vevé kijelenti, hogy a jelen okirattal megvasarolt ingatlant 5 évig nem értékesiti, tovabba azon 5 évig
haszonélvezeti- vagy egyéb vagyoni értékii jogot nem alapit, valamint azt mezbgazdasagi célra hasznositja.

17. Szerz6dé felek biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy magyar ailampolgéarok, jog- és
cselekvoképességiik birtokdban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs. Szerzédd
Felek egyiittesen kijelentik, hogy ligyletiiknek semmilyen altaluk tudott jogi akadalya nincs.

18. A szerzodd felek kijelentik, hogy a visszterhes ingatlanszerzés ado- és illetékfizetési szabalyaival tisztaban
vannak. A szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddésben szerepld vételar az
illetékhivatalt az illeték kiszabasa szempontjabél nem koti, és az illeték kiszabasa az illetékhivatali
értékelés alapjan t6rténik,

19. Szerzddd felek jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, az esetleges hibdk javitasaval, az
elévasarlasi jogokkal kapcsolatos eljarasban, valamint az illetékes foldhivatal és NAV elot, a tulajdonjog
bejegyzése targyaban képviseletiik elldtasdval dr. Rédei Zsolt tigyvédet (8330 Siimeg, Petsfi S. u. 19.
tel./fax: 87/350-695, lajstromszadm: 392., KASZ: 36067680) bizzak meg. Felek rogzitik, hogy a fenti
megbizas a NAV adatlapok kitéltésére is kiterjed. Ugyintézd tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

20. A felek a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv vonatkozé szabdlyait
rendelik alkalmazni.

21. Szerz6do felek megéllapodtak abban, hogy jelen szerzédés megszerkesztésével, a jogszabalyok altal eldirt
hirdetményes és egyéb eljarassal, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésével
kapcsolatosan felmeriild valamennyi koitséget és illetéket a Vevd viseli.

Hupka Szilveszter Elads: Tané Janos Vevd:
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A felek jelen szerzédést elolvasas és egyiittes értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyodlag alairtak.

A szerz6dés harom oldalbél 4116, egymassal sz6 szerint megegyezé tiz darab eredeti példanyban késziilt, amelybdl
egy-egy példany az Eladdt és az eljaro ligyvedet, nyolc példany a Vevét illeti meg.

Kelt: Siimegen, 2026. jalius hé 03. napjan
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| Eladé
Hupka Szilveszter

A szerzbdést keszitettem és ellenjegyzem: dr. Rédei Zsolt igyvéd
(8330 Simeg, Pet6fi Sandor utca 19., lajstromszam: 392., KASZ: 36067680)
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Kelt: Stimegen, 2026. jalius hé (3. napjan

o Rédei Zseir Goyveéd
8330. SUmeg Pc{ull Sal.{v19
Addszém: 50227035-1-39 .
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