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Modrovits Gyorgy (sziiletési neve: J ., anyja neve: [ "fj‘stzi'{lctéﬁ“ VA
o személyi azonosito: . személyi igazolvany széma:
lakcimigazolvany szama: ... 77"  addazonositd jele: 1 9154
Mosonszentmiklés, Gergely utca 35. szam alatti lakos, mint eladé (a toviabbiakban: Eladé)
masrészrol
Kozselszky Zoltan (sziiletési neve: }_____ . _allampolgars anyja nev
, sziiletett _.. g, . személyi azonositc ., személyi
igazolvany szér, lakcimigazolvany sz addazonositd )

9155 Lébény, Romai at 70. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevd) — Elad6 és Vevd
egyiittesen: Felek

kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

1./a.) Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi 20/60 tulajdoni arianyban (I11/8.) a Mosonszentmiklés
zartkert 5036 hrsz. alatt felvett, 1029 m2 teriileti, 1.79 AK értékii, ,kert” megjelolésii ingatlan. Az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az ingatlan illetdség per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon
sz€ljegyek nem szerepelnek. Modrovits Gyodrgy eladot 343 m2, 0.6 AK illeti meg a tulajdoni hinyada
alapjan.

A felek megallapitjak és rogzitik, hogy az 1./a pontban meghatirozott term6fold illetdség nincsen
harmadik személy hasznalataban, haszonbérleti vagy mas foldhasznalatot eredményez6 szerzddés nincs
hatalyban.

Az 1./a pontban foglalt ingatlan a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013, évi CXXII
térvény — a tovabbiakban Foldforgalmi térvény — hatalya ala esik.

b.) Az Elado kizar6lagos tulajdonat képezi 20/60 tulajdoni aranyban (11/8.) a Mosonszentmiklds zirtkert
5037 hrsz. alatt felvett, 1029 m2 teriiletii, 1.79 AK értékii, ,kert” megjel6lésii ingatlan. Az ingatian-
nyilvantartas adatai szerint az ingatlan illetdség per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon széljegyek
nem szerepelnek. Modrovits Gyodrgy eladot 343 m2, 0.6 AK illeti meg a tulajdoni hanyada alapjan.

A felek megallapitjak és rogzitik, hogy az 1./b pontban meghatarozott term6fold illetdség nincsen
harmadik személy hasznalataban, haszonbérleti vagy mas f6ldhasznalatot eredményezé szerz8dés nincs
hatalyban.

Az 1./b pontban foglalt ingatlan a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII
térvény — a tovabbiakban Foldforgalmi torvény — hatalya ala esik.

Modrovits Gyorgy elado Kozselszky Zoltan vevd
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¢.) Az Elado kizarélagos tulajdonat képezi 20/60 tulajdoni aranyban (11/8.) a Mosonszentmiklds zartkert
5038 hrsz. alatt felvett, 1025 m2 teriiletii, 1.78 AK értékii, ,kert” megjelolésii ingatlan. Az ingatlan-
nyilvantartés adatai szerint az ingatlan illetéség per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon széljegyek
nem szerepelnek. Modrovits Gyorgy eladot 341,67 m2, 0.59 AK illeti meg a tulajdoni hanyada alapjan.

A felek megallapitjidk és rogzitik, hogy az 1./c pontban meghatirozott termofold illetoség nincsen
harmadik személy hasznalataban, haszonbérleti vagy mas foldhasznélatot eredményezé szerz8dés nincs
hatalyban.

Az 1./c pontban foglalt ingatlan a mezd- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII
torvény — a tovabbiakban Foldforgalmi torvény — hatalya al esik.

2./ A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 7. a.) pontja szerint foldmiivesnek mindsiil a Gyor-
Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal altal 510055/2016 szam alatt foldmiives nyilvantartasba
bejegyzett foldmiives, agrarkamarai azonosité szama: S915500034420.

A Szerzbd6 felek rogzitik, hogy a szerzédés 1./a pontjaban foglalt (Mosonszentmiklés zartkert 5036 hrsz-
), 1./b pontjaban foglalt (Mosonszentmikids zartkert 5037 hrsz-w), illetve l./c pontjaban foglalt
(Mosonszentmiklds zartkert 5038 hrsz-1) fold tekintetében el6vasarlasi jogosultsaga az alabbiak szerint
all fent: a Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés ) pontja szerint olyan fldmiives, akinek életvitelszerii
lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi
hatarato] koziton vagy kézforgalom eldl nem elzart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Az Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvényben és a Ptk-ban foglalt eldvasarlasi jogosultakon kiviil
harmadik személynek olyan joga, vagy igénye, amely a Vevd tulajdonosként térténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését, illetve tulajdonosi jogainak gyakorlasat korlatozza, nem terheli.

3./ A Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzdés a Foldforgalmi torvény rendelkezései
szerint hatosagi jovahagyashoz (mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz) kotott, a Foldforgalmi
torvény 36. §-ban felsorolt mentességi okok hidnyaban.

Rogzitik a felek tovabba, hogy a Foldforgalmi torvény 21. §-a szerint a tulajdonosnak (Eladonak) az
adasvételi szerz6dést a szerz6dés alairasatdl szamitott 8 napon beliil a teriiletileg illetékes mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv (foldhivatal) részére kell megkiildeni eldzetes jovahagyas céljabol.

A felek tovabba tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog atruhdzasardl szolé szerzédés a mezOgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott.

Amennyiben a teriiletileg illetékes mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv nem tagadja meg az adésvételi
szerzOdés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv errdl szolé végzését kozli
a szerz6d felekkel és a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzéjével. A kozzétételre
valo alkalmassag megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatosagi jovahagyasanak.
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A fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdje hirdetményi tton kozli a szerzddést az
elovasarlasra jogosultakkal. A felek tovabba tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog atruhazasarol szolo
szerz6dés a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott.

Kolesonosen kijelentik a szerzod6 felek, hogy az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyvéd a fentiekben
rogzitett folyamatrol, kotelezettségekro! és teenddkrdl dket tajékoztatta.

4./ A fentiek elére bocsétdsa utdn az Eladé eladja a Vevének, a Vevd pedig megtekintett €s megismert
allapotban megvasérolja az Elad6tol

a.) a Mosonszentmiklos zartkert 5036 hrsz-u ingatlan 20/60 tulajdoni hanyadat 74.000.- Ft, azaz
hetvennégyezer forint vételarért.

b.) a Mosonszentmiklés zartkert 5037 hrsz-u ingatlan 20/60 tulajdoni hanyadat 74.000.- Ft, azaz
hetvennégyezer forint vételarért.

c.) a Mosonszentmiklos zartkert 5038 hrsz-u ingatlan 20/60 tulajdoni hanyadat 72.000.- Ft, azaz
hetvenkettoezer forint vételarért.

A szerzés jogcime: adasvétel.

A vevd az 1./ pontban részletezett termdfSldek vételaranak teljes Gsszegét a 220.000.- Ft-ot, azaz
kettészazhuszezer forintot a jelen adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagyasat kovetd 8 napon beliil
6nerobol, sajat megtakaritasaibol, banki utalassal fizeti meg az elado részére az elad6 altal megjelolt,

, az Er nél vez R
szamu bankszamlajara.

Az Eladé kijelenti, hogy a fent irt, altala k6zolt bankszamlara t6rténé teljesitést sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el.

Modrovits Gyorgy elado jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy tulajdoni hanyada alapjan 6t megilletdé vételar Modrovitsné Toéth Anna fent megjelslt
bankszamléjara keriiljon atutalasra.

A Vevd a fenti vételar utalasat - a fizetés tényét - koteles az atutalast igazold, banki utalasi igazolas
formajaban az Elad6 és az okiratszerkeszt6 tigyvéd felé e-mail tjan igazolni.

5./ Szerz6d6 felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Vev az 1. pontban meghatarozott ingatlan
illetdségek birtokaba a teljes vételar megfizetését kovetben a szerz6dés hatOsigi jovahagyasaval
egyidejiileg 1ép birtokba, e naptol kezdédGen hiizza az ingatlan hasznait és viseli az azzal kapcsolatos
terheket, tovabba mindazokat a karokat, amelyek megtéritésére senkit sem lehet kitelezni.

Az eljaro tigyvéd tajékoztatasa alapjan szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol sz6ié 2013. évi CXXII. térvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL toérvény 95. § szerint: a f6ldhasznalé a hasznalatot annak
megkezdését6]l szamitott 30 napon belill koteles az ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz nyilvéantartasba
vétel céljabol bejelenteni.
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6./ A felek a teljes vételar megfizetését kdvetden, kiilon nyilatkozatukkal feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy elad6 20/60-ad illet6ségii tulajdonjoga az 1./a pontban meghatarozott
(Mosonszentmiklos zartkert 5036 helyrajzi szami) ingatlan vonatkozasaban, eladé 20/60-ad illetéségii
tulajdonjoga az 1./b pontban meghatarozott (Mosonszentmiklds zartkert 5037 helyrajzi szami) ingatlan
vonatkozasiban, illetve eladé 20/60-ad illetségli tulajdonjoga az 1./c pontban meghatarozott
(Mosonszentmiklds zartkert 5038 helyrajzi szimu) ingatlan vonatkozasaban torlésre keriiljon.

Tovabba a felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, Kozselszky Zoltan vevd
20/60-ad illetdségli tulajdonjoga az 1./a pontban meghatarozott (Mosonszentmikios zartkert 5036
helyrajzi szdmi) ingatlan vonatkozasaban, 20/60-ad illet6ségii tulajdonjoga az 1./b pontban
meghatarozott (Mosonszentmiklids zartkert 5037 helyrajzi szami) ingatlan vonatkozasaban, illetve 20/60-
ad illetoségii tulajdonjoga az 1./c pontban meghatirozott (Mosonszentmiklos zartkert 5038 helyrajzi
szami) ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvantartisba minden tovabbi megkérdeztetés nélkiil
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon. (bejegyzési engedély)

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddés foldhivatali benyujtasara a 3./ pontban koriilirt hatosagi
Jovahagyas kézhezvételét kovetden keriilhet sor.

Az Eladé a tulajdonjogrol lemondé nyilatkozatanak (bejegyzési engedély) S5 példanyat jelen adasvételi
szerz6dés megkotésének napjan az okiratot szerkesztd ligyvédnél letétbe helyezi. A letétbe helyezés
tényét az okiratot szerkesztd iigyvéd jelen okirattal igazolja. A letéteményes a bejegyzési engedélyt a
kézhezvételét kivetd napon jogosult és koteles a Vevonek kiadni, illetve a foldhivatal felé eljuttatni. Az
Elado vallalja, hogy a hatdsagi jovahagyasrol szol6 hatarozat kézhezvételét kdvetd 3 naptari napon beliil a
letéteményes iigyvédet irasban (postai vagy elektronikus uton a monostoriaurell2@gmail.com
elektronikus levelezési cimen) értesiti.

7./ Az ingatlanok tehermentességének tulajdoni lappal torténd igazolasa az Elad6 koételezettsége &s
koltsége, mig a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba val6é bejegyzésének koltségei, az iigyvédi
munkadfj, valamint az esetleges illeték a Vevét terheli. Az Elad6 tudomdsul veszi, hogy az ingatlanok
tulajdoni hanyadainak eladasabdl adofizetési kotelezettsége keletkezhet, az okiratot szerkesztd iigyvéd
erre vonatkozd tajékoztatasat megértette.

8./ Rogzitik a szerz6d6 felek, hogy valamennyien nagykori, magyar allampolgarok, és iigyleti
képességiik nincs korlatozva, nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, deviza belftldi illetdségii
addalanyok és jelen jogiigylet soran a sajat neviikben jarnak el.

A Vevd jelen okirat alairdsaval egyiddben vallalja, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013, évi CXXII. térvény 13.§ (1) bekezdése alapjan a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga haszndlja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vallalja tovabba, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a torvény altal meghatarozott esetek kivételével —
mas célra nem hasznositja. A Vevo kijelenti tovabba, hogy a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz0616 2013. évi CXXII. térvény 13.§ (4) bekezdés a) és b) pontjai alapjan, a targyi ingatlanon fennalld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg.

Modrovits Gyorgy elado Kozselszky Zoltﬁ{v/cvé
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A Vevd nyilatkozik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan illetdségek tulajdoni hanyadanak
megszerzésével — a mar tulajdonaban 1évé és a haszonélvezetében 1évd foldek teriiletnagysaganak
beszamitasaval — nem éri el a 300 hektar mértéket, azaz a tulajdonszerzés a Foldforgalmi torvény 16. §
(1) bekezdésében meghatirozott foldszerzési maximumot nem éri el, a fold tulajdonjoganak megszerzése
szerzési korlatba, tilalomba nem iitk6zik.

Kijelenti tovabba a Vevd, hogy a Foldforgalmi torvény 14. § (1)-(2) bekezdései alapjan nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, €s vele szemben a szerzést
megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyuld
jogiligyletet kotott.

Az Inytv. Vhr. 68/C. §-a értelmében a Vevd jelen okirat aldirdsival egyiddben kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. A Foldforgalmi torvény rendelkezései alapjn, jelen okirat aldirasaval
egyidében kijelenti a Vevd, hogy jelen adasvételi szerz8dés megkotése soran eldvasarlasi joggal a 2./
pontban megjeldlitek szerint rendelkezik.

9./ Jelen okirat alairasaval egyiddben meghatalmazzak a felek Dr. Monostori Aurél iigyvédet (9022 Gybr,
Batthyany tér 5., KASZ: 36080536, e-mail: monostoriaurel12@gmail.com, telefon: +36203476646), az
illetékes Foldhivatal elétti eljarasra: a jelen adasvételi szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, az iratok
Foldhivatali benyiijtasara, valamint meghatalmazzak, hogy az illetékes Foldhivatal el6tt teljes képviseleti
jogkorrel eljarjon. Az okiratot szerkeszt§ iigyvéd a megbizast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen okirat tartalmat a felek egyben iigyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik.

Tovabba Vevd meghatalmazza az eljaré iigyvédet a NAV el6tti eljarasra kizarolag a Vevd képviseletében
a jelen adasvételi szerzddéshez kapcsolodé B400 nyomtatvany NAV részére torténd személyes
benyujtisara vagy elektronikus - a hatalyos lehetdségek alapjdn - benydjtisara az illetékfizetési
kotelezettség teljesitése érdekében, tovabba, hogy az illetékes NAV elétt teljes képviseleti jogkorrel
eljarjon. Eljaré iigyvéd kijelenti, hogy az elad6 oldalan felmeriilo adofizetési kotelezettség teljesitése
érdekében kizarélag Elado jar el a NAV el6tt (az iigyvédi meghatalmazas erre nem terjed ki).

Az okiratot szerkesztd iigyvéd a megbizast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

10./ Az Eladé kiildn is szavatolja, hogy a Vevd per-, teher- és igénymentes ingatlanokat szerez. Eladd
nyilatkozik tovabba, hogy az ingatlanok semmilyen polgarjogi, vagyonjogi és gazdasagi tigyletnek nem
szolgalnak fedezetéiil. Ennek megfelelden szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsiil a Ptk.-ban
meghatarozott fedezetelvoné szerzddésnek, bizalmi vagyonkezelés korébe nem tartozik. Elado kijelenti és
jotall azért, hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, kotelezettseget, bir6sagi,
hat6sagi eljarast vagy hatarozatot, amelyben az Elado félként szerepelne vagy a targyi ingatlanokra
vonatkozna.

11./ A jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tdrvény (a
tovabbiakban Pmt.) és a Magyar Ugyvédi Kamara hatilyos szabalyzatinak rendelkezései alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerzdd6 felek adatai vonatkozdsaban.

—
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Szerzddd felek jelen szerzddés alairasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzbdést készitd
és ellenjegyzd ligyvéd a személyes adataikat tartalmazé okményaikrol fénymasolatot készitsen. Szerzodd
felek hozzajarulasukat adjak ahhoz is, hogy a szerzédésben feltiintetett személyes adataikat jelen
szerzodés és mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak, amelyekbe az adatok bevezetése, rogzitése a
szerz6désben foglalt jogiigylet teljesedésbe meneteléhez sziikséges. Egyuttal kijelentik, hogy
hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 iigyvéd a KEKKH nyilvantartobol a személyes adataikat
ellenbrizze/lekérdezze.

A szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 iigyvéd, mint az tigyvédi tevékenység gyakorloja, az
iigyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVII. torvény 45.§ bekezdése értelmében ingatlanra
vonatkozd vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartisba vald bejegyzésére
iranyul6 eljarasban val6 jogi képviseletre, illetve kozhiteles nyilvantartasba vald bejegyzés alapjaul
szolgalé okirat szerkesztésére irdnyuld tigyvédi tevékenység sordn, koteles ellendrizni az ingatlan-
nyilvantartasi adatokat és a tulajdonjogra, az ingatlannal kapcsolatos egyéb jogra vonatkozo okiratokat.

12./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvény, tovabba az
elovasarlasi- és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és haszonbérleti szerzddés
hirdetményi aton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrol szold 474/2013. (XII.12.) szdmu
kormanyrendelet vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.

A szerzédést — mely 7 db eredeti /6 db normal és 1 db biztonsagi okirat/ példanyban késziilt, 6 szamozott
oldalbdl és 3 osszetiizott lapbol all - elolvasas és azonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezdt helybenhagyodlag irtdk ald az érintettek az okiratot szerkesztd ligyvéd elott.

Lébény, 2026. jalius 17.
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Modrovits Gyorgy eladd Kozselszky Zoltan vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem: Lébényben 2026. julius 17. napjan (KASZ: 36080536)




