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- Bakonyi Tamas sziiletési neve: (szul: an..
szem.az.. adoaz.: , allampolgarsaga: magyar) 2750 Nagykérss, Oktdber 23-a tér
8.¢p. B. Iph. 4. em. 14.szam alatti lakos tovabbiakban, mint eladé
masrészrol
- Veres-Nagvfi Brigitta szilletési neve: (sziil: an.:
szem.az.: adodaz.: allampolgarsaga: magyar) 2750 Nagykords, Szolnoki at 14.

szam alatti lakos tovabbiakban, mint vevo kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

L./ Elado ezennel eladja:

- az 1/1 aranyu Kizardlagos tulajdonat képezd Nagykords, zartkert 10756/1 hrsz. alatti gyiimalesos/ és
gazdasagi épiilet miivelési agt, 5. min.o., 1066 m? teriiletti, 3,34 Ak értékii ingatlanat,

- az I/l ardnyban tulajdonat képezd Nagykordos, zartkert 10756/2 hrsz. alatti gytimolesds miivelési agi, 5
min.o., 1059 m? teriiletii, 3,31 Ak értékii ingatlanat,

-valamint az 1/1 aranyban tulajdonét képez0 Nagykords, zartkert 10758 hrsz. alatti szanté mivelési g, 4.
min.o., 2158 m? teriiletli, 3,75 Ak értékii ingatlanait Ggy, ahogy azok a jelenben allnak, vevé altal ismert,
megtekintett allapotban, melyeket vevd ezennel megvasarol.

2./ Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a Mezd- és erdégazdasdgi fildek forgalmdrél szolé 2013. évi
CXXII torvény 18.§-ban. 19.§-ban, 20.§-ban foglaltakat az ott megjelslt sorrendben és médon elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen adasvételi szerz6dés ugyanezen torvény 21.§-ban foglalt eljarasi rendben szerint fold
eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos ltal elfogadott vételi ajanlatot egvséges okiratba foglalt
szerzodésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi
igazgatisi szerv részere meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ugyanezen torvény 23. § (1) bekezdése
szerint a mezdgazdasagi igazgatisi szerv a részére jOvahagyas céljabol megkiildétt okiratok koziil az
adasvételi szerz8dést eloszor - kizarolag annak tartalma és alaki kellékei tovabba kézhiteles nyilvantartasban
szereplé adatok alapjan - az érvényességi €s hatdlyosuldsi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabdl
vizsgalja meg, illetve ellendrzi.

A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétol szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerzodés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megallapitja a szerzOdés kozzétételre vald alkalmassagat €s elrendeli a szerz6dés kozzétételét,
valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold fekvése szerinti illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold
tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés benyijtasa tényének feljegyzése érdekében.

A kozzétételre valo alkalmassag megallapitaisa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi
jovahagyasanak. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a 21. § (1a) bekezdés szerinti dontését kizli az eladoval,
az adasvételi szerz6dés szerinti vevOvel, valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a 61d fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdjének.

A jegyzb - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi tton kazli
az adasvételi szerzodést a torvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival

Az adasvételi szerzddés hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében
mikédé korméanyzati honlapon torténd kozzététellel valosul meg, de a szerzodés tajékoztatd jelleggel a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifliggeszthet az
elektronikus kozzététellel megegyezd iddtartamra.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridon beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogado,
vagy az elévasarlasi jogardl lemondo jognyilatkozatot, amennyiben az arra jogosultak koéziil eldvasarlasi
jogaval senki sem €l. ugy a Jegyzb a szerzddést a kifiiggesztést kovetden az errdl sz616 igazolassal megkiildi
az eladé vagy meghatalmazottja részére, amennyiben a tulajdonszerzés mentes a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa aldl, vagy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére jovdhagyas céljabol. A
mezdgazdasdgi igazgatasi szerv a 23.§-ban foglaltak szerint jar el, a 23/A.-24.-25.-§-ban foglaltak szerint
pedig beszerzi @ Magyar Agrar Kamara ¢s a helyi foldbizottsag nyilatkozatat, majd a 27.-28.-29-30.§ szerint
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dont az adasvételi szerzodés jovahagyasardl vagy a jovahagyas megtagadasardl. A mezogazdasagi igazgatasi
szerv az dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzodés szerinti vevével, valamint azokkal az
elovasarlasra jogosultakkal, akik az adasvételi szerzddésre elfogado jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi
foldbizottsaggal. Ha az elado az adasvételi szerzddésben megadta a vevd javara szolo bejegyzési engedélyt, a
mezodgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az ingatlaniigyi hatdsaggal is.

Ha az clado az adasvételi szerzddésben nem adta meg a vevé javara a bejegyzési engedélyt, a szerzddést 30
napon beliil kell benyujtani a vevo tulajdonjoganak bejegyzése végett az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalynak.

Amennyiben a torvényben foglalt elévasarlasi jogaval barmely jogosult élne, és ez a jogosult megelézi a
szerzodésben rogzitett vevot, gy a szerzddés szerinti vevd helyébe valtozatlan tartalom mellett az
el0vasarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az eladdval tértént kozlése napjan lép.

Vevok tudomasul veszik, hogy helyiikbe vevoként a foldforgalmi torvény szerinti barmely el6vasarlasi
jogosult azonos feltételekkel beléphet. Eladok kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a vevokkel azonos
sorban levd kivan veliitk szerzodést kotni, akkor 6k az adasvételi szerzddést a jelen szerzddés Vevoivel
fogjak megkotni.

Szerzodo felek Kifejezetten tudomasul veszik, hogy a hatalyos fildforgalmi térvény rendelkezései szerint
Jelen adésvételi szerzbdéssel kapcsolatos kifliggesztési €s egyéb hatdsagi jovahagyasi engedélyeztetési
eljaras hosszabb idét, tobb honapot is igénybe vehet.

3./ Szerz6dd felek az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vételarat a kolcsondsen és koézosen kialkudott
1.500.000.- Ft azaz egymillio-Gtszazezer forint Gsszegben egybefoglalt vételarat hatarozzak meg, amely
vételarat vevd a kormanyhivatal jovahagyasat kovetd 15 napon beliil jogosult és koteles eladd részére
megfizetni elado vezetett szami bankszamlajara atutalassal.

Felek megallapitjak, hogy a Nagykoros, zartkert 10756/1 hrsz. alatti ingatlan vételara 500.000.-Ft, amelybdl
a gazdasagi éplilet érteke 400.000.--Ft, az alatta lévo fold értéke 50.000.- Ft a gyiimdlesos értéke 100.000.-
Ft, a gylimolcesfak értéke 0.- Ft, a fold értéke 100.000.- Ft, Nagykords, zartkert 10756/2 hrsz. alatti ingatlan
vételara 500.000.-Ft, amelybol a fa értéke 0.- Ft, a {6ld értéke 500.000.- Ft, mig a Nagykoros, zartkert 10758
hrsz. alatti ingatlan vételara 500.000.-Ft

Felek rogzitik, hogy a vételar akkor szamit teljesitettnek, ha a vevd altal atutalt fenti Gsszeg eladd
bankszamldin jovairdsra keriilt. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar bankszamlajan torténd
Jovairasardl az okiratot szerkesztd ligyvédet irasban e-mail formdjaban a drhuszaragota@gmail.com e-mail
cimen is értesiti. Felek tigyleti szandéka a fenti ingatlanok vonatkozasaban egyiittesen all fenn. Felek a
vételarat ingatlanonként hatdroztdk meg €s ezen vételar Osszességét 1.500.000.-Ft-ot fizet meg vevd
eladonak. Az ingatlanok egymadssal szomszédosak, valamint a foldek azonos jaras teriiletén fekszenek,
bejegyzett foldhasznalojuk nincs, igy a 2013. évi CXXII torvény 19. §. (5) bek.-re figyelemmel az
elovasarlasra jogosult az adasvételi szerz6dést csak teljes egészében fogadhatja el. Ha a jogosult nem a
dologdsszességre, vagy kizarolag arra a foldre tesz elfogadé nyilatkozatot, amelyre az elévasarlasi jog all
fenn, nyilatkozata 1j ajanlatnak mindsiil.

A felek kijelentik, hogy a vételar kialakitasa sordn az ingatlanok éllapotat, tovabba minden egyéb, a felek
altal lényegesnek nyilvanitott koriilményt megvizsgaltak. A vételarat az értéknoveld és értékesokkentd
tényezOk tudatiban €s ismeretében kozdsen hataroztdk meg, mely a helyi forgalmi értékviszonyoknak
megfelel. Erre figyelemmel a szerz6d6 felek a 2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykdnyvrol 6:98. § (2)
bekezdés alapjan a jelen adasvételi szerzodés tekintetében kizarjak mind az eladd, mind a vevé feltiing
értékaranytalansagon alapulé megtamadasi jogat.

4./ Vevo tulajdonszerzéséhez sziikséges nyilatkozatok:

Vevo kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv (az Fftv.) 10. §-
anak (1) bekezdése szerinti belfoldi természetes személy, foldmiivesnek nem mindsiil, magyar allampolgar.
Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 18. § (1) bek. pontjaban foglalt jogecimen eldvasarlasi joggal nem rendelkezik.
Vevd nyilatkozik, hogy mint foldmiivesnek nem mindsiild belféldi természetes személy a birtokdban 4llo
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart [Fftv.
10. § (2) bek.].
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Vevo vallalja. hogy a foldek haszndlatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzéstol szamitott 6t
évig mas célra nem hasznositja [Ffiv. 13. § (1) bek.].

Vevod nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, azaz
foldhasznalati dijtartozasa [Ffiv. 14. § (1) bek.].

Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben az ingatlanok feletti tulajdonjog megszerzését megeléz6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott [Fftv. 14, § (2)
bek.].

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. §-aban foglaltak alapjan vevé nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevo nyilatkozik tovabba, hogy foldszerzése hatosagi engedélykoteles.

Vevo elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagos ellenérzés soran joger6sen megallapitasra keriil a fenti
nyilatkozatainak valotlansaga, Ggy az a biintetd torvényvkonyv szerinti feleldsségre vondsdt és az adasvételi
szerz8dés targyat képezé fold hasznalata utan a jogsértd allapot fennallasanak idétartama alatt, a jogsértéssel
érintett foldteriilet utan a részére folyositott koltségvetés vagy eurdpai unids tamogatasnak megfeleld
Osszegli pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

A 2013. ¢vi CXXIL tv. I5/A. §. alapjan elado Kkijelenti, hogy az ingatlanoknak nincs bejelentett
foldhasznaldja.

5./ Felek megéllapitjak, hogy a Nagykords, zartkert 10758 hrsz. alatti ingatlan I11/3. sorszam alatt vezetékjog
terheli 3 m2-re az ingatlan teriiletébél, jogosult az MVM Aramhalézati Kft., amely vezetékjog a szerzddést
nem é€rinti, az az ingatlanon valtozatlanul fennmarad, ezen tulmenden eladé az 1. pontban megjeldlt
ingatlanok per-, teher- €s igénymentességéért a teljes szavatossagot vallalja és ezért felel.

Elado kijelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozd rendelkezési joga nem korlatozott, és azokon semmiféle
tartozas nem all fenn. Kijelentik, hogy harmadik személynek az ingatlanokon nem all fenn olyan joga, amely
az ingatlanok eladdsét, azon vevé korlatlan és kizardlagos tulajdonjogénak megszerzését, az ingatlanokkal a
tulajdonost megillet6 jogok gyakorlasat, illetve a vevé birtokbavételét akadalyozna vagy hatraltatna. Elado
kijelenti, hogy az ingatlan nem targya hazastarsi kozos vagyonnak. Eladd jogi felelossége tudataban
nyilatkozik, €s ezért szavatol is, hogy az ingatlan nincs birdi zar alatt, arra megeldézéen massal adasvételi
el0szerzodést vagy végleges szerzodést nem kotott, illetve nem képezi hatosagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle lizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete, ezen iigylet hatalyat nem érinti
sem szerzOdésen, sem torvényen alapulo eldvasarlasi jog-, valamint vételi jogi jogosultsag. Elado kijelenti,
hogy eladoi oldalrol jelen szerzidés az itt irt feltételekkel valo foganatositasat gatolo vagy korlatozd egyetlen
koriilmény sem all fenn. Eladé megerositi, hogy jog- ¢s kellékszavatossagot vallal az ingatlanokért.

6./ Vevo az ingatlanok birtokdba a teljes hatralékos vételar megfizetésével egyidejiileg lép és a
birtokbavételtol hiizza hasznait, viseli adoit, és egyéb kozterheit.

7./ Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a jogiigylet érvényességéhez hatosagi jovahagyas sziikséges, ezért
szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden, kiilon nyilatkozatban
kdzosen feltétleniil és visszavonhatatlanul kérik eladd tulajdonjogainak térlését, valamint az eladd
tulajdonjog bejegyvzési engedélyét megadja vevO részére, mely szerint feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijaruldsat és beleegvezését adja ahhoz, hogy a tulajdonjog a Nagykérds, zartkert 10756/1 hrsz,
alatti, a Nagykoros, zartkert 10756/2 hrsz. alatti, valamint a Nagykéros, zartkert 10758 hrsz. alatti
ingatlanokra 1/1 tulajdoni arinyban Veres-Nagyfi Brigitta vevé nevére €s javara adasvétel jogcimén a
tulajdoni lapokon az illetékes Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya ingatlan-nyilvantartasi osztdlyanal
bejegyzésre Keriiljon.

8./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy nagykord, magyar allampolgiarok, természetes személyek és
tigvletkotési képességiikben akadalyoztatva nincsenek.

Bakonyi Tamas, elaao SO A " Veres-Nagyfi Brigitta; vevd
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9./ Szerz6do felek meghatalmazzak a jelen szerzodést készité iigyvédet, hogy az ONYA rendszeren keresztiil
a B40OE nyomtatvanyt benyujtsa, és tudomasul veszik a jelen szerz6désbol fakadd személyi jovedelemado
fizetési kotelezettséggel kapcesolatos jogi magyarazatokat. Vevo kéri a Nemzeti Ado- és Vamhivatal
llletékosztalyat, hogy az illetéket kiszabo fizetési meghagyast vevd nevére és fent megjeldlt cimére kiildje
meg.

10./ Vevd vallalja a jelen adasvételi szerzodés megkotésével, az esetlegesen felmeriilé vagyonatruhdzasi
illetékkel. az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel felmeriilé koltségek megfizetését.

11./ Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679. Rendelet és a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és megakadalvozasardl szolé 2017, évi LIIIL
torvény (Pmt.) rendelkezései alapjan azonositasi kotelezettség terheli eladdé és vevd adatainak
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa ¢és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatasa alapjan. Felek a jelen szerzddés alairasaval biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik,
hogy a jelen szerzodés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses
kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstol szamitott 5 munkanapon beliil kitelesek az eljaro ligyvédet irasban értesiteni. Szerz6do
felek a jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly éltal eldirt
adataik szerzdésben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének. Felek a
Jjelen szerzédés alairasaval tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd adataikat az informacids dnrendelkezési
jogrol €s az informacidsszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerzodéshez kapcsolodd megbizas €s a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesités érdekében kezelheti.
Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az eljard iigyvéd az adatalkat az Eurdpai Unié 0j Altaldnos
Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaban foglaltak alapjan adatkezeloként kezeli
a jelen szerz6désre vonatkozé sajatossagokat figyelembe véve, és adattovabbitokent kezeli a kdnyvelési és
szamlazasi, szamviteli feladatai korében, illetve az ingatlan-nyilvantartasi és az illetékkiszabasi eljarasok
soran.

12./ Felek kozdsen feljogositjak az eljaré ligyvédet, hogy barmely szam, név és hasonlé eliras, kihagyas,
hidnyossag esetén a sziikséges viltoztatast, kijavitdst eszkozolje a szerzddés lényeges tartalmanak érintése
nélkiil,

13./ Felek Kijelentik, hogy jelen szerzédés egyben az ligyre vonatkozo tényvazlat is. Kijelentik, hogy az
szerzodés lényeges koriilményeire, igy kiilondsen a vételar sszegére, megfizetési mddjara, a birtokbavételre
vonatkozoan egymassal mindenben megegyeztek, €s az eljard tgyvédet kifejezetten e megallapodasban
foglalt tartalommal kérték fel a szerzddés megszerkesztésére, illetve megallapodasukat az eljard iigyvéd
részletes tajékoztatasa utan is mindenben fenntartjak.

14./ Szerz6do felek a jelen ingatlan adasvételi szerzddés aldirasaval megbizast adnak Benyikné dr. Huszar
Agota (2750 Nagykords, Szabadsag tér 9.) tigyvédnek, hogy a jelen okiratot megszerkessze, ellenjegyezze. a
kepv1seletul\ben a Kormanyhivatal elott eljarjon, az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasiban az
adasvétel jogcimén torténd tulajdonjog atvezetésével kapesolatos eljaras soran valamennyi ligyben,
valamennyi hivatal elétt eljarjon. Alulirott Benyiné dr. Huszar Agota iigyvéd a megbizast elfogadom az Uttv.
34.§ (2) bek. alapjan.

15./ Szerz6do felek kijelentik, hogy a szerzddéssel kapesolatban esetlegesen Keletkezd vitaikat elsésorban
egyeztetés utjan rendezik. Amennyiben az egyeztetés sikertelen, gy erre az esetre alavetik magukat az
ingatlan fekvése szerint illetékes birdsag eljarasanak.

16./ Jelen szerzédésben nem rigzitettekre a Ptk., valamint a mindenkor hatalyos vonatkozo jogszabilyok

rendelkezései iranvadok.

Bakonyi Tamas, elado 2000 T re e ver, -Nagynl prigittaliveve

Benyikné dr. Huszar Agota, tigyvéd



17./ Jelen szerzddés ot szamozott oldalbol all, kilene eredeti példanyban késziilt,

18./Jelen szerzddést az eljaré ligyvéd szerzodd feleknek ismertette, szerzédd felek megértették,
egybehangzoan tudomasul vették. Felek tudomasul veszik tovabba. hogy az eljaré iigyvéd semmilyen modon
nem vallal feleldsséget azért, amennyiben a szerzddéses kotelezettségeiket nem. vagy nem szerzddésszeriien
teljesitik. Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy e szerzodéssel Osszefiiggd egymassal szembeni jogvitajuk
soran az ellenjegyzé ligyvéd egyikiiket sem képviselheti.

Szerz8d6 felek a fenti szerzddést elolvastak, kozdsen értelmezték, a jogaikkal és kotelezettségeikkel
kapesolatos részletes ligyvédi tajékoztatast megértették. ¢s mint akaratukkal mindenben megegyezot,
Jjovahagyolag, sajatkeziileg alairjak, és a sziikséges példanyokat atvették.

Kelt: NaovlkAride 2074 inling ?

Bakonyi Tamas, eladd Veres-Nagyfi Brigiua, vevo

ELLENJEGYZESI ZARADEK:

Alulirott Benyikné dr. Huszir Agota tigyvéd (Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara, KASZ:36081628) 2750 Nagykoéros,
Szabadsag tér 9. sz. alatti ezen okiratot készitettem €s ellenjegyzem, ¢s ellenjegyzésemmel igazolom, hogy az okirat
felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, a jogszabalyoknak megfelel €s szerz6dé felek az okiratot eléttem irtak ala
Nagykoroson, 2026. julius 2. napjan.






