) uO napos hatando elsd mp

ADASVETELI SZERZODES

utolsd mpm
E hairidd jogvesztd! Levétel NAPJ: covvvvsevsessssssssmssnsnases
A A Az eichironikus Lozzuc[cl mectonuu
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lal\ohelye 2040 Budadrs, S6lyom utca 19. A. ép., magyar al!ampolgar) mint eladé (a tovabbiakban:
Eladé),

masrészrol:

Meidl Roland sziiletett: Meidl Roland (any. , ] - _
i ) 8100 Vérpalota, Waldstein Janos

at 11. 2. em. 1. ajtoszam alatti lakos, 4llampolgarsaga: magyar, mint Vevé (tovabbiakban: Vevo),

a két fél egyiitt felek (a tovabbiakban: Felek)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé 1/1 arany tulajdonat képezi a Varpalota zartkert 10780/37 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 8100 Vérpalota, Béanta puszta 10780/37 hrsz. alatt talalhaté, osszesen 702 m™:
alapteruletu dsszesen 1.71 AKX értéki, 3. mindségi osztilyl, gyiimdlcsés és gazdasagi epulet
megnevezésii ingatlan (a2 tovédbbiakban: Ingatlan). Az oklratszerkeszto Dr. Bartfai Bence iigyvéd altal -

lekért tulajdoni lap tanfisdga szerint az Ingatlan per-, teher-, igény és szolgalommentes, 2 tula_)dom Iapoa :

széljegy nem talalhato. i gpRsleeos /}"/7

2./ Eladé eladja, Vevé megveszi az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjogat‘
mindosszesen 18.000.000, - Ft, azaz tizemnmyolcmillié forint kolcsondsen kialkudott vételarért o
(tovabbiakban: Vételar). Felek rogzitik, hogy a vételarbol a szélé megnevezésii ingatlan vételara =
5.000.000, -Ft azaz 6tmillié forint, a gazdasagi épiilet vételara 13.000.000, -Ft azaz tizenharommillio
forint. Felek rdgzitik. hogy a gazdasagi épiilet alapteriilete 20 m2.

3./ Felek megallapodasa alapjan a Vevé a vételarbol 1.800.000, - Ft-ot, azaz egymillié-nyolcszizezer
forintot foglalé jogcimén (a tovabbiakban: Foglald) jelen adasvételi szerzodés megkotésével
egyidejlileg banki atutalas Gtjan koteles megfizetni az Eladé részére, az Eladé dltal megieldit, OTP bank
altal vezetett. Karpati Tamas nevén nyilvantartott szamil
bankszémlaszamra. Elad6 kijelenti, hogy ezen bankszamléra torténd teljesitést sajat kezéhez tortént
teljesitésnek ismeri el. Eladd kijelenti, hogy a fenti szdmlaszamot lecllendrizte és a szamlaszam
megegyezik az altala megadott szdmlaszimmal. Eladé a Foglalé megfizetését jelen addsvételi
szerzbdés aldirdsdval clismeri és nyugtazza,

A Felek kijelentik, hogy a Foglalé jogi természetét ismerik. A Foglalo a Vételarba beszamit.
Amennyiben az adasvételi szerzédés teljesitésére a Vevo érdekkorében felmeriilt okbol nem kerill sor,
akkor Vevé az atadott Foglalét elveszti. Amennyiben az adasvételi szerzodés teljesitésére az Eladd
érdekkorében felmeriilt okbol nem keriil sor, a Foglald kétszerese a Vevd részére a meghitsulastdl
szamitott 5 napon beliil visszajar. Ha az adasvételi szerzbdés teljesitésére olyan okbdl nem keriil sor.
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a Vevonek a meghitsulastél szamitott 5 (5t)
munkanapon beliil visszajar a Foglald dsszege.

Felek megallapoddsa alapjdn a Vevd a Vételarnak a Foglald &sszegével csokkentett részét, azaz a
minddsszesen 16.200.000, - Ft-ot, azaz tizenhatmillij-kettészazezer forintot (tovabbiakban:
Vételarhatralék) a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv hatdsagi jovahagyasat kdveté 8 napon beliil
koteles banki atutalds Gtjan megfizeti az Eladé részére. az Eladé altal megjeldlt, OTP bank altal vezetett,
Karpati Tamas nevén nyilvantartott szdm bankszamlaszamra. Eladd
kijelenti, hogy czen bankszdmlara t6rténd teljesitést sa_]at kezéhez tortént teljesitésnek ismeri cl. Eladd
kijelenti, hogy a fenti szamlaszdmot leellendrizte és a szamlaszam megegyezik az altala megadott
szamlaszammal.
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Eladé koteles a vételar megfizetését kdvetden haladéktalanul tajékoztatni jelen sze':rzé‘dést szerke§46 és
ellenjegyzd tligyvédet a dr.bencebartfai@gmail.com e-mail cimen. A Fe;lek a.vc?telar megﬁzgtesenfek
igazolasara elfogadjak az Eladé szamlavezetd bankjanak azon netbankos i ggzolasat. arpely azt 1gagol_.|.a,
hogy a szamlavezetd bank az Eladé bankszémldjira a vételar Osszegét - Elado fe’nt meg;e@F
bankszamljdra torténd 4tutalds céljabol — teljes mértékben jévdirta (tovdbbiakban: ..Vctclﬁr-ﬁfetesx
Igazolas™). Eladd a netbankos igazolast a vételar megfizetését kovetd 5 munkanap?n’ beliil lfotelef
személyesen atadni vagy a fenti e-mail cimre elkiildeni a jelen szerzddést szerkgszto és ellenjggyzo
ligyvéd részére. Felek rogzitik, hogy ha az Eladé a fenti hatéridén beliil nem igazolja az okzr_atot
szerkesztd iigyvéd részére a vételar megfizetésének a tényét, igy a vevd is jogosult azt igazolni az
okiratot szerkesztd tigyvéd részére. Az okiratot szerkesztd tigyvéd a vevé igazolasa alapjén is jogosult
és koteles az bejegyzési engedélyeket az illetékes foldhivatalba benyujtani.

4./ Lladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, igény- és tehermentes. Kijelenti
tovabba, hogy semminemii ad6-, adok moédjara behajtandd kodztartozas vagy egyéb koziizemi
szamlatartozés nem &ll fenn az 1. pontban feltiintetett ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozéan.

S./ Felek rogziteni kivanjak, hogy Vevé az 1. pontban feltiintetett ingatlant, annak éllagit és
tulajdonsagait ismeri. Eladé szavatossagot vallal és feleléssége tudatiban nyilatkozik arrél, hogy az
Ingatlan per-, teher-, igény- és tigymentes, illetéleg az ingatlan-nyilvéntartason kiviil sincs tudomasa
arrdl, hogy az Ingatlannal kapcsolatban polgari pert inditottak, teher bejegyzését kérték, illetdleg
biintetSjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy az Ingatlant a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséig semmilyen mddon nem idegeniti el és nem terheli meg. Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben 2 Vevd tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzéséig az Ingatlant barmely médon megterheli, akkor koteles az Ingatlant
sajat koltségén 8 (nyolc) napon beliil tehermentesiteni.

Felek az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatdsa szerint tudomdssal birmak arrél, hogy az illetékes
Onkorményzatnal torténé kifliggesztés idStartama alatt az eldvasérldsra Jjogosult foldmivesek
Jogosultak az el6vésarldsi jogaikkal élni. Felek rogzitik, hogy tisztiban vannak azzal a ténnyel, hogy ha
barmely foldmiives a kifliggesztés idétartama alatt él az elovasarlasi jogaval, és elfogado nyilatkozatot
tesz, iigy az eldvasérlasra jogosult foldmiives a Vev helyébe 1ép jelen szerz6déssel kapesolatban. Felek
rogzitik, hogy ebben az esetben a foglalé egyszeres Gsszege az elévasarlasra jogosult elfogadd
nyilatkozatanak a felek részére torténd kozlését kovetd 5 napon beliil a vevd részére teljes mértékben
visszajar.

6./

6.1. Felek megillapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartja,
azaz az Eladé az Ingatlant a teljes vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
un. tulajdonjog-fenntartdssal adja el. Az Eladé a tulajdonjog-fenntartis idétartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat — hozzajaruldsa nélkiil — nem csorbithatja. Az Eladé 2 Vevé
tulajdonjoginak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez kiilon tulajdon jog bejegyzési engedélyben
jarul hozza.

6.2. Elad6 a Vevé 1/1 ardnyd tulajdonjoginak addsvétel jogeimén tirténé bejegyezéséhez
sziikséges nyilatkozatit (bejegyzési engedélyt) az adasvételi szerzédés megkditésével egyidejiileg
kiilon iigyvéd 4ltal ellenjegyzett dokumentumban adja meg, és iigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy
a teljes vételdr megfizetésének barmely fél részérél torténd igazoldsat és a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyé hatirozatinak a kézhezvételét kivetden a letéteményes tligyvéd a
bejegyzési engedélyt és az adisvételi szerzddések 2-2 példanyit az illetékes foldhivatalba
legkésébb 5 (6t) napon beliil benyijtja.

6.3. A Felek a jelen Szerzddés aldirasival, a letéteményes iigyvéd pedig a jelen Szerzddés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadja.
¥
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6.4. Vevo jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik arrél, hogy az okiratsze'ar’keszt& iigyvéd
részletesen tijékoztatta 6ket arrél, hogy a fentiek szerinti tulajdonjogok be]egyzwene!.(‘a t"eltete-le,
hogy a mezdgazdasagi szakigazgatisi szerv a jelen szerzédésben foglalt jogiigyletet jovahagyja,
illetve a jelen szerzédést jovahagyo zaradékkal lassa el.

7./ Felek rogzitik. hogy a jelen szerzédés négy darab eredeti példanyat — amelyek kozil egy darab

biztonsagi papiron késziilt, mint vételi ajanlatot megkiildik az illetékes mezdgazdasagi szakigazgaté_si
szervnek. Vevé kijelenti. hogv az 1. pontban feltiintetett ingatlan tekintetében nem rendelkezik

elovasariasi jogeoal.

Eladé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, és a Vevé tudomasul veszi, hogy az adasvétel
targyat képezd ingatlant a szerzodéskotés idépontjaban hatalyos vagy hatalyba nem lépett
foidhasznalati szerzGdés nem érinti.

8./ Szerz8dd felek megallapodasa alapjan az Eladd az Ingatlan birtokdt a vételar kifizetését kovetd 5
napon beliil a Vevd rendelkezésére bocsatja. Vevd tudomdssal bir arrdl, hogy a foldhasznalat
jogcimében bekovetkezett valtozast 30 napon beliil be kell jelentenie a Foldhivatalnal. Eladé az 1.
pontban foglalt ingatlannal kapcsolatos mindennemi jogosultsagat Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejiileg dtadja Vevd részére.A birtokdtruhazasrdl a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben
rogzitik az Ingatlanban felszerclt ¢és ahhoz tartozé mérddrak allasat, valamint a birtokatruhdzissal
kapcsolatban a Felek 4ltal jelentdsnek tartott egyéb tényeket és koriilményeket. Az Eladd a jelen
Szerzbdés alairdsaval meghatalmazza a Vevét, hogy barmely koziizemi vallalatnal az Ingatlannal
kapcsolatos kéziizemi dijakrol. illetve esetlegesen fenndllé koziizemi vagy egyéb tartozasrél minden
informaciét megtekinthessen és az erre vonatkozd igazolasokat atvegye. Eladé kijelenti. hogy az
ingatlannal kapcsolatban kdziizemi vagy egyéb tartozas nem all fenn.

A Vevé a birtokétruhdzas napjétdl kezdve jogosult az Ingatlant hasznélni. hasznait szedni, valamint
koteles viselni az Ingatlan terheit. tovabba mindazokat a karokat, amelyeknek megtéritésére senkit nem
lehet Kkotelezni.Az Ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzésének koltségei és az iigyvédi munkadij a Vevét terhelik. Az Ingatlannal kapcsolatban a
birtokbaadas napjaig felmeriild koziizemi és egyéb tartozasok az Eladdt, a birtokbaadast kdvetden
felmeriilé fenti tartozasok a Vevédt terhelik. A birtokbaadds napjdig a karveszély az Eladét, a
birtokbaadéstol kezdddden a Vevér terheli.

9./ Vevé foldmivesnck nem mindsiilé belfSldi természetes személy. Vevd biintetSjogi
feleldsségének tudatdban kijelenti, hogy tulajdondban, hasznilatiban, illetve haszonélvezetében,
valamint a birtokiban allé fold teriiletnagysdga és a vétel tirgyat képezd jelen szerzédés 1.
pontjaban feltiintetett fold teriiletnagysaga egyiittesen nem haladja meg az 1 hektirt. Vevé

tulajdonszerzésének igy torvényi akadalya nincs. A Vevé kijelenti. hogv részarinv tulajdonnal

nem rendelkezik.

Vevé a Foldforgalmi Térvény 13-14. § alapjan myilatkozik, hogy mincs a foldhasznalatért jaré
.ellenszolgéltatésnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos,
jogeréi:sen megallapitott és fennallé dij-, és egyéb tartozasa, valamint vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére irdnvulé
jogiigyletet kotott. ’

Vevé nyilatk9zik tovibba, hogy az 1. pontban feltiintetett fold hasznalatit masnak nem engedi at,
azt maga fogja hasznalni, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba

i ' e e e T £ iz P
vallalja, hogy a fSldet 2 tulzjdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

10./ A jelen adasvételi szerz6dés megkotésével felmeriils koltségek és illetékek a Vevét terhelik.
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Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd részletesen tjékoztatta dket a vonatkozd
ad6 és illeték jogszabélyokrdl, altaluk benyujtandé nyilatkozatokrél és nyomtatvanyokrdl, mely
tajékoztatast megértettek és tudomasul vettek. A Vevé tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzdés
nyoman kiszabésra keriil$ visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kizarélag 6 tartozik megfizetni a NAV
kiilon felhivasdra az (1990. évi XCIIL. tv.) lletékiSry ény elirdsai szerint. .. In. 19. § (1) ingatlanvagyon
szerzése esetén a visszterhes vagyondnruhdzdsi illeték dltaldnos mértéke - ha e tbrvény mdsképp nem
rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett Jorgalmi értéke utan 4%.”

11./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgérok, cselekvoképességiiket,
illetve szerz6déskotési képességiiket jogszabaly, vagy biréi itélet nem korlatozza.

12./ Szerz6dS felek tudomassal birnak arrél, hogy az 1997. évi CXLI. tv. - az ingatlan-nyilvantartdsrél
52016 jogszabély - 32. § /2/ bek. d.) pont alapjan a jelen addsvételi szerzodés és tulajdonjog valtozas
érvényes ingatlan-nyilvantartisi bejegyeztetéséhez tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratra van
szilkség, ezért a jelen adasvételi szerzdés elkészitésével, ellenjegyzésével, annak az illetékes
mez0gazdasdgi szakigazgatési szerv részére postai titon torténd megkiildésével, a bejegyzési engedély
tekintetében a letétkezeléssel. és a foldhivatali eljarasban torténd képviselettel, azaz a Vevd 1/1 ardnyt
tulajdonjogénak a bejegyzésével, az Eladé 1/1 aranyu tulajdonjogdnak torlésével, tovabba a B400e jelii
adatlap vevé nevében és képviseletében a NAV felé elektronikus Gton t&rténd benyjtasaval, és jelen
SzerzGdés alapjan Kiszabdsra Keriil§ visszterhes vagyonatruhdzasi illetékkel kapcsolatos ad6hatésagi
eljarasban torténd jogi képviseletének teljes jogkorrel torténd ellatisaval kizdsen megbizzak dr. Bartfai
Bence (székhely: 8100 Varpalota, Szent Istvan Gt 7-9, KASZ szim: 36073678) alatti ligyvédet,
amelynek kéltségeit a Vevd viseli.

Dr. Bértfai Bence tigyvéd jelen adasvételi szerzédés ellenjegyzésével a megbizést elfogadja. Felek a
Jjelen szerzédésben foglaltakat tényvazlatként is eldadtak, az abban foglaltakkal mindenben
egyetértenek. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a szandékuknak és az akaratuknak
megfelelden keriilt kialakitdsra.

13./ Felek jelen szerzdés alairdséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy személyazonositsra
alkalmas irataikrdl a szerzédést ellenjegyzd tigyvéd maésolatot készitsen, illetve személyes adataikat
nyilvantartsa és kezelje a jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden. Felek kijelentik, hogy jelen
szerzddésben rogzitett jogiigylet soran sajat neviikben, illetve érdekiikben Jjarnak el, illetve az tigylet
nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl sz616
2017. évi. LIIL térvény rendelkezéseibe. Felek kijelentik, hogy a magyar nyelv az anyanyclviik, azt értik
és besz€lik, magyar nyelven frnak és olvasnak, ezért a szerz6dés ford itasdra, tolméacsolasra nem tartanak
igényt. Felek jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten tudomasul veszik. hogy eljar6 iigyvéd a Felek
adataikat kezeli.

Szerz8d6 Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy Jelen jogiigylettel kapesolatban jogszabély
altal eldirt adataik szerzddésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének.

Felek adatait eljard ligyvéd az informacios nrendelkezési Jjogrél és az informacidszabadsagrol szolé
2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizar6lag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizas és
a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az eljard ligyvéd az adataikat az Eurdpai Unié 6j Altalanos
Adatvédelmi rendeletének (GDPR) 6. cikk /1/. bek. b/ és ¢/ pontjaba foglaltak alapjan adatkezeldként
kezeli a jelen szerzodésre vonatkozo sajatossagokat figyelembe véve és adattovabbitoként kezeli a
konyvelési és szdmldzasi, szémviteli feladati korében, illetve az ingatlan-nyilvéantartisi és az
illetékkiszabasi eljarasok sordn. A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-
nak az adasvételre, és a szerzodésekre vonatkozé altalanos rendelkezései az irényaddak.
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Alulirott szerzé6dd felek Jelen szerzédést, kozos elolvasis és értelmezés utian. mint akaratukkal
mindenben megegyezét, sajat kezlileg jovahagyélag irtak ala.

Kelt: Varpalota, 2026.06.24.
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Karpati Tamas Meidl Roland
Elado Vevo

Készitettem és ellenjegyzem: Virpalotan, 2026.06.24. napjan
Dr. Bartfai Bence tigyvéd Kamarai Azonosité Szama: 36073678
Székhely: 8100 Vérpalota, Szent Istvan at 7-9.
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