ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

HORVATH ANDRAS JANOS / sziil: . ) _.-én,an: | .
3980 Satoraljaujhely, Bercsényi utca 5. 1./6. sz. alatti lakos, személyi azonosité szam: addazonosito jel:

8455971991, szig.szdm: 473246ME/, mint eladé
és masrészrol
GAL SANDOR / sziil: « _ én, an: t, 3300 Eger, Vécsey volgy utca 38. 1. a. alatti

lakos, személyi azonosité szam: ', adbazonositd jel: 8403464126, szig.szam: 551837ME, fldmiives
regisztraci6s szam: Heves Varmegyei Kormanyhivatal 510134/2026.07.03. szami hatarozat/, mint vevé

ko6zdtt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal :

1) Eladé eldadja és az INYER/TULLAP/20260628/1529 megrendelés szam alapjan lekért tulajdoni lap mésolattal
igazolja, hogy kizardlagos tulajdonat képezi az egri 25915 hrsz. alatt felvett, Osszesen: 890 m2 teriiletii, gyliimolcsds
miivelési aga, 6sszesen: 1,39 AK nyilvéantartasi értékii zartkert ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetGsége.

Eladé eladja, vevé megvésarolja orokre és visszavonhatatlanul, minden torvényes tartozékaval és alkotorészével egyiitt a
fent részletesen meghatérozott ingatlant a megtekintett allagnak megfeleld allapotban.

2.) Szerz8d6 felek az 1. pontban meghatérozott ingatlan kéleséndsen kialkudott vételarat 3.300.000.-Ft-ban / azaz:
Harommilliharomszazezer forintban/ hatrarozzdk meg és fogadjak el.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételarat 3.300.000.-Ft-ot / azaz: Harommillichromszazezer
forintot/ a jelen okiratba foglalt addsvételi szerz6dés vonatkozésaban sziikséges hatdsagi jovahagyas targyaban sziletett
kozigazgatasi hatdrozat kézhezvételétsl szamitott 10 banki napon beliil egyenliti ki az elado részére banki utaldssal
akként, hogy azt az elad6 OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773391-00643001 sz4mi bankszamlajara utalja.

3.) Eladé a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg kiilon fven szovegezett teljes bizonyité erejli maganokiratban jarul
hozza ahhoz, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozéan a tulajdonjog bejegyzésre keriiljén az ingatlan
nyilvantartdsba 1/1.-ed ardnyban Gal Sandor vevd javara, adasvétel jogcimén és ezzel egyidejiileg az eladd tulajdonjoga
torlésre kertiljén az ingatlan nyilvantartasbol. Eladé a tulajdonjogét a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja.

Az cladé a tulajdonjogrél lemondd nyilatkozatot iigyvédi letétbe helyezi 5 példanyban a jelen okirat alafrasival
egyidejiileg az okiratot készit dr. Joé Csaba iigyvédnél kiilsn okiratba foglalt letéti szerzédés alapjan.

4.) Szerzd§ felek megéllapodnak abban, hogy a vevé a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg, de legkés6bb 2026.
10. 30. napjan 1ép az addsvétel tirgyat képezo ingatlan birtokdba, ezen iddpontté] kezd6édéen szedi annak hasznait és
viseli az azzal kapcsolatos terheket. Az eladé az addsvétel tirgyit képezd ingatlan birtokat a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg, de legkésébb 2026. 10. 30. napjén ruhdzza &t a vevére. Eladd nyilatkozik, hogy az
adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozdan haszonbérleti szerz6dés nem kétott.

5.) Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés megkttésével kapcsolatos minden koltséget, igy az
lgyvédi munkadijat, a szerzédéskotéssel kapcsolatos tovabbi koltségeket, igy a tulajdon atruhdzasi illetéket, és a
tulajdonvaltozas telekktnyvi dtvezetésével kapcsolatos igazgatasi szolgéltatasi dijat teljes egészében a vevé viseli.

6.) Szerz6d6 felek a jelen jogiigyletbl ereds esetleges, nem vért jogvitak eldontésére nézve kikotik az Egri Jarasbirdsag
kizarolagos illetékességét.

7.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien nagykort, magyar éllampolgarok, szerzédéskotési képességiik
korlatozva nincs.

Horvath Andras Janos eladé:
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8.) Vevé és-elad6 a jelen okiratba foglalt nyilatkozattal meghatalmazzak a Jod Ugyvédi Irodat, dr. Jo6 Csaba iigyvédet,
hogy a jelen okiratba foglalt adasvételi szerzddést az ahhoz kapcsolddé tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd hozzajaruld
nyilatkozatot elkészitse, ellenjegyezze és a vevd tulajdonjogdnak ingatlan nyilvantartési bejegyzése valamint az eladé
tulajdonjoganak ingatlan nyilvantartsi tdrése céljabol az adasvételi szerzodést, bejegyzési engedelyt és a tovabbi
okiratokat az illetékes Heves Varmegyei Korményhivatal Egri Foldhivatali Osztaly elétt elSterjessze, és a teljes
foldhivatali eljarasban a szerz6dd feleket képviselje. Meghatalmazzak szerzod6 felek okiratkészitd ligyvédet a jelen
okirat alapjan a B400E adatlap elkészitésével illetékes NAV Igazgatosaghoz torténd tovabbitdsaval ¢s az az alapjan
indult illeték kiszabasi eljarasban torténé teljes képviselettel, amely nem terjed ki az illetékkiszabds sordn hozott érdemi
hatérozatok atvételére. A jelen pontban rogzitett jogi képviseletre vonatkoz6é meghatalmazés kiterjed a beadvanyok
179/2023./V.15./ Korm. rendelet 126-127.§-ad szerinti javitasra, javitott okirat becsatoldsara. Szerz6dd felek jelen
okiratba foglalt kozos kérelemmel kérik, hogy az eljaré foldhivatal az iigyben keletkezett ingatlan nyilvantartasi
hatérozatokat minden szerz6dd fél részére kézbesitse. dr. Jo6 Csaba iigyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast
elfogadja.

9.) Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlanra vezeték jog van bejegyezve az ingatlan nyilvantartdsba 20 m2 terilletre az
MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosult javara. Eladé ezennel szavatossigot villal az addsvétel targyat keépezd
ingatlan fenticken tuli per-, teher - és igénymentességéért és feltétlen szavatossigot véllal a vevd tehermentes
tulajdonszerzéséért.

10.) Eladé a jelen szerzodésen megtett aldfrasaval elismeri, hogy az ingatlanértékesitésbdl szarmazo jovedelemre
vonatkozé személyi jovedelemadé bevallasi kotelezettségrol tajékoztatast kapott.

11.) Vevé nyilatkozik, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével a tulajdonaban 1évé
foldteriilet nagysdga nem haladja meg a mez§- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv.-ben
meghatérozott birtokmaximumot. Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik,

12.) Szerz6d felek rogzitik, hogy a vevd mint az adasvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilésen tobb mint
3 éve allando lakohellyel, életvitelszertt lakhatassal rendelkezd foldmiives a mezo- €s erd6gazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL tv. 18.§. /1/. bek. d.) pontja alapjan rendelkezik elévasérlasi joggal az adéasvétel targyat képezd
ingatlan vonatkozésaban, erre tekintettel az addsvételi szerzddésben rogzitett vételi ajanlat hirdetményi kifliggesztésre
keriil az illetékes Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzat hirdet6tabldjin. Szerz6dé felek a hirdetményi kifliggesztés
igazolasat tovabbd a mezbgazdasigi igazgatasi szerv jOvdhagy6 hatdrozatat az ingatlan nyilvantartasi bejegyzési
kérelemhez csatoljak. Szerz6dé felek a hatésigi jévéhagydsi eljarasban torténd teljes képviselettel megbizzak ¢&s
meghatalmazzak dr. Joé Csaba iigyvédet. dr. Jo6 Csaba ligyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja.

Vevo nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez6 fold haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig a 2013, évi CXXII tv. 13.§. /3/. bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem
hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatisinak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozésa / egyiitt: Foldhasznalati dij
tartozas/ nem all fenn.

Nyilatkozik tovabba vevé, hogy a jelen okiratba foglalt tulajdonszerzést megel6z0 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a vev a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogligyletet kotdtt, tovabba a szerzbdés kozlését megel6zé 5
éven beliil a birtokukban 4116 fold jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi kételezettseg megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatésdg jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek minésiil, megfelel a foldforgalmi torveny 5§7. pontjadban meghatirozott
feltételeknek, a Heves Véarmegyei Korméanyhivatal 510134/2026.07.03. szamu hatérozatéval foldmiives nyilvantartisba

bejegyezte.
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13.) Okiratot készitd ligyvéd tajékoztatja a feleket hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadélyozasar6l sz016 2017. évi LIIL tv.- a tovabbiakban Pmt.- alapjan azonositdsi kitelezettség terheli a felek adatai
vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. Rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az 4ltaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek kijelentik,
hogy a jelen okiratba foglalt szerz6dés soran sajat neviikben jarnak el.

Felek jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrol fénymésolatot készitsen és az adataikat kezelje.

Jelen adasvételi szerzddést felek elolvasds utan, mint szerz6dési akaratukkal mindenben megegyez6t Jjovéhagyblag irtdk
ala. Szerz8dd felek a jelen okiraton megtett alairasukkal elismerik, hogy az okirat 1 példanyat 4tvették. Felek a jelen
okiratot egyben tényvézlatnak is tekintik, annak kiildn okiratba foglaldsat nem kérik, nyilatkoznak, hogy okiratkészitd
ugyvéd résziikre a sziikséges jogi és ténybeli thjékoztatast megadta.

Kelt, Eger, 2026. 07. 11.
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Az okiratot készitettem és az el6ttem torténd alairast kévetden ellenjegyzem:
Eger, 2026.07. 11.

JOO Ugyvédi Iroda dr. Joé Csaba tigyvéd

3300 Eger, Szent Janos 1it 13. sz.

Nyilvantartasi szim: Heves Megyei Ugyvédi Kamara 190.

KASZ: 36062286






