ADASVETELI SZERZODES

amely létr¢jott egyrészrol

KIRALY ZOLTAN / sziil: t, an: 2225 Ul18, Petsfi utca 7. sz.
alatti lakos, személyi azonosité szdm: addazonositd jel: 8333002412, szig.szam: 354874TE/, mint eladé

€s masrészril
GAL SANDOR | sziil: L -én, an: , 3300 Eger, Vécsey volgy utca 38. 1. a. alatti

lakos, személyi azonositd szam: adbazonositd jel: 8403464126, szig.szam: 551837ME, fsldmiives
regisztraciés szam: Heves Varmegyei Kormanyhivatal 510134/2026.07.03. szamd hatarozat./, mint vevé

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal :

1.) Eladé eléadja és az INYER/TULLAP/20260628/1406 megrendelés szdm alapjan lekért tulajdoni lap masolattal
igazolja, hogy kizarolagos tulajdonat képezi az egri 25916 hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 807 m2 teriiletii, kert miivelési
agu, osszesen: 1,26 AK nyilvantartasi értékii zartkert ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetésége.

Elado eladja, vevé megvasdrolja orokre és visszavonhatatlanul, minden torvényes tartozékaval és alkotorészével egyiitt a
fent részletesen meghatarozott ingatlant a megtekintett allagnak megfelelé allapotban.

2.) Szerz6d6 felek az 1. pontban meghatirozott ingatlan kolcsdndsen kialkudott vételarat 2.500.000.-Ft-ban / azaz:
Kettdmilliéotszazezer forintban/ hatrirozzék meg és fogadjak el.

Szerz6dd felek megéallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételdrat 2.500.000.-Ft-ot / azaz: Kettémilliottszézezer
forintot/ a jelen okiratba foglalt addsvételi szerz6dés vonatkozasaban sziikséges hatdsagi jovahagyas targyaban sziiletett
kozigazgatasi hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 10 banki napon belill egyenliti ki az eladd részére banki utaldssal
akként, hogy azt az elad6 OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773102-06251651 szam bankszamlajara utalja.

3.) Elado a teljes vételdr kiegyenlitésével egyidejlileg kiilon iven szovegezett teljes bizonyité erejii magéanokiratban jérul
hozzé4 ahhoz, hogy az l. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozéan a tulajdonjog bejegyzésre keriiljén az ingatlan
nyilvantartasba 1/1.-ed aranyban Gal Sandor vevd javira, adasvétel jogcimén és ezzel egyidejiileg az eladd tulajdonjoga
torlésre kertiljon az ingatlan nyilvantartasbol. Elado a tulajdonjogét a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja,

Az cladé a tulajdonjogrél lemondd nyilatkozatot figyvédi letétbe helyezi 5 példanyban a jelen okirat alairasival
egyidejlileg az okiratot készitd dr. Jod Csaba tigyvédnél kiilon okiratba foglalt letéti szerz6dés alapjan.

4.) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg, de legkéssbb 2026.
10. 30. napjan Iép az adasvétel targyat képez6 ingatlan birtokaba, ezen iddponttd] kezdddben szedi annak hasznait és
viseli az azzal kapcsolatos terheket. Az ecladd az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokat a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg, de legkésdbb 2026. 10. 30. napjan ruhdzza 4t a vevére. Eladé nyilatkozik, hogy az
adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozoan haszonbérleti szerz6dés nem kétott.

5.) Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés megkdtésével kapesolatos minden koltséget, igy az
igyvédi munkadijat, a szerz6déskotéssel kapcsolatos tovabbi koltségeket, igy a tulajdon atruhdzasi illetéket, és a
tulajdonvaltozas telekkdnyvi atvezetésével kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dijat teljes egészében a vevd viseli.

6.) Szerzddo felek a jelen jogiigyletb6l ered esetleges, nem vart jogvitak eldontésére nézve kikotik az Egri Jarasbirosag
kizarélagos illetékességét.

7.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien nagykord, magyar allampolgdrok, szerzédéskdtési képességiik
korlatozva nincs.
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8.) Vevd és elado a jelen okiratba foglalt nyilatkozattal meghatalmazzék a Jo6 Ugyvédi Irodat, dr. Jo6 Csaba iigyvédet,
hogy a jelen okiratba foglalt adasvételi szerz6dést az ahhoz kapcsolddo tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo hozzajarul6
nyilatkozatot elkészitse, ellenjegyezze és a vevé tulajdonjoganak igatlan nyilvantartasi bejegyzése valamint az eladé
tulajdonjogénak ingatlan nyilvantartasi torése céljabdl az adasvételi szerzodést, bejegyzési engedélyt és a tovabbi
okiratokat az illetékes Heves Varmegyei Korményhivatal Egri Foldhivatali Osztdly el6tt el6terjessze, és a teljes
foldhivatali eljarasban a szerzodé feleket képviselje. Meghatalmazzak szerz8d6 felek okiratkészitd tigyvédet a jelen
okirat alapjan a B40OE adatlap clkészitésével illetékes NAV Igazgatdsaghoz torténd tovabbitasaval és az az alapjan
indult illeték kiszabasi eljarasban torténd teljes képviselettel, amely nem terjed ki az illetékkiszabds sordn hozott érdemi
hatarozatok atvételére. A jelen pontban régzitett jogi képviseletre vonatkozd meghatalmazas kiterjed a beadvanyok
179/2023./V.15./ Korm. rendelet 126-127.§-ad szerinti javitasdra, javitott okirat becsatoldsdra. Szerzédé felek jelen
okiratba foglalt kozés kérelemmel kérik, hogy az eljaré foldhivatal az iigyben keletkezett ingatlan nyilvantartasi
hatdrozatokat minden szerz6dé fél részére kézbesitse. dr. Joo Csaba ligyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast
elfogadja.

9.) Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlanra vezeték jog van bejegyezve az ingatlan nyilvantartdsba 20 m2 tertiletre az
MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosult javara. Elad6 ezennel szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezo
ingatlan fentieken tili per-, teher - és igénymentességéért és feltétlen szavatossagot vallal a vev6 tehermentes
tulajdonszerzéséért.

10.) Elad6 a jelen szerz8désen megtett aldirdsaval elismeri, hogy az ingatlanértékesitésbél szarmazo jovedelemre
vonatkoz6 személyi jovedelemado bevallasi kitelezettségrol tajékoztatast kapott.

11.) Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével a tulajdondban 1évé
foldteriilet nagysiga nem baladja meg a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. tv.-ben
meghatérozott birtokmaximumot. Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

12.) Szerzdds felek rogzitik, hogy a vevd mint az adasvétel targyat képezé ingatlan fekvése szerinti telepiilésen tobb mint
3 éve 4lland6 lakohellyel, életvitelszerii lakhatassal rendelkezd foldmiives a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmérol
sz616 2013. évi CXXIL tv. 18.§. /1/. bek. d.) pontja alapjan rendelkezik el6vésarlasi joggal az adasvétel targyat képezd
ingatlan vonatkozésaban, erre tekintettel az adasvételi szerzbdésben rogzitett vételi ajanlat hirdetményi kifiggesztésre
keriil az illetékes Eger Megyei Jogu Viros Onkormanyzat hirdetétablajan. Szerz6d6 felek a hirdetményi kifiggesztcs
igazolasat tovdbba a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyé hatdrozatat az ingatlan nyilvantartasi bejegyzési
kérelemhez csatoljak. Szerz6dd felek a hatosagi jovdhagyési eljardsban torténd teljes képviselettel megbizzak és
meghatalmazzék dr. Jo6 Csaba tigyvédet. dr. Joé Csaba ligyvéd nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja.

Vevé nyilatkozik, hogy az addsvétel targyat képez6 fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél
szamitott 5 évig a 2013. évi CXXII tv. 13.§. /3/. bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem

hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasinak teljesitésébol eredd barmilyen Kkordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa / egyiitt: Foldhasznalati dij
tartozas/ nem 4ll fenn.

Nyilatkozik tovabbé vevd, hogy a jelen okiratba foglalt tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a vevd a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotstt, tovabba a szerzédés kozlését megeldzd 5
éven beliil a birtokukban 4116 f51d jogellenes mas céld hasznositisa vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatosdg jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki vele szemben.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek minésil, megfelel a foldforgalmi torvény 5§7. pontjdban meghatdrozott
feltételeknek, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal 510134/2026.07.03. szamu hatérozatéval f5ldmiives nyilvantartasba
bejegyezte.
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13.) Okiratot készit6 iigyvéd tdjékoztatja a feleket hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LII. tv.- a tovdbbiakban Pmt.- alapjin azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai
vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. Rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek kijelentik,
hogy a jelen okiratba foglalt szerz8dés sordn sajat neviikben jarnak el.

Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé
okméanyaikrol fénymasolatot készitsen és az adataikat kezelje.

Jelen adasvételi szerzodést felek elolvasds utdn, mint szerz6dési akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag irtak
ala. Szerz6d6 felek a jelen okiraton megtett alairasukkal elismerik, hogy az okirat 1 példanyat atvették. Felek a jelen
okiratot egyben tényvazlatnak is tekintik, annak kiilon okiratba foglalasat nem kérik, nyilatkoznak, hogy okiratkészitd
iigyvéd résziikre a sziikséges jogi és ténybeli tajékoztatast megadta.

Kelt, Eger, 2026. 07. 13.

Kiraly Zoltan elado: Gal Séﬁdor \___/f(:("):
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Az okiratot készitettem és az el6ttem t6rténd alairast kvetden ellenjegyzem:
Eger, 2026. 07. 13.

JOO Ugyvédi Iroda dr. Jo6 Csaba tigyvéd

3300 Eger, Szent Janos ut 13. sz.

Nyilvantartasi szim: Heves Megyei Ugyvédi Kamara 190.

KASZ: 36062286






