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12 /24 ardnyban tulajdonos - SZABO TIBORNE , sziil. név: , Sziiletési hely, idﬁf; :

., An. : ., Addazonosito jel: Személyi azonosité: ")/Z/ S
szem.ig.szama: | » 3599 Sajoszoged, Istvan Gt 14. szam alatti lakos - magyar allampolgar- - miiit g‘l)aq;é,,\.\)’
1.

12 /24 _ ardnyban tulajdonos - BAKA JOZSEF , sziil. név: » Sziiletési hely, 1d6:

. ,An.: Adbazonosité jel: ), Személyi azonositd: s
szem.ig.szama: » 3441 Mezbkeresztes, Akac utca 27. szam alatti lakos - magyar allampolgar- - mint
eladé 2.
mdsrészrol
KERESZTESINE LIPCSEI ANNA (sziil. neve: . s7iil. hely, idé: ,an.:

, SZem.ig.sz.: személyi azonosito: addazonosito jele: ) 3467 Arokts ,
Damjanich utca 17. szam alatti lakos - agrarkamarai nyil.sz..: i» foldmiives azonositéja: B.A.Z. Varmegyei
Kormanyhivatalnal vezetett: , . szamu Ostermeldk csaladi gazdasdganak nyil.szdma.-

magyar allampolgar- mint vevé (a tovabbiakban : vevé ) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) Eladdk eladjék , a vevé pedig megtekintett és jelenlegi természetes allapotdban megvésarolja,a AROKTO
kiilteriilet  0189/4  hrsz alatt felvet}, szdnté megnevezési, 4 ha 5922 m’ alapteriiletii, 48,00 Ak értékii
ingatlan, mely a természetben AROKTON talilhaté.

Fold haszonbérlet van bejeavezve az ingatlanra. Foldhasznalo : K ERESZTESI{VE LIPCSEI ANNA (sziil. neve: .
, sziil. hely, id6: 1 ¢ ' . ,an: M 1, 3467 Arokté , Damjanich utca 17. szam alatti lakos,

hasznalat kezdete: 2020. 1v. 31. - lé'érat: 2030. 12. 31. . ellenértéke: 41.500 forint / hektar / év.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novels
agrotechnikai létesitmény nem talilhaté, foldhaszonbérleti szerzédés all fenn az ingatlanon .

2.1.A felek az ingatlan :  vételarat:  7.808.000 Ft-, azaz  Hétmillio- nyolcszaznyolcezer forintban, allapitjak meg
melyet a vevd szerzbdés jovahagydsat kovetben 5 munkanapon , fizet meg _- eladék részére. Fejenként. 3.904.000 Ft-ot .
Eljar6 iigvvéd a vételar kiegvenlitésérél atvételi elismervényt bocsait ki

3. Az Eladdk kijelentik, hogy az ingatlan- per-.teher-igénymentes.

4. A birtokba Iépés ideje: a szerzédés érvényes létrejotte.

4.1.A felek kotelezettséget vallalnak arra is, hogy az illetékes mez0gazdasagi igazgatdsi szerv jelen adas-vételi szerz6dést érintd
barmely hatdrozatarol a szerz6dést készitd iigyvédet haladéktalanul értesitik.

4.2. Amennyiben harmadik személy a tSrvényben elébb 1évé elévasarlasi Jogéval élt és az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
Jjovéhagyo hatérozataval ezen rajelentkezd elévasarlasi Jogosulttal hozza létre az adasvételt - €s ezen jog gyakorléjaval jon létre
adott ingatlanokat érintéen adasvételi szerzddés — felek rogzitik azt, hogy: rajelentkezés esetén az illetékes mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyo hatarozataval kijelolt rajelentkezé el6vasirlasi jogosult ij vevé tudomdssal bir arrél, hogy — a
hatarozat kézhezvételét kivetd idéponttél szamitottan - a vonatkozé A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6lé
2013. évi CXXIL torvény 13/A. §* torvényi rendelkezések alapjan KERESZTESINE LIPCSEI ANNA vevé helyébe
Iép, igy mint nevezett vevé helyébe 1éps elGvasarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevére vonatkozé
rendelkezései jogositjak és kotelezik.

Felek rogzitik, hogy erre figyelemmel a jelen ad4svételi szerzédés az elévasarldsra Jjogosultra nézve kiilon rendelkezést nem
tartalmaz. A vevé helyébe 1ép6 elévasarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevére vonatkoz6 rendelkezései

jogositjak és kotelezik. t
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5.1.) A Vevé nyilatkozik, hogy: - féldmiivesnek mindsil, megfelel 2013. évi CXXII. tv. 5 § (7) pontjaban meghatéro.
feltételnek.

5.2. Vevé nyilatkozik - tulajdonszerzési korlatozas alatt nem 4ll, mivel a mér tulajdonéban és haszonélvezetében 16vé fold
tertiletnagysaga a megszerezni kivant f61d teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart. (2013 évi CXXII. tv. 16 § (1)
5.3. Vevé gazdalkodasi céllal vasarolja meg.

5.4. A Vevé villalja, hogy megfelel a 2013.évi CXXIL tv. 13 §(1) foglalt feltételnek, azaz:

- a f6ld hasznalatidt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének.
Tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 vig més célra nem hasznositja.

Felek kijelenti, hogy a term6fold nem all harmadik személy hasznélatdban.( 2013.¢vi CXXIL tv. 13 §(4).

5.5. Vevd nyilatkozik, hogy eldvasarlasra jogosult.
A 2013 évi CXXIL tv. _18.§ (1) A f6ld eladasa esetén az alabbi sorrendben eldvasarlasi jog illeti meg:

b) a foldet hasznal6 olyan foldmiivest, ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

Vevé nyilatkozik, hogy a lakéhelye: AROKTO ,és az Arokté 0189/ 3 hrzs-ii ingatlan tulajdonosa 1/ 1 ardanyban
KERESZTESINE LIPCSEI ANNA = Vevd .

6. A Vevd kijelenti, hogy a 2013 évi CXXIL tv. 14 § (1) - (2) bekezdése értelmében: nincs jogerdsen megallapitott és fenndllé
foldhasznélati dijtartozasa, vele szemben a szerzést megel6z6 S éven beliill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

7.  Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmdardl sz616 2013, évi CXXII. torvény 21. § szerint A fold
eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal clfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adésvételi
szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairdsatél szamitott 8 napon beliil a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabél. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat
eredményeként a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzédés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megallapitja a szerzbdés kizzétételre valo alkalmassagat €s hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre
bekezdés szerinti dontését kozli az eladbval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzoédést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzojének. A jegyzd - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozottak szerint -
hirdetményi titon koézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megillapodason alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival. Ha az adasvételi
szerz6dés nem tartozik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott szerzddések kozé, az adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a
felek alairasatél szamitott 8 napon belill a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzoje részére kell megkiildeni. A jegyz6 - az
e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi uton kozli az adéasvételi szerz6dést a torvényen vagy a
megallapodason alapulé eldvésarlasi jog jogosultjaival. Az elvasarlasi jog jogosultja, koztikk a Magyar Allamot képviseld Foldalapkezeld a
hirdetményi kozlés kezdd napjatol szamitott 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az addsvételi szerzodésre elfogadd vagy az eldvasarldsi
jogar6l lemondo6 jognyilatkozatot. Az Eladét az olyan elévésarlasi jogosulttdl érkezd elfogadd jognyilatkozat kot, amelyet az eldvasarlasra
jogosult hataridében tesz meg, és a jognyilatkozataban az adasvételi szerzodést magara nézve teljes korien elfogadja. A szerzéd6 felek
tudomassal birnak arrdl, hogy az 1 pontban irt ingatlan értékesitése esetén a vonatkozé térvényi rendelkezések — mint A mezo- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol 2013. évi CXXII. Térvény, a Nemzeti Foldalaprol szo16 2010. évi LXXXVII. Torvény, a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet
— iranyad6ak szamukra, amely jogszabdlyban eldirt vonatkozé eljarasokrdl, kotelezettségekrol eljaré tigyvéd tajékoztatja €s nyilatkoztatja
feleket. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ott ismertetett térvényi rendelkezések joghatasait megértve — azok teljesitésére, a leirtak betartdséra
jelen szerzddés alairasaval is kételezettséget vallalnak. A felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés 4. pont alatti térvényi eljardsok, az
ott eloirt értesitések megtétele, a szikséges okiratok beszerzése az Eladok kotelezettsége, aminek a megsértése kartéritési felelosséget vonhat
maga utan.

7.1) A feleknek tudomésa van arrél, hogy az ingatlanra nézve: a Magyar Allamot el6vasarlasi jog illeti meg, amelyet a
Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet ( 1149 Budapest, Bosnyak tér 5.) utjan gyakorol. Az adasvételi szerz6dés érvényességéhez a
Nemzeti Foldalapkezel6 Szervezet hozzéjarulasat is meg kell kérni.
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A
. Eladok , - bejegyzési engedélyben / eladdi nyilatkozatban, adja feltétlen és visszavonhatatlan
Mjdruldsdt adjik ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra a Vevé tulajdonjoga addsvétel
aén__1/1 tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriilion.

9. A felek cselekvoképes magyar allampolgarok, tulajdonszerzési korlatozas alatt nem allnak.

10. VEVO KERI A NAV Adéhatésigot hogy illetékmentességet alkalmazzon > Illetéktorvény 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti , p)= a terméfoldnek a
foldmiives 4ltali, ellenérték fejében torténg megszerzése, feltéve, ha a birtokbaad4stél, de legkésibb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. hénap
utolsé napjatél — vagyoni értéki joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétél, megsziintetésétsl, de legkésGbb az
illetékkatelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjatél — szamitva 5 évig- pa) a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

11. Jelen adésvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irték ala,

12. A szerzédé felek a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban és az ingatlan fekvése
szerint illetékes mez6gazdasigi igazgatasi szerv, telepiilés jegyzdje, és a , B.A.Z. Virmegyei Kormanyhivatal, illetékes Szakhatésag, elott
eljarjon , aldirjon, javitson a A ) filterii -ii ingatlan tekintetében, a tulajdonjog bejegyzése — ad4svétel
jogcimén- a elott a képviselettel megbizzak dr. Langé Henriett (székhely: 3580 Tiszatjvéros, [zabella u. 10/ a fsz/ 1..) igyvédet, aki kijelenti,

hogy a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy jelen szerzédést tényvazlatként is elfogadnak, kioktatdst kdvetéen annak joghatésait megértették. Szerzodé
felek, hozzajarulnak ahhoz is, hogy okiratot szerkeszté tgyveéd a személyazonositasra szolgalé okmanyokban régzitett adatokrél mésolatot
készitsen, és azt jelen jogiigylet soran felhasznalja. Elismerik azt is, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatta Sket a jogligylet lényegérél és jogi
kovetkezményeirdl. Felek elismerik azt is hogy eljér6 tigyvéd tajékoztatta feleket a személyazonossag ellendrzésének céljardl, modjardl és
tartalmardl, az iigyvédi kozremiikodés megtagadasanak kotelezettségérsl, valamint a MUK Szabalyzat pontjaban megjelolt bejelentési
kételezettségrdl, valamint az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérél, a penzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zEsérdl és
megakadalyozasarél sz016 tv. és az tigyvédi torvény alapjan az eljaré tigyvédet azonositasi kotelezettség terheli. Az azonositast az eljaré tigyvéd
a felek 4ltal bemutatott személyazonossag és lakeim igazolasara alkalmas okiratok vizsgalataval elvégezte.

13. Jelen addsvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét irték ald, nincsenek tévedss és fenyegetése hatdsa
alatt.

Szerz6d6 felek, jelen 1 kiilonallé lapon szovegezett, 13 pontbél allo, egymassal sz6 szerint megegyezd, 10 példanyban késziilt
adasvételi szerzédést, mint akaratuknak és e szerz8déssel biztositott érdekeiknek mindenben megfelelét, elolvasis és kolcsonds

értelmezés utdn, az egyidejiileg jelenlévéd eljaré tigyvéd eldtt jovahagyolag irjak al4.

Tiszaujvaros, 2026. 07. 16.
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