Adasvételi szerziodés

It egyrészrdl Borbély Beatrix (szn. . SZ. . } ,an.
y adéazonosité jele: ! . magyar dllampolgar) 2151 Fot, Rév ut 91.

pps CE2e Andrea (szn, , SZ. an, | . Szem.,
— .—.. addazenosité jele: faldmiivesként nyﬂvamartasba vételéral 57616
: Bstermeldk csaladi gazdasdganak tagja, melynek széma: , igyfeél-
azonositdja: | , Magyar Agrir-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejiesziési Kamardban fennalld
tagsagénak azonosité szama: magyar allampolgar) 5234 Tiszaroff, Honvéd 1t 18. szédm alatti
lakos vevé (a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott az aldbbi napon és feltételek mellett,
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1./ Elad6 1/3 ardnyil tulajdonat képezi a tiszaroffi 0150/15 helyrajzi szam@, 3 ha 6019 m? teriiletd, 38,00 ark.
értékd, szantd miivelési dgh, kiiltertileti felovési ingatlan.

Eladé tdjékoztatia a vevdt, hogy a fentiekben részletezelt ingatlanhinyadra harmadik szemdlynek érvényes
Jeldhasznalata semmilyen fogeimen nem dil fenn.
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2./ Vevb az 1./ pontban kdriilirt ingatlanhanyadot, ugy és abban az allapotban, ahogyan az jelenleg is van, mint
elovasariasi joggal rendelkezd, megvasarolja.

Vevd nyilatkozza, hogy a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvény (a
%tovabblakban Fftv.) alapjan elévasarlasra jogosuli.
—_

Elévasarlasi jogat elsddlegesen az Fftv. 18. § (1) bekezdésének d) pontja alapjan is gyakorolja: ,,az olyan
-foldmiives, aki helyben lakonak mindsil” tekintette] arra, hogy vev életvitelszer(l lakdshasznélatanak helye tdbb
mint hérom éve Tiszaroff teleptilésen talalhatd.

Vevd nyilatkbzza tovabba, hogy 6t az elévasarlasi jog az Fftv. 18. § (4) bekezdésének a) pontja szerinti ranghelyen
is megilleti, mint ,, legaldbb egy éve csalddi mezégazdasdgi tdrsasdg tagja vagy Sstermelék csalidi gazdasdgdnak
tagja”.
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forint alapulvételével, mindésszesen 1.440.720,- Fi-ban, azaz Epymillid-négysziznegyvenezer-hétszazhisz
forintban hatirozzak meg. Vevd a vételarat a jelen adasvételi szerzodés elévasarlasra jogosultakkal vald kozlésére
szolpalo kifiiggesziési eljaras befejezését (az adasvételi szerz8dés hirdetményi portalrd] vald levételét) kivetd 5

g 3./A/ Szerz6dt felek az ingatlanhanyad vételdrdt 1.200.000,- Ft/ha, azaz hektaronkénti Egymillié-kettdszazezer
4
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1? napon belul fizet meg eladd részére 4tutalas Gtyan, az eladd nevén kezelt pénzforgalmi szdmléjdra,
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C Ezaltal a teljes vételar megfizetésre keriil.

. Eladd a vételar fentick szerinti médon t6rténd kifizetését elfogadia. Kijelenti tovébba hogy a vételdrat a nevén
c\’) kezelt szémlaszdmon t6rténd jovairdssal tekinti megfizetettnek.

75 Elado a vételdr részére jelen pontban részletezettek szerinti megfizetését elfogadja.

& 3./B/ Felek kijelentik, hogy a jelen pontban feltiintetett vételdr a jelen szerzéidés iddpontjaban a7 ingatlan forgalmi
értékének megfelel, ezért szerz6do felek jelen okirat aldirdséval a Polgari Térvénykdnyvrdl szdld 2013. évi V.
Grvény (a tovabbiakban: Ptk) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjadk az eladd és a vevd feltiind
értekaranytalansdgon alapulé esetleges megtamadasi jogat, arrol jelen szerrdidés aldirasival lemondanak
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4./ Felek megéllapadnak, hogy abban az esetben, ha a jelen szerzddés hatosagi jévahagyasat barmely olkbél a
hatésig megtagadja, illetve jelen szerzédést kétd vevd elévasarlasi jogat a jogszabaly alapjén megelszd
elévasarlasra jogosult €1 eldvisarlasi jogaval, igy a mar megfizetett vételar vevinek visszajar, és azt eladé kbteles
vevbnek az elfogadd nyilatkozatot tett elévasdrlisra jogosulttal jévihagyott adasvételi szerzddés hatdsagi
jovahagyasat kovetden, illetve ha e szerz8dés jovahagyasit a hatésag megtagadia, igy a hatirozat kézhezvételét,
illetve a masik elovasarlasra jogosult altali teljes vételar megfizetését kdveld 5 napon beliil visszafizetni.
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Vevd kikoti jelen szerz6déstdl vald elillasi jogat arra az esetre, ha a szerzédés aldirasat kévetSen annak hatéséagi
jévahagyisaig, illetve a jovéhagyott szerzOdésnek az ingatlan-nyilvintartisba tulajdonjog-atvezetés céljabél
t0rténd benytijtasaig barmely harmadik személy javéra olyan jogot jegyeznek be az ingatlanhanyadra, mely a vevd
tehermentes tulajdonszerzését/birtoklasat akadalyozna vagy korlatoznd. A mar megfizetett vételar vevbnek ez
esetben is visszajar, elado kiteles vevének azt az elallasi ok bekdvetkeztérdl, illetve vevének az elallasi okrd] vald
tudomast szerzésétol szamitott 5 banki napon beliil visszafizetni.
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Eladé is kikoti az elallasi jogdt arra az esetre, ha vevd a 3./A/ pont szerinti vételarat az ott irt hataridén beliil részére
nem fizeti meg.
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5./ Felek megdllapodnak, hogy eladd a tulajdonjog bejegyzéshez szilkséges bejegyzési engedelyt — melyben
feltétlen és visszavonbatatlan hozzajarulasit adja a tulajdonjogénak torléséhez, €s czzel egyidejileg vevd
tulajdonjoganak, addsvétel jogeimén az 1./ pontban koriilirt ingatlanra 1/3 tulajdoni ardnyban térténé ingatlan~
ayilvantartisba bejegyzéséhez — a teljes véielar jelen szerzddés 3./A/ pontja szerintl megfizetésével egyidejileg
Kadja, melyet a teljes vételar kifizerését, valamint a jelen szerzéidés jovahagyasit kbvetden az ingatlanfigyi
hatdsighoz az okiratszerkesztd iigyvéden keresztiil benydit.

Eladd az aldirdsival ellitont, Ggyvéd dltal ellenjegyzeit, tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld bejepyzési
engedélyl eljard iigyvédnél a mai napon hirom eredeti példanyban letétbe helyezi. A letéti szerzGdésben eladd az
eljard igyvedet felhatalmazza, hogy az aldirisdval elldtott, igyvéd dltal ellenjegyzett, tulajdonjog bejegyzeséhez
hozzajaruid nyilatkozatol a teljes vételar vevd részérdl tortént megfizetésdt, valamint jelen szerzbdes hatosagi
jovéihagyasit kdvetben az ingatlaniigyi hatosag {elé benytjisa.

Vavd Iéri, egyinal feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy tulajdonjogét 1/3 mlajdoni
ardnyban, adasvétel jogeimén jegyezzék be a fentick szerint az ingatlan-nyilvéntlartisba eladd mlajdonjogénak
l1ésével epyidejileg,

6./ Az ingatlanhimyad birtokdtrobdzdsara a teljes vélelar cladd részére Wridnd weglizelésével egyidejlileg keiil
sor. Az dtruhézas napjatdl veve viseli az ingatlanhinyad terheit, illetve jogosult annak hasznai szedésére.

Felek régzitik, hopy jelen szerzédés szerinti birtokatruhazassal egyidejileg az ingatlanhoz kapcsolédé torténelmi
bazis jogosulisap és kiepészith thriénekmi bazis jogosultsag is vevd részére a vételar részeként dtruhdzasra keriil.

7./ Bladé kijelenti, hogy jelen addsvétel targvat képezb ingatlanhdnyadra harmadik személynek semmilyen igénye
nem 4]l fenn, tovabba szavatolja, hogy az ingatlanhdnyad kapcsan — annak hazasségi vagyonkozdsségbe tartozdsa
olcdn - hdzastdrsi igény sem all fenn.

8./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzfidéssel felmerild oldratszerkesziés igyvédi munkadijat,
valamint a szerzfidéssel kapcsolatos egyéb koltségeket a vevO/elovisarlsra jogosult visell. Jelen szerzddés
hatésagi jovahagyasanak megtagadisa eselén az addig felmeriilt valamennyi koltséget a vevd viseli.

9./ Vevd kijelenti, hogv

— azFfiv. 5. § 7. pontja alapjan fSldmiivesnek mindsil, foldmiveskénti nyilvintartasi szdma:

— azFitv. 14. § (1) bekezdése alapjan nincs a foldhasznélatért jard eﬂenszoiga]tatasanak teljesitésebsl eredd
barmilyen kordbbi foldbasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
{nrtozasa, valamint

— az Ffiv. 14. § (2) bekezdése alapjin a szerzést megeldzd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet koot

Villalja. hogy

—  ajelen szerzddéssel meevasirldsra keriild £51d haszndlatit masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja s
ennek soran eleget tesz foldhaszmositasi kdielezetiségénelk. Nem mindsil dtengedésnek az Fitv, 13, § (2)
bekezdésében foglaltal;

- a {oldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitodt 5 évig — az Fitv. 13, § (3) bekezdésében meghatarozott
eaetek kivételével — mds célra nem hasznositja;

~  zbban a mem vart esetben, ha az ingatlanhanvadra harmadik személynek érvényes foldhasznalata allna
fenn, vevd villalia, hogy a fennallé fldhasznalali jogviszanyt nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalaty
jugviszouy megseiinését kovetd idore is vallalja az e18z8 két bekezdésben foglalt kbtelezeutségeket.

10/ Vevé ayilatkozza tovabba, hogy sz Fftv. 16. §-4ban meghatirozoit fGldszerzési maximumot, valamint
birtekmaximumot jelen szerzddés szerinti tulajdonszerzése nem haladja meg.

11./ Vevd kijelenti, hopy az ingatlan-nyilvanianasrdl szoéld 2021, évi C. (drvény végrehajtdsdrol szolé 17972023,
(V.15.) Korm. rendelet 42, §-ara tekintettel részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

12./ Vevé kijelenti, miszerint tisztiban van azzal, hogy amennyiben a jelen szerzbdésben foglalt nyilatkozatai nem
felelnek meg a valésagnak, illetve a fenii pontban lett véllalisaibél eredd kitelezetiségeit nem teljesiti, vele
szemben az Ffiv. 60. §-67/A. §-aiban foglalt jogkvetkezményeket alkalmazzak

13/ Felek tudomasul veszik, hogy az illeték alapjdt a Nemzeti Adé- és Vamhivalal Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyel Ado- és Vimigazgatésdga dlial megdliapitott énélc képezi.

Eladé ennek keretében tudomasul veszi, hogy a jelen szerzdidéssel értékesitésre keriild ingatlan utdn adébevallasi
kételezettség terheli 6t, amennyiben egyéb okbdl is kdteles bevallas készitésére.

Vevd pedig tudomésul veszi, hogy 6t vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség terheli,
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Vevé nyilatkozik azonban, hogy a birtokbaadistél, de legkéstbb az illetékkitelezettség kelethezését kévets 12.
hénap utolsd napjdtél — vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékidi jog
megsziinésctdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezetiség keletkezését kivetd 5. év utolsd napjatdl —
szémitva 5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti €l, a term3f5ldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
termiiféldet mezé-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Kéni ezért, hogy a NAV Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Adé- és Vimipazgatdsaga Illeték Foosztily részére
biztositsa az illetékekrdl sz416 1990. ¢vi XCIIL t6rvény 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjén a vagyonszerzési
illetékmentességet.

Szerzédd felek kijelentik, hogy az adé-, és illetékszabalyokra vonatkoza tajékoztatast tudomasul veszik, ily médon
Jelen adasvételi szerz6dés kapesén felmeriild mindennemt kéliség (beleértve a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi
dijat is) és a vagyonszerzési illeték a vevit, mig az esctlegesen felmeriild személyi jovedelemads az eladdt terheli,
Vevé a B400E sz. nyomtatvanyt — cleget téve jogszabalyi ktelezettségének, jelen szerzddés aldirbsskor —
kitslistie. Eladé tudomdssal bir arrd], hogy e kérilmény azonban nem mentesiti 6t az addbevallasi és az esetleges
adéfizeitsi kbtelezetiség aldl.

Szerz6dd felek tudomdsil veszik azt az figyvéd; ijékoztatdst, hagy az eljéré tigyvid adé és illetéliigyben cljérast
és feleldisséget nem véllal, csupdn a B40OE szdmii nyomtarvény elektronikus benyijidsdt véllalja az eljard sigywéd,
az azzal kapesolatos esetleges fizetési meghagyds egyél iratok dtvételét nem, és az eljdré iigyvéd meghatahnazdsa
sem terfed ki adohatdsag elétti eljdrdsra, tevékenységre. Jelen szerzédés mellékletét képezi a NAV Glal kiboesdtott
B4OGE szamu adatlap.

Felek kijelentik tovabba, hogy jogi képvisels ket a fizetendd adé, illetve vagyonszerzési illeték bevallasi, fizetdsi
kdtelezettség vonatkozasiban - az esetleges ado-, és illetélanentességre is kiterjeden — kioktatta.

14/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykori, cselekv8képes, magyar dllampolgdrok, sem elidegenitési, sem
tulajdonszerzési képességitk korlitozva nincs, tovabba kifejezetien kijelentik, hogy szers6déskatési képességiiket
hatdsagi hatarozat, birdsagi {télet nem korlatozza és nem zérja ki, igy szerzodéskdtésiiknek akadélya nincs,

15./ Felek tiszidban vannak azzal, hogy jelen szerz6dés a mezdgazdasigl igazpatasi szerv jovahagyasihoz kst
az Fiiv. 7. § (1) bekezdése alapjan, ezért az addsvételi szerzGdést & napon beliil 4 eredeti példanyban kell benyijtani
a fld fekvése szerint illetékes Jdsz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztilyhoz a
szerzddés hatdsagi jovahagydsdhoz sziikséges érvényességi és hatilyosuldsi feliételeknek vald megfeleldséy
szempontjabol triénd vizsghlatinak elvégzése végett. Tudomasul veszik tovabbé, hogy a hatdsagi jévahagyés
kerctében keriil jelen jogiigyletet tartalmazé szerzodés anonimizalt példinya kifipgesztésre az illetékes
énkorményzati hivatalnal az elévasdriasra jogosultakkal tortént kozlés végett.

16./ Telek tiszidban vannak lovibba azzal, hogy jelen szerz6dés hat6sigi jovihagyésa tobb hénapot vesz igénybe.
Felek kijelentik, miszerint tudomasul veszik, hogy ezen idészak alatt a jelen adasvétel targyat képezd terméfold
vonatkozdsdban Riggd jogi helyzet 4l fenn.

17./ Szerzbdd felek hozzdjérulnak ahhoz, hogy személyes és egyéb azonositd adataikat, a jelen szerzddés és
mindazok a nyilvintartisok tartalmazzak, amelyekbe torténd bejegyzés sziikséges, vevd tulajdonjoginak jelen
szerz8désben foplaltak szerinti ingatlan-nyilvintaridsha tériénd bejegyzése végett.

Szerz6dd felek biintetdjogi felelésségik tudatdban kijelentik, hogy valés figyleti szandékuk alapjan sajit nevitkben
és érdekilkben jimak el, tovabbA jelen okirat alairdséval elismerik, hogy az okiratot szerkesztd figyvéd a
L cdjheulasubkkal, ux tgyvédekes] az61a 2017, évi XN VL torveny, valannnt a PPénzmosis és a (GLotizous
finanszirozica mogelbzéstrtl ¢ megakadilyozasindl s20lé 2017, évi LIL térvény (lovdbbiakban: Pmt)
meghatarozott szablyai alapjan, az adategyeztetés végrehajtasa érdekében ellendrizte a személyes adataikat. Felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatisa és az dlaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bernutatasa alapjan.

18./ Eljar6 iigyvéd felbivia szerz8d8 felek figyelmét, hogy jelen szerz6dés szerinti tulajdonvaltozds ingatlan-
nyilvéntartasban toriénd atvezetésének eljarasa alatt bekovetkezd, személyi adataikban térténd valtozast az
ingatlaniigyi hatdsighoz kdtelesek bejelenteni.

19./ Felek feleltsséget véllalnak, hogy az okiratszerkeszid igyvéd részére atadott, jelen szerzGdésben illetve jelen
jogligylethez kapcsolddd egyéb dokumentumban szerepld adataik a valSsignak megfeleluek és azok a
szer28désben, valamint az emlitett egyéb dokumentumokban eliras nélkiil, helyesen varmak feltiintetve.

20./ Felek — mint eladé és vevd — jelen okirat aldirasival meghatalmazzak Torokszentmikléson a Zakar Ugyvédi
Irodat (nyilvantarlasi szdma: 69, székhelye: 5200 Térékszentmikiés, Kossuth Lajos utca 147.), igyintézdkeént Dr,
Zakat Jéusel dgyvédet (Ugyvédi egyedi azonositéja: 09-013947, RASZ: 36071632), hogy jelen szerzédédt
elkészitése, ellenjegyezze, tovabba neviikben és képviseletikben cljarva ket a mezd- és erdﬁgazdﬁgj Gldek

B ctﬁ,ﬁa@mx Rédainé Géwdori Andrea
elado vevd




forgalmird] $z016 2013, évi CXXL tdrvénnyel Bsszefliged egyes rendelkezdsekrd] és dimeneti szabdlyokrdl 52016
2013, évi CCXIL tdrvény 27, § (1) bekezdése alapjan alkalmazandd, az Altalinos Kézigazgatési Rendtartasrol
52616 2016. évi CL. Tv. (a tovibbiakban Akr) 13. $-a alapjin a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanvhivatal Féldhivatali Fdosztaly eléiti hatdsagi eljirasban, valamint 2 Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartési Oszedly elbiti ingatlan-nyilvantariisi eljarasban
teljes jogkdrrel képviselje. Felek meghatalmazzdk tovabba okiratszerkesztd igyvédet, hogy jelen okirattal
egyezéen cladd wlajdonjoginal wWrlését, valamint vevd tulajdonjogénak adisvétel jogcimén, a tiszaroffi 0150/15
helyrajzi szamt ingatlanra 1/3 tulajdoni ardnvban 150ténd bejegyzését kezdeményezze az illetékes ingatlaniigyi
hatdsag elow,

Eljard tigyvéd a meghatalmazist jelen szerzddés ellenjegyzésével is elfogadia azzal, hogy meghatalmazésa nem
terjed ki a fnlajdonjog atvezetSsét tartalmazd egyszerlisitetl hatdrozat szerzbdd felek példanyanak atvételére,
Lizérélag a sajat, mint okiraiszerkesztd {igyvédi példany édtvételére. Emre figyelemmel meghatalmazou
okiratszerkeszi Ugyvéd kéri, hogy a tulajdonjog atveretésérdl szold egyszerlisitett hatdrozatot az ingatlaniigyi
hatdsag kozvetlenill Idildje meg a szerzbdd felek részére az adasvétell szerzédésben szerepld cimilk figyelembe
véiele mellett.

21/ Szerz6dd felek tudomasul veszik okirasszerkeszid Gigyveéd tdjékozlatasit a jelen joglizyletre vonatkozo
hatdlyos jogszabdlvokrol, killdndsen jelen szerzfdés hatdsdgl jovéhagyisinek hidnyarél és ammak jogi
kévetkezményeird].,

22./ Felek jelen szerzdidés aldirasdval feljogositiak okiratszerkeszit igyvédet, hogy akdr jelen okiratban, akér jelen
jogigylethez kapesolddd epyéb dokumentumban esetlegesen eléforduld barmilven névesere, névelirds, hibés vagy
hidnyos adat, szamitdsi hiba, illetve barmely mas elirds esetén a szitkséges kijavitast, kiegészitést a szerzddésben
— g kijavitas tényére vald hivatkozdssal — annak lényegi rendelkezéseinek valtoztatisa nélidil elvégezhesse.

23/ Jelen szerzddésben nem szabdlyozout kérdések tekinierében felek a Ptk ingatlan adasvételére vonatkozd
rendelkezéseit, tovabbd az Fftv. és a Fétv. vonatkozd rendelkezéseit tekintik magukra nézve irdinyaddnak.

24./ Felek rdgzitik, hogy ezen okirat helyettesiti az figyvédi Tényviazlatot,

25./ SzerzGdo felek a szerzddést elolvasas és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezOt, helyben
hagyolag aldirjak.

Tarckszentmiklds, 2026. jalius 09
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Boibély Beatrix ] Rédainé C{?ﬁ’ﬂfﬁl‘i Andrea
eladd ey

Dir. Zakar Jdzsef Ggyved (lgyvédi egyedi azonasitdja; 09-013947, kamarai azonositd szama: 36071632}, mint a
7akar Ugyvédi Troda (nyilvantariasi széma: 69, székhelye: 5200 Tordkszenuniklos, Kossuth it 147.) Ggyintézéie
tanusitom, hogy szerzddd felek a jelen adasvételi szerzddés valamennyi oldalat elbtiem lauak el kézjegyiikkel,
illerve irtdk ald azt. Jelen okiratot ellenjegyeem Torikszenunildoson, 2026 jialius 09, napjan.




