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A hirdet6tablarol levétel idépontja:

2026.09.01.

Dr. Megyesi Zoltan sziil..
(sziil. hely, idé: , an. utlevélszam:
ad6azonosito jel: . DE-94419 Reisbach, Von-Imhot str. 5. szam alatti lakos),

mint Eladé - a tovabbiakban Elad6-, masrészt:

Benéné Nagy Lidia sziil..

(sziil. hely, id6. , an.. személyazonositd jel .
adobazonosito jel. féldm{ives nyilvantartasi szam. kamarai
nyilvantartasi szam - 0CSG szam 3821 Szaszfa, F6 utca 63.

sz. alatti lakos; tart6zkodasi hely: 3815 Gadna, F§ it 96. sz.),
mint Vevd - a tovabbiakban Vevé -, az alabbi helyen és napon az aldbbiak szerint.

1./ 1.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Dr. Megyesi Zoltan kizarélagos tulajdonat képezi a Pamlény
kiilteriiletén 085/5 hrsz. alatt felvett, "Szant6" megnevezésii, minddsszesen 4247 m2 térmértékii és
2.00 AK érték( ingatlan.

1.2./ A szerz8d6 felek régzitik, hogy Dr. Megyesi Zoltan kizardlagos tulajdonat képezi a Pamlény
kiilteriiletén 085 /8 hrsz. alatt felvett, "Szanté" megnevezésl, mindésszesen 2100 m2 térmértékii és
1.00 AK értékii ingatlan.

1.3./ A szerz6do6 felek rogzitik, hogy Dr. Megyesi Zoltdn kizarélagos tulajdonat képezi a Pamlény

kiilteriiletén 085/11 hrsz. alatt felvett, "Szanté"” megnevezés(i, minddsszesen 4162 m? térmértéki
és 2.01 AK érték( ingatlan.

2./ 2.1./ Az Eladé eladja, a Vev§ megveszi az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlant a kdlcsénosen kialkudott
467.170,- Ft, azaz Négyszazhatvanhétezer-egyszazhetven forint vételaron.

2.2./ Az Eladé eladja, a Vev6 megveszi az 1.2./ pontban megjelélt ingatlant a kélcsondsen kialkudott
231.000,- Ft, azaz Kett6szazharmincegyezer forint vételaron.

2.3./ Az Eladé eladja, a Vevé megveszi az 1.3./ pontban megjeldlt ingatlant a kélcsonosen kialkudott
457.820,- Ft, azaz Négyszazotvenhétezer-nyolcszazhisz forint vételaron.

3./ Avételar megfizetésének mddja:

3.1./ A szerzdd$ felek rogzitik, hogy a Vevé a 1.155.990,- Ft, azaz Egymilli6-egyszazotvenotezer-
kilencszazkilencven forint Osszegii teljes vételarat jelen szerz6dés hat6sagi jovahagyas
kézhezvételét kévetd 5 napon belill fizeti meg az Eladé részére atutaldssal az Eladé HU10 1040 3095
8676 7568 8850 1003 szamu bankszamlaszamara. Az Eladé jelen szerzédés alairasaval kijelenti,
hogy a fent megjeldlt bankszamlaszamokra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos
teljesitésnek elismeri.

3.2./ A szerz8d6 felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak, hogy ha a 3.1. / pontban megjelslt
hatdridSig nem keriil jévéirasra az Elad6 fent megjel6lt bankszamlaszdmara a teljes vételar, a
hatéridd lejartat kovetd 15 munkanapon belil, Ggy az Eladé jogosultta valik a jelen szerzédéstl
minden tovabbi jogcselekmény nélkiil elallni.
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4./

5./

6./

7./

8./

9./

4.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok birtokbaaddsara a vételir teljes kiegyenlitésének
a napjan Kkeriil sor. A Vevs ettdl a naptél kezdve szedi az ingatlanok hasznait, viseli terheit és

mindazt a kart, amely megtéritésére mas nem kételezhetd.

4.2./ A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennallé foldhasznalati jogviszony
iddtartamat nem hosszabbftja meg, és megsziinését kivetSen a 8./ pontban foglalt kitelezettségnek
eleget tesz, azaz az ingatlanrészek haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

Az Eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlanoknak rejtett hibaja nincs. A Vev{ kijelenti, hogy
az ingatlanokat megtekintett allapotban vasarolja meg, és azokat azon allapotdban elfogadja a
szerzOdés teljesitéseként.

Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azokat adék vagy addk
modjara behajthatd koztartozdsok nem terhelik. Az Eladé Kijelenti tovdbba, hogy jelen szerzddés
alafrasat kovetSen sem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevd
tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznak, illetve korlatoznak.

7.1./ A szerz6dd felek jelen szerz&dés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket
adjak ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az 1./ pontban megjelélt ingatlanok
vonatkozasaban a vételar teljes kiegyenlitésének a napjan Benéné Nagy Lidia Vevo
tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasban "a d 4 s v é t e 1" jogcimén
bejegyzésre keriiljon a Dr. Megyesi Zoltan Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

7.2./ A szerz6dd6 felek rogzitik, hogy az Eladé az alulirott napon igyvédi letétbe helyezi 5 db
egymassal egyezd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas példanyban a tulajdonjogrél
lemond6 nyilatkozatot. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a teljes vételar Eladé részére torténd
rendelkezésre bocsatasarol az Eladd és a Vevs kotelesek haladéktalanul tijékoztatni az okiratot
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédet.

A Vevé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy az ingatlanok hasznalatit masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd véllalja,
hogy azt a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A Vev6 Kkijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmardél sz616 2013. évi
CXXIL tv. 16. §. (1)-(2) bekezdésébe foglalt korlatozasba nem iitkozik, és kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevd Kkijelenti, hogy foldmiivesként a nyilvantartasba vétele
megtdrtént.

10./A Vev§ kijelenti tovabba, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban el6vasarlasi joga

a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés ) pontja, és a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (4) bekezdés a) és b)
pontja alapjan, mint olyan fiatal foldm{ivesnek all fenn, akinek a lakéhelye vagy mezdgazdasagi
lizemkézpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel
targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kéziton vagy kozforgalom elél
el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsdgra van, és aki legaldbb egy éve 6stermel6k csaladi
gazdasaganak tagja.

11./ A Vevé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak

teljesitésébbl eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa. A Vev{ kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.



12./ A szerz6dé felek az adasvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatal
elétti képviselettel a Bratu Ugyvédi Irodat (3860 Encs, Pet6fi u. 62. sz.) bizzdk meg, amely megbizast
dr. Bratu Tamas ligyvéd (kamarai azonosité szdm: 36058073) jelen szerzddés ellenjegyzésével
elfogad.

13./ A Vevd kijelenti, hogy az Illetékr6l sz616 1990. évi XCIII. tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan
illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy a Mezlgazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal altal
kiadott regisztracids igazoldssal rendelkez8, mezégazdasagi tevékenységet végzd nyilvantartasba
vett folmives, és az 1./ pontban megjelolt terméfoldeket a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetekkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el,
azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termé&foldet mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja. A Vevé tudomasul veszi, hogy a feltételek megszegi az egyébként fizetend§ illeték
kétszeresét koteles megfizetni. Vevd jelen szerz6dés alairasaval kéri az illetékmentesség
megallapitasat.

14./ Jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével jard koltség, az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével
egylittjaré koltség, valamint a vagyonszerzési illeték a Vev6t terheli. Az ingatlan eladdsabél
szarmaz6 jovedelem utdn a személyi jovedelemadd fizetési szabalyokat az Elad6 tudomasul veszi.

15./Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi, ad6 és illetékjogszabalyokat
részletesen ismerik, bejelentési kotelezettségre vonatkozé tajékoztatast kiillonés tekintettel a B40OE
NAV adatlap kitéltésére, és elektronikusan a Vevd altal az ad6hatésaghoz torténd benyujtasra
tudomasul veszik. A szerz6dd felek kijelenti, hogy a megbizas kizardlag okiratszerkesztésre
vonatkozik, az ad6 és illetékfizetésre vonatkoz6 tajékoztatasra a fent leirtakon tal nem terjed ki, és a
felek nem is kérnek.

16./]Jelen szerz6dés modositasdra csak frasban, mindkét fél altal alairt formaban Keriilhet sor.
Amennyiben a jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége
kés6bb jogerdsen megallapitasra keriil, az a szerz6dés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen
rendelkezést a szerzddéskotéskor hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen, a Szerz6dé Felek
akarataval 6sszhangban kell pétolni.

17./ Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szdm-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szamitasi hiba
talalhato, Szerz8dd Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerzédést
ellenjegyzd ligyvédet, hogy a jelen szerzddésben az elirdst vagy a szamitasi hibat a Szerz6dé Felek
tovabbi hozzajaruldsa nélkiil kijavitsa, illetve a javitis érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal el6tt a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerz8dés alairasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerz&dést ellenjegyz6 tigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapcsolatos 6sszes
lényeges koriilményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen szerzddés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni
lap(ok), féldhasznalati tartalmat is, tovabbd a terméfold Atruhdzasara vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi jogszabalyi el6irasokat is.
Szerz6dé Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen szerz6désben nem
kérik.

18./A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Eladé német allampolgdr, a Vev6 magyar allampolgar,
ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik nincs korlatozva, valamit, hogy az el6vasarlasi jog
gyakorlasara vonatkoz6 szabalyokat betartjak.
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19./ A szerz8dé felek rogzitik, hogy Dr. Bratu Tamas iigyvéd a szerz6dés alafrisa el6tt a felek részére a
g gy . _
kelld6 mértékii tajékoztatast megadta mind a tényallis, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetGen,

igy jelen szerz8dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak, hogy az eljaré ligyvéd az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL
torvény (,Uttv.”). 32. és 33. §-ban frt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIII térvény eléfrashinak megfeleléen
megkeresse a Belligyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felel6s Helyettes Allamtitkarsagat az
okirati ellenjegyzéshez sziikséges adatazonositis és okmaényellenérzés végett. Felek a jelen szerzGdés
alairaséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyokrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen adasvételi szerzédést a szerz6dg§ felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas utan
helybenhagyélag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabalyzott kérdések vonatkozidsdban a Polgari
térvénykényv adasvételre vonatkozé szabdlyai-, a mez4- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szélé
2013. évi CXXII. tv és a 2013. évi CCXIL. tv. szabdlyai az irdnyaddak azzal, hogy a Felek a Ptk. 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazasat kizarjak (szokasok alkalmazdsa). Az Eladé és a Vevé megallapodnak abban,
hogy ha a jelen adasvételi szerz6dés barmely része vagy barmely rendelkezése érvénytelen, vagy utébb
érvénytelenné valik, az nem eredményezi a teljes adasvételi szerzédés érvénytelenné valasat.

Encsen, 2026. évi majus hé 29. napjan

. oo .
Vv Moy hooti
Benéné Nagy Lidia
-Vevi -

Encsen, 2026. évi jlinius hé-Z%napjan

Dr. Megyes1
- Eladé -

Ellenjegyzem Encsen, 2026. évi janius héwfnapjén BRATU UGYVEDI IRODA

Ter :_.;'-.--J-'...a.~224 )
KASZ: 36058073
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LIKAI-TOTH
ADEL KRISZTINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.07.31. 09.03.28

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH ADEL KRISZTINA
Sziiletési hely: TISZALOK

Sziiletési datum: 1969.06.21.

Anyja neve: BALAZS ADEL KLARA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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