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1.1. Szerzddd felek jelen okirat aldirisaval egyidejiileg megallapitjak, hogy a INSZVKH
Foldhivatali F8osztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ingatlan-nyilyantartasaban a Jaszdrokszdllds
kiilteriilet 0116/39 hrsz. alatt felvett 2287 m? teriiletii, 4.78 AK kataszteri tiszta jovedelmii
szant6 (4. min.o.) ingatlan-nyilvantartasbeli megjelolésii kiilteriileti ingatlanban Uti Istvin
Elado %:-ed ardnyd (11/3.) és %-ed ardnyii (11/4.) tulajdoni illetéségek tulajdonosa.

1.2. A szerz6dés targyat képezd Jaszarokszallas kiilteriilet 0116/39 hrsz. alatti Ingatlan az
E-ING rendszerbdl INYER/TULLAP/20260715/15652 szamon 2026. julius 15. napjan
lekért e-hiteles tulajdoni lapjan feltiintetett adatok szerint széljegyet nem tartalmaz. Az
ingatlant terheli az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy ut 13.,
mint jogosult javara bejegyzett vezetékjog 53 m? terilletre.
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2/

2.1. Vevd jelen okirat alairasaval vételi ajanlatot tesz az Uti Istvan Elado minddsszesen 1/1
ardnyl tulajdonit képezd Jdszdrokszdllds kilteriilet 0116/39 hrsz. alatti ingatlan
megvasérlasara 400.000,-F1, azaz Négyszizezer forint vételaron.

Felek kozosen nyilatkozzdk, hogy az ingatlan vételdra teljes egészében a termofold
ellenértékét tartalmazza, azon iiltetvények, felépitmények, vagy agrotechnikai létesitmények
nem taldlhatoak.

2.2. Uti Istvan Elad6 a Vevé vételi ajanlatat a Jaszarokszéllas kiilteriilet 0116/39 hrsz. alatti
ingatlanban fennallé mindsszesen 1/1 arényd tulajdoni illetosége vonatkozéasaban jelen
okirat alairasaval egyidejiileg elfogadja, mellyel felek kozott az adas-vételi jogiigylet
létrejott.

2.3. Vevd nyilatkozza, hogy a jogszabalyban — a foldszerzési és birtokmaximumra
vonatkozo — tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik.

2.4. Vevd nyilatkozza, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXIL térvényben (a tovabbiakban, foldforgalmi tv.) foglaltak szerinti a Jdszdrokszallds
kiilteriilet 0116/39 hrsz. alatti ingatlan vonatkozésaban eldvdsdrldsi joggal rendelkezik,
mint olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil a foldforgalmi torvény 18.
§. (1) bekezdés c) pontja alapjdn, tekintettel arra, hogy a szerzOdés targyat képezo
ingatlannal kozvetleniil szomszédos Jaszarokszallas kiilterilet 0116/42 hrsz. alatti
ingatlanban Y-ed aranya (11/3.) tulajdoni illetéség tulajdonosa (bejegyzd hatarozat:
36078/1999.05.13.) és '4-ed aranyG (II/4.) tulajdoni illetdség tulajdonosa (bejegyzd
hatérozat: 39248/5/2014. 08.25.), valamint vevd az adasvételi szerzddés targyat képezd
ingatlannal kozvetleniil szomszédos Jaszarokszéllas kiilteriilet 0116/37 hrsz. alatti ingatlan
1/1 arényi tulajdonosa (bejegyz hatrozat szima: 67248/2/2024. 04.24.), tovabba a
foldforgalmi térvény 18. §. (4) bekezdés a) pontja alapjan Gstermelék csalddi
gazdasdgdnak tagja.

2.5. Eladé jelen okirat aldfrasdval kijelenti, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd
mindésszesen 1/1 aranyd tulajdondt képezd Jaszarokszallas kiilteriilet 0116/39 hrsz. alatti
ingatlan vonatkozasdban megallapodason alapuld eldvasarlasi jogosult nincs.

- “Eladé nyilatkozza, hogy az ad4svételi szerzbdés targyét képezd ingatlan fekvése szerinti

telepiilés — jelen esetben Jaszarokszallds Varos Onkormanyzata — esetében a Helyi
Onazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL torvénnyel kapcsolatosan jogvédelmi
eszkozok alkalmazasat szabalyozé helyi dnkorményzati rendelet nincs hatalyban. Eladé
nyilatkozza, hogy az adasvételi szerzodés targyat képezd foldre a magyar épitészetrdl sz6ld

2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a elévasarlasi jogot nem alapitott.

2.6. Szerzdd felek jelen okirat aldirdsaval megallapitjak, hogy a jelen szerzddés targyat
képezd Jaszarokszallas killtertilet 0116/39 hrsz. alatti ingatlanra foldhasznalat bejegyezve
nincs.

Vevé a jelen okirat alairasaval véllalja a foldforgalmi trvény 13. § (1) bekezdésében
foglaltakat, miszerint a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
" tulajdonszerzése idépontjatol szémitott 5 évig - a foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
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2.7 Vevd jelen szerz8dés alairasaval nyilatkozza, hogy a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet
68/C.§-a szerint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Vevd nyilatkozza, hogy a
tulajdondban 4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem t6bb mint 300.

2.8. Vevd nyilatkozza tovabbd, hogy fSldhasznalati dijtartozasa nem all fenn, tovabbé vele
szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem Allapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott és a mezd- és erddgazdaséagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak
megfelelden vevd nyilatkozza, hogy vele szemben a birtokaban 4116 fold jogellenes maés
céli hasznositasa vagy hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag
— az ad4s-vételi szerzddés megkotését megel6zd 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi
birsagot nem szabott ki.

3./ Jelen adas-vételi szerzodést kotd felek kozosen nyilatkozzak, hogy tudomassal birnak
arr6l a tényrdl, mely szerint a jelen tulajdonos altal elfogadott vételi ajénlatot egységes
szerkezetbe foglal6 okiratot a felek alairasatol szdmitott 8 napon beliil a tulajdonosnak a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabsl. Amennyiben
az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezogazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adas-vételi szerz8dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzddés kozzétételre
valé alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint az adas-vételi
szerzddést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzojének.
A jegyzd hirdetményi Giton k6zli az adas-vételi szerzddést a foldforgalmi és mas térvényen
alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival.

4./

4.1. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 Jaszarokszallas
kiilteriilet 0116/39 hrsz. alatti ingatlanban Uti Istvan Elad6 fennalld %-ed aranyu (1I/3.) és
Ye-ed ardny( (1I/4.) tulajdoni illet6ségei vételaranak, a 400.000,-Ft kifizetésére azt kovetd 8
munkanapon beliil keriil sor banki atutalassal Uti Istvan Elad6 részére az MBH Banknal
vezetett 12001008-00155151-00100001 szami bankszamlaszamra torténd atutalassal,
amikor Jaszarokszillas Varos Onkorményzatinak jegyzéje kozli, hogy eldvésarlasi
jognyilatkozat benyiljtasara nem keriilt sor.

42. Vevd vallalja, hogy megfizeti okiratszerkeszté {igyvéd részére a szerzodés
megkotésével kapesolatban felmeriild 60.000,-Ft iigyvédi dijat és a 3 db e-tulajdoni lap (3 x
4.800,-Ft) koltségét, az 1 db e-hiteles térképmasolat (5.000,-Ft) koltségét a hatarozat
kézhezvételét kbvetd 8 naptari napon beliil.

43. A jelen szerz6dés a foldforgalmi torvény 30.§-ban foglalt rendelkezéseknek
megfelelden akkor 1ép hatalyba, amikor a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az adas-vételi
szerzddést az altala a foldforgalmi torvény 23. § (3) bekezdése alapjan készitett jegyzék
szerinti sorrend alapjan elsé helyen 4ll6 vagy a 29.§ szerinti kijelslt eldvésarlasra
jogosulttal hatérozataval jovahagyja és az adas-vételi szerzodést zdradékkal latja el.

Jaszarokszallas, 2026. jalius 16. Ellenjegyzem:
KASZ: 36062654

Ut Istvin ' VWiiintydn Ldszlé
elado vevd




5./ Eladé szavatossagot vallal az altala jelen adas-vételi szerzddés keretében eladott
ingatlan tulajdoni illetdsége tulajdonjogaért, annak teher-, per- és igénymentességéért.
Kijelenti, hogy nincs az adas-vételi szerz6dés targyat képezé ingatlan tulajdoni illetdséget
terheld koztartozdsa. Elad6é jelen okirat alairasaval egyidejiileg nyilatkozza, hogy a
szerzddés targyat képezd ingatlannak tudomasa szerint rejtett hibaja nincs.

6./ Eladé - a szerzddés hatdsagi j6vahagyasa és a teljes vételar megfizetése esetére —kiilin
okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedély aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsdt és engedélyét adja ahhoz, hogy az adds-vételi szerzddés targyat képezod
Jdszdrokszdllds kiilteriilet 0116/39 hrsz. alatti ingatlanban Uti Istvdn Elado fenndllo /-
ed ardnyu (Il/3.) és Yi-ed ardnyd (IU/4.) tulajdoni illetiségére a tulajdonjog adds-vétel
jogcimén Muntydn Ldszlo vevd javdra bejegyzésre keriilion az ingatlan-nyilvdntartdsba,
arra_az id6pontra, amikor annak telies vételira részére megfizetésre keriilt, az Elado
tulajdonjoganak egyidejiileg térténd térlése mellett.

Elad6 jelen okirat alairasaval okiratszerkesztd gyvédnél iigyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a jogszabalyban foglalt alakszeriiséggel 5 eredeti példanyban — ebbdl egy
példanyban biztonsagi okméanyon — azzal a rendeléssel, hogy az akkor nyijthaté be és ez esetben
okiratszerkesztd Ugyvéd koteles is benytjtani- az illetékes foldhivatalba vevd tulajdonjogénak
bejegyzése érdekében, amikor a szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdoni illetdség teljes vételara
Eladé részére banki atutalassal maradéktalanul kifizetésre keriilt.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan tulajdoni illetdség teljes vételardnak banki
atutalassal torténd maradéktalan teljesitését kdvetd 5 naptdri napon beliil a vételar megfizetését
okiratszerkeszto Ugyvéd részére hitelt érdemléen igazolja. Ennek elmaradasa esetén okiratszerkesztd

letéteményes igyvéd a vevd vételar visszavonhatatlan banki atutaldsardl sz6l6 igazolast is koteles
elfogadni a vételar teljesitésének igazoldsaként.

7./ Okiratszerkeszto igyvéd tdjékoztatta feleket a hatdlyos polgari jogi, add- és
illetékszabalyokr6l, amelyet felek, mint t4jékoztatist tudomdsul vettek. Jelen okirat
tényvézlatnak is mindsiil, amely szerint az csak okiratszerkesztésre vonatkozik és nem
terjed ki az add és illeték mértékére, addtanicsaddi feladatokra, igy kiilondsen add
optimalizaciora, az add és illetékmentességekre, kedvezményekre, bevallas elmulasztasa,
tovabba a bevallasi késedelem miatti addjogi kovetkezményekre. Okiratszerkesztd ligyvéd
egyszerii széles kérben kozismert kozteherviselési kotelezettségrol torténd tajékoztatasra
koteles, amely tdjékoztatast felek tudomasul vettek. Vevd nyilatkozza, hogy regisztraciés
igazolassal rendelkezd magénszemély, amelyre tekintettel kéri részére az Itv. 26.§ (1)

bekezdés p.) pontja szerinti illetékmentesség megallapitasat a leirt kbtelezettségek vallalasa
mellett.

8./ Jelen adas-vételi szerzddéssel kapésolatban felmeriil® koltségek, az ingatlan tulajdoni
illetdség tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, tovabba jelen
szerz8dés elkészitésének tigyvédi dija Vevot terheli.

9./ Szerz6dd felek — Eladé és Vevd - irni-olvasni tudé magyar éllampolgérok,
szerz6déskotési képességiik korlatozva nincsen, felek kozott vitds kérdés nincsen.
Szerz8d6 felek személyes adataik valddisagat személyi igazolvanyuk / lakcimigazolvanyuk
/ adoigazolvanyuk bemutatasaval igazoltak okiratszerkesztd iigyvéd elott a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasanak megel6zésérél és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIII.

torvényben foglaltak szerint. Vevd nyilatkozza, hogy a vételar a Pmt. szerinti térvényes
forrasb6l szarmazik.
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Felek kifejezett hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkesztd ligyvéd a személyes adataikat
tartalmazé okiratokr6! fénymadsolatot készitsen és adataikat kezelje a személyes adatok védelmérdl
és a kozérdekii adatok nyilvanossagérol sz616 jogszabaly rendelkezései szerint. Szerzddé felek jelen
okirat aldirasaval tanusitjak, hogy Oket az okiratszerkeszt$ Uigyvéd a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasar6l szolo 2017. évi LIII térvényben (Pmt.)
foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes szabdlyzat rendelkezéseinek
megfelelden azonositotta. Szerzddoé felek és az eljaré ugyvéd kijelentik, hogy jelen okirat a
hivatkozott szabélyzat 15.) pontja alapjén megkovetelt, illetve az 1. sz. mellékletbe foglalt adatokat
tartalmazza. Felek beazonositdsa a felmutatott személyi igazolvany, lakcfmet igazolé hatdsagi
igazolvany, valamint addigazolvany alapjan tortént.Felek jelen okirat aldirisédval hozzédjarulnak
ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmdnyrél fénymdsolatot készitsen,
mely adatokat a 2011. évi CXIL. tSrvény és a GDPR jogszabélyok rendelkezései alapjan kizar6lag a
jelen okiratszerkesztéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti. Ellenjegyz8 tgyvéd tajékoztatja szerz8dd Feleket, hogy a jelen szerzédés
alafrasat megelézben a 2017, évi LXXVIL torvény 32.§. (9) bekezdése alapjin a JUB2 rendszer
hasznalataval a felek adatai vonatkozisaban az online okmanyellendrzést elvégezte. Felek a jelen
szerz6dés alairasdval egyidejilleg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében a jelen szerz6dés megkotésekor a felek sajat neviikben jarnak el.

10./ Szerz6d6 felek - Eladd és Vevd - jelen okirat alairasaval meghatalmazzak Dr. Karmén
Judit okiratszerkeszté iigyvédet (5100 Jaszberény, Dozsa Gyérgy ut 7.) az adas-vételi
szerz6dés és mellékletei — ide értve a B40OE jelii adatlapot is - elkészitésével és az okiratok
JNSZVKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1., valamint szitkség esetén a NAV
illetékes igazgatosagahoz torténd benyljtasaval és a tulajdonjog bejegyzési eljaras,
valamint a NAV visszterhes vagyonszerzési illeték kiszabasa iranti eljaras sordn jogi
képviselet ellatdsaval, amely meghatalmazist és megbizast okiratszerkesztd ligyvéd jelen
okirat ellenjegyzésével elfogad.

Elad6 és Vevd jelen okirat alairasaval meghatalmazzak Dr. Karman Judit okiratszerkeszté
ligyvédet az adas-vételi szerz8dés és mellékletei tovabbitasival a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére a szerz&dés hatdsagi jovahagyasa érdekében. Okiratszerkesztd iigyveéd a fenti
meghatalmazasokat jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Felek nyilatkoznak, hogy ezen meghatalmazasuk kiterjed az esetleges név, adat, szam és
egyéb elirasoknak vagy mas egyéb nyilvanvald hibaknak eljaré iigyvéd éltal az okiratok
szdvegében kézirassal és bélyegzdnyomattal torténd kijavitasara, pétlasara, amely javitdsi
mo6d nem mindsiil szerzédésmodositasnak.

11./ Felek a jelen adasvételi szerz6dés tartalmat tényvazlatként elfogadjak, részletesebb
tényvaziat alairasit nem kérik. A jelen adasvételi szerzGdésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv (2013. évi V. térvény) és az ingatlannyilvantartasrél
sz6l6 2021. évi C. térvény és annak végrehajtasi rendelete [179/2023. (V.15. Korm.
rendelet] vonatkozé rendelkezései az irdnyadoak.
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12./

12.1. A Felek a jelen szerz6dés alairasival kotelezettséget vallalnak arra, hogy sziikség
esetén — jelen szerzddésben wvallaltakon tilmenden is — minden jognyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen szerzédés a 2025. januér 15. napjén hatalyba
lépett, az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény, az ingatlan-nyilvantartasrol
sz016 2021. évi C. Torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet,
tovabbd az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C torvény hatalybalépésével
Osszefiiggd 4atmeneti rendelkezésekrSl, valamint egyes, az ingatlan-nyilvéantartissal,
teriiletrendezéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis tirgyd tdrvények
modositasarél szolo 2021. évi CXLVI. térvény rendelkezéseinek maradéktalanul
megfeleljen és jogiigyletiik realizilédjon, melynek megvaldsitdsa érdekében vallaljak,
hogy az esetleges foldhivatali felhivasban foglaltaknak megfeleléen minden szitkséges
Jjognyilatkozatot megtesznek, igy szilkség esetén a jelen szerzddést modositjak,
kiegészitik, vagy akar uj adasvételi szerzddést kstnek.

12.2. A Felek tudomésul veszik, hogy 2025. januar 15-i hatillyal médosult jogszabalyok
alapjan lehetséges, hogy az \j jogszabalyok és a kialakuld joggyakorlat alapjan foldhivatali
hidnypétlasi felhivasra keriilhet sor, melyre tekintettel kitelezettséget vallalnak arra, hogy
az esetleges hidnypétlas teljesitéséhez sziikséges szerzodés moédositast a hidnypotlasi
hataridd lejartat megelézben legalabb 3 munkanappal korabban mindannyian alairjak.

Jelen 6 szdmozott oldalbol allo — és 7 egymassal megegyezd ebbdl 1 példany biztonségi
okmanyon késziilt — adas-vételi szerzodést felek felolvaséasat, elolvasast, megmagyarazast
és kozds értelmezést ¢és kelld megértést kovetben, mint iigyleti akaratukkal mindenben
egyezot, sajat keziileg jovahagyolag irtak al4.

Jaszdrokszallds, 2026. jilius 16.

Uti Istvin _ Weuntyan Laszts
elado " vevd

Jelen addsvételi szerzdést késztettem és ellenjegyzem
Jdszirokszillds, 2026. julius 16. napjdn:

Dr. Kdrmdn Judit tigyvéd (5100 Jdszberény, Ddzsa Gyirgy it 7.)
KASZ: 36062654




