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Alulirott Simon Mihély sz.n.: r fsziil.: ) _ . anyja neve: _ \SZ.SZ... ., adéaz:
~magyar dllampolgar/ 2421 Nagyvenyim, Bocskai utca 13. sz4m-alatti lakos, mint eladé: (a wovappiakpan: Eladd), masrészrsl ¢
Molnar Tamas sz.n. .. .. . .._J fszil: oo e anyja neve: . ., sz.sz: . .... .., addaz.:
allampolgarsaga: magyar, agrarkamarai azonosité szam: / 1137 Budapest, Katona Jozsef utca 26. 1. em. 6. ajté alatti lakos, mint

vevd (a tovabbiakban: Vievd) az alabbi szerzédést kotik:

A/ Eladé 1M arényd lulajdonat képezi a Nagyvenyim. kiiltertilet 0204/42 hrsz. alatt felvett, természetben 2421 Nagyvenylim, .cimképzés alatt"
taldlhaté 2 ha 8446 m? terlilet(, 90,58 AK értékii, ,szanté és at” mivelési 4gu ingatlan. Eladd Kijelenti, hogy az ingatlanra haszonbérleti szerz{dés .
alapjan 2030.12.31. napjdig Fekecs Zoltdn Norbert, 2421 Nagyvenyim, Bocskai utca 21. szam alatli lakos hasznalataban all évi 85.000.-Ft / ha,
haszonbérleli dijért. Eladd kijelent, hogy az ingatlanra egyéb haszonbérlet szerzédés vagy egyéb hasznalati jogot megalapozo szerzddés nem &l
fenn:az itt irt haszonbérlelet meghaladoan. Eladé kijelenti, hogy a mezé- és erddgazdasagi féldek forgalmardl szald 2013. évi TXXI. torvénpyben (a.
tovabbiakban: Fdldforgaimi tv.) foglaltakon til més jogszabélyban vagy szerzédésen alapulé eldvasariasi jog nem &ll fenn. Az ingatlan tehermentes.

2./ Elado eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban megvasardlja az 1./ pontban kérdlirt ingatlan eladd tulajdonat képezé 1/1 tufajdoni hanyadat az altald
megismert és megtekintett allapatban (gy, ahogyan az jelenleg a természetben 4ll, az 3sszes természetes és jogi tartozékaval egytt.

3./ Szerz8do felek az 1./ pontban meghatarozott ingatian tulajdoni hanyad vétel4rat - a kdlcstnis alkut kivetden — bsszesen 11.000.000,-Ft, azaz’
tizenegymillié- forintban hatdrozzak meg, amely a foldterillet értékével megegyezd, mivel az ingatlanon sem Ultetvény, sem épiilet, sem:
agrotechnikai berendezés nincs. Szerzadé felek a vételdr kifizetésével kapcsolatban az alabbiakban allapodtak meg: ) '
Vevé 1.000.000,-Ft Gsszegl vételdrrészt a jelen addsvételi szerzédés. aldirasat megeldzden. banki atutaldassal megfizetett az Eladd rendelkezése
szerint Simon Zoltén Erste Bank altal vezetett ' .. oo ow-e. .. 5zaml bankszamldjdra, aki annak jovéirdsarol meggyszodait.
Szerz0do felek ezen dsszeget foglalénak tekintik, eladé. azt kifejezetten foglaloként velte &t, mig a vevd azt foglaloként adta at. Szerzddé Felek a
foglald jogi természetevel, illetve mindsitésével tisztdban vannak, tehat ha a szerzddés tellesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem
felel8s, vagy mindkét fél felelés, a foglalé visszajar, egyébként a teljesités meghitisuldsaert felelds fél az adott foglaldt elveszt, a kapott foglalat
ketszeresen kdteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatérilése a szerz8désszegés kdvetkezmeanyei alol nem mentesit.
Amennyiben az alabb részletezett okokbdl nem a jelen szerzédésben nevezelt vevivel jon l&tre ervényesen a szerzGdés, akkor azt kéveté 15 napon
belll kdleles a jelen szerzédéesben nevezett Vevének visszafizetni az eladd a 1.000.000.-Ft-ot, hogy a meghatalmazott jogi képvisels kézhez veszi a-
mezdgazdasagl lgazgatasi szerv hatdrozatat, mely szerint a jelen.szerzédést jogerds hatdrozattal nem a felek kdzti viszonyban hagytak jova, ’

. Vevd a fennmarado 10.000.000,-Ft azaz tizmillié forint vételdrrészt azt kovets 15 napaon belll kételes Eladé rendelkezése szerint Simon
Zoltan Erste Bank altal vezetett. . L o szamy szamldjdra atutaldssal megfizetni, hogy Vevd vagy képviseletében éljard jogi
Kképviseld értesitést kap, hogy a mezégazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzédést jogerds hatarozattal jovahagyta. Eladd ezen szamlara tonénéd
teljesitést kifejezetten kéri és elfogadja, azt sajat kezéhez Grténd teljesitésnik tekintl, Fizetési késedelem esetén az elads frasbeli felszolitassal vagy
nyilatkozattal 8 napos péthatariddt kdteles engedélyezni, és amennylben ezen pdthatarids is eredménytelentil telik el, akkor tovabbi péthatarids
biztositdsa és erdekmilas igazoldsa nélkiil jogosult a jelen szerz6déstd| az eladé elalini. Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmelyik. fél

fizetési hataridé vonatkozdsaban késedelembe esik, akkor a késedelem idejére évi 20 % azaz hisz szdzalék mértékl késedslmi: kamatot koteles -
fizetni a masik félnek. -

4./ Vevé kijelenti, hogy a Fejér Varmegyel Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly: szam( hatdrozataval féldmivesként

nyilvantartasba vették, ezért foldmivesnek mindsul.

Felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében-a.mezbgazdas4gl igazgatds| szerv az adasvétell szerzddést eldszor

= Kizarolag annak tartalma és alaki kellékel alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi féltételeknek valo megfeleléség szempontjabél vizsgalja meg,

lletve ellendrzi. A mezdgazdasagl Igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belll déntést hoz az addsvétell szerzédés

jovahagydsanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megdllapltja a szerzédés kizzétételre vald

alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét. Fent nevezett.felek megallapitjak, hogy jelen szerzédés a Féldforgalmi tv. szerint az Ingatlanak .
fekvése szerinti teleplilési Onkormanyzat hirdetétablajan kifiiggesztésre kerll, valamint kdzzéteszik. Vevd tudomasul veszi, hegy amennyiben, ét, mint )
a Jelen pontban részletezett eltivasariasi jog jogosultat megelézd elévasarlasi jog jogosult jogosultsagaval él, abban az esetben a Jelen adasvételi

szerzédésben az ¢ helyébe vevéként az 8t megeldzd elévasarlasi jogosult Iép, Felek tudomasul veszik tehat, hogy csak akkor marad a vevéi

poziciéban a jelen addsvételi szerzédés vevéje, amennyiben a Foldforgalmi tv.. 18, § szerinli rangsorban vevét megeldzé elévasarasi jog jogosult

grvényesen elfogadd nyllatkozatot nem tesz a jelen szerz8dés dnkormanyzali jegyz6 altal torténd kifiiggesztése 30 napos idétartama alatt. Felek

tudomasul veszik, hogy amennyiben a Féldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban: vevét megelézé eldvasarldsi jog jogosult érvényesen elfogado

Dyilatkozatot tesz a jelen szerzédés Snkormanyzati jegyzé altal térténd kifiggesztése 30 napos idétartama alatt, abban az esetben a jelen adisyételi
$zerzddes szerinti vevé helyébe a Féldforgaimi tv. 18. § szerinti rangsarban vevét megelézd, érvényesen elfogadd nyilatkozatot tevd eldvasarlasi jog

Jogosult lep, Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban. Vevével azonos rangsorban allo -
eldvdsaridsi jog jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, ugy az 8t megillets valasztasi jogosullsagot nem gyakorolja Vevs terhire, vagyis ezen esetben a

jelen adasvétell szerzddés vevoje a vevdi poziciéhan marad, Felek tudomasul vették, hogy Foldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen adasvételi szerzédés

ervényességehez a mezégazdasagi igazgatasi szerv jdvahagydsa szlkséges.

5. Eladé a teljes veteldr kifizetésével egyidejlleg kiteles Vevé részére az ingatlant tulajdonoskent birtokba adni. Vevé a birtokbaadas napjatél
jogosult az ingatlant hasznalni és kdteles a terheit és a karveszélyt viselni, Az ingatlan haszndlataval kapcsolatos kéltségek és kozterhek a birtokba
vétel napjaig Eladot, utana pedig Vevét terhelik. Az ingatlan birtokba vételével szall &t az ingatlannal kapcsolatos karveszély viselésének
i(_ii!e_lezeltsége is. Felek megallapodnak, hogy a jelen addsvéteire tekintettel, hogy a 2026. évre Jard haszonbérleti dij az Eladét illeti idéaranyosan a
vételar megfizetésének napjdig terjedd idére, azt kivetéen pedig mar a Vevist, A tulajdonos személyében bekivetkezd véltozassal az 1./ pontban
foglalt haszonbérleli szerz6désbél fakadd jogok és kételezettségek tekintetében a Vevé, mint j tulajdonos Iép az eladé, mint bérbeadd helyébe, Vevs
{udomasul veszi a haszonbérleli szerzddésben foglalt jogokat és a kdtelezettségeket, azokat magara nézve kételezé érvénylinek elfogadja. ° ’

é.l A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az ingatlanra vonatkozo tulajdonjogat a teljes
\:iételér megfizetéséig fenntartja. Eladd tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre Iranyuld jogat a Vevd hozzéjaruldsa
nelkdl nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az Ingatlan-nyilvantartasrél szél6 2021. évi C. tdrvény
35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzédés aldlrisaval a felek kozosen kérlk, tovdbbd a Elado feltéllen és visszavanhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Nagyvenyim kiiltertilet 0204/42 hrsz-0 ingatlan eladé tulajdonat képezs 1/1 tulajdoni hanyadéra a tulajdonjog
J’enntartéshoz kapcsol6dé vevdi jog Molnar Tamas Vevé javéra a tulajdonjog fenntartdséra meghatarozott idépantig, tehat a jelen szerzédés
ingatlaniigyl hatdsaghoz valé beny(jtasat kovetd hat hénaplg az ingatlan-nyilvantartésban bejegyzésre kerliljon. E kdrben az eljaré ugyvéd
tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az ingatan-nyilvantartasrol szél6 2021. évi C. tirvény vegrehajtésaro| szélo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §
(3) bekezdése alapjan a felek megdllapodasban a twlajdonjog fenntartasdra megjeldlt hatarozott idé elteltével az tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbél toriésre kerdil. ) ‘

Felek kdzdsen kérik, tovabba Eladé ezennel feltétien és visszavonhatatian hozzajaruldsdt adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelélt ingatlan 1
tulajdoni hényadéara Molnar Tamas Vevd tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba a 3./ pontban irt teljes vételar megfizetésével
ggyidejlleg kiidn tulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozgt plienében -, amelyet eljard ligyvédnél 5 darab eredeti példanyban letétbe helyezett
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- adasvétel Jogcimén bejegyzésre keriiljén az Eladé tulajdonjogdnak egyidejii toriése mellett. Az okiratszerkeszts Ugyveéd jogosult és kételes az
eladd tulajdonjog dtruhazasat és a vevé tulajdonjog bejegyzésének engedélyezesét tartalmazd - feltétlen és visszavonhatatlan - killén nyilatkozatat
(bejegyzési engedélyt) a teljes vételar megfizetését kévetéen a vevo részére kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz két munkanapon beldil
benydjtani, Eladé kitelezi magat, hogy elektronikus levélben az drendliroda@amail.com cimen a vételdr megfizetésérdl haladéktalanul értesiti eljaro |
Ugyvedet. Az eladdi értesités elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemiden igazolni eljaro Ugyvéd felé. 3

‘7__1 Eladd a vetel targyat kepezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja. E kérben biztositja arrél Vevét, hogy senkinek sincs a vétel ';

targyat képezd ingatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatian birtoklasat korlatozna, részben vagy egészben akadalyoznd.

8. Vevd jelen szerzédés alairaséval a Féldforgalmi tv; 13. § szerint vallalja, hogy az 1./ pontban foglalt terméfdld ingatian hasznalatat masnak nem -
engedi at, azt maga haszndlja, &s ennek sordn sleget tesz a fdldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja, illetve kételezettséget vallal arra, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamat -
nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését kdvets Idére a 13, § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségekat véllalja. Vevé jelen szerzédés -
alairasaval a Féldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisdnak teljesitésébdl eredé barmilyen.
korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megdllapitolt és fennalld dij-, vagy egyéb. tartozdsa (a tovabbiakban egyiift: foldhasznalati. ',
dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem Allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott. g

9./ Szerzddé felek jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg megbizast adnak dr. Endl Gabor Istvan {igyvéd (szh.: 2400 Dunatjvaros, Szdrad Marton Gt

2. fsz.) részére a jelen addsvétell szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nylivantartasi eljaras lefolytatdséra az ingatlanlgyi hatésag -
eldtt, valamint az ingatlannal kapcsolatos: valamennyi okirat megtekintésére, tovdbbd meghatalmazzdk az dnkormanyzati Jegyzé eldtt kozzétételi -
eljarasban, a mezdgazdasagi igazgatési szerv eldtti eljdrasban vald képviseletiikkel, aki a meghatalmazdst, megbizast jelen okirat alairdsaval.

elfogadfa. Felek tudomdsul veszik, Hogy az ingatianiigyi hatdsag a vevé tulajdonjoganak bejegyzésérd] széld hatarozatot csak a jogi képviseldnek:
gl;mdll meg, amennyiben az a kérelemmel egyezé tartalm(. A bejegyz8 hatérozat eljéré ligyvédnél dtvehetd, annak megkiildésére eljars ligyvéd nem .
Koteles. J

10/ Felek a Jeleh addsvételi szerzédésbil szarmaze vagy azzal kapcsolatos vitdik elddntésére pertargyértékid flggden kikdtik a Dunatjvérosi--
Jarasbirgsag; illetve a Székesfehérvar Tdrvényszék kizdrdlagos illetékességét. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Jorvénykényv vonatkozo rendelkezései az irdnyaddak. :

1./ A Jelen szerzédés alapjén 3 tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos mindennemdi kéltséget, tigyvédi dijat, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket

a Vevé viseli. Vevd kijelenti, hogy nyllvantartasi szdmmal rendelkez8 mezégazdasagi tevékenységet végzé foldmivesként vasarolja meg az 1./°
pontban foglalt ingatiant és vallalla, hogy azt a birtokbaddds napjétdl legaldbb 5 évig mezégazdasagi céira hasznositja, &l nem idegeniti, mdvelésbal ;
ki nem vonja. Erre tekintettel az llletékrél sz6l6 1990. évi CXIII. 6rvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjén illetékmentesség illeti meg vevét. Erre ©
tekintettel kéri a NAV llleték Osztdlyat, hogy a terméfdid ingatlanon. valo tulajdonszerzése miatt az illetékrél szalé 1990, évi XCIII, torvény 26. § (1) -
bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkaimazza, Vevd tudja, hogy 30 napon belil kdteles a https:/fonya.nav.gov.huifl/login fellleten -
bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitditeni és bekilideni, eljard tigyvéd ebben képviseletet nem I4t el. '

12,/ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korldtozva. Vevé a Féldforgalmi. |
tv. 16.§-ban foglaltak szerint biintetSjogi feleldssége tudataban nyilatkozik arrdl, hagy a jelen ‘adasvételi szerzédés targyat képezd terméfélddal 5
egyltt a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1év8 fold terliletnagysdga - a mar tulajdondban és a haszonélvezetében lévs fald
teriilethagysaganak a beszémitasaval - 300 hektdr mértéket nem haladja meg (féldszerzési maximum), valamint a jelen addsvételi szerzédés argyat :
képezd terméfdlddel egyitt mar birtokaban lévé terméfdld terliletnagysaga - a mér birtokaban lévé fold teriiletnagysaganak a beszamitasdval — az -
11200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum). Vevé kijelenti, hogy mint vevének a tulajdonszerzése nem (tkézik a Foldforgalmi tv. 16. §
szerinti szerzési korlitozasba. Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.. . , ;e

13, Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen adasvélell szerzédést lgyvédi tényalldsvazlatként elfogadjék és az mindenben az & akaratukkal
megegyez6 tartalommal a valésdgnak megfelelden készillt el, tovabba kijelentik, hogy-eljars tigyvéd a vonatkozé ads- és illeték jogszabalyokrdl teljes
korli tajékoztatdst adott a részilkre. Eladé tudomasul veszi, hogy a jelen adasvételi szerzddés alapjan adofizetés! kotelezetisége keletkezhet, -
melynek bevallasara és megfizetésére sajat maga kételes, Eljaro tgyvéd tajékoztatta a feleket a szerz6désbdl ereds személyi jdvadelemadardl széld
1996. évl CXVIL. térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint illetékfizetésl kitelezettségekrdl, ezt a felek megértetidk. Vevéd az Szja }
tv. 1. szdmd mellékletének 9.5. pontjdban foglaltak ismeretében nyilatkozik, hogy az Szja tv. 1. szamd melléklet 9.5,1. a.) pontban foglalt
feltételeknek megfelel, a jelen okirattal kitelezi magat, hogy az 1./ pantban irt ingatlant a haszonbérlet lejartat kéveté december 31-t8l egyéni -
vallalkozoként, mez8gazdasagi Sstermeldként legaldbb 5 évig hasznositja, eladé pedig kijelenti, hogy. &ini kivan az ebbél szarmazd jdvedelem
200.000,-Ft-ig terjedé részének add aloli mentességével, amelyet 2026, évi SZJA bevallasaban feltiintet. Felek tudomésul veszik azt az Ggyvédi :

tajékoztatast, hogy az eljard ligyvéd adé- és illetékilgyben eljardst és felelésséget nem villal,

44, Felek elétt Ismert, hogy az els6 fokd ingatlan-nyilvantartasi eljdrdsért 10.600,-Ft dsszegii dijat kell fizetni a valtozassal érintatt ingatlanok
darabszamanak megfelelden. Vevé tudomdsul veszl, hogy ezen eljdrasl dijat & koteles viselni és kételes azt a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal -
Foldhivatali Féosztaly részére megfizetni, ¥
15./ Ellenjegyzé iigyvéd tajékoztatia Szerz6dd Feleket a helyl Gnazonossag védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIII. tdrvény rendelkezéseirdl, kilondsen -
arrol, hogy az ingatlan fekvése szerinti dnkormanyzat Jogvédelmi eszkdzel birtokaban az ingatlanszerzést vagy a lakcimiétesitést szabalyozé ;
tendeletet alkothat, Az el6bbi eldvasarlasi jog alapitisaval Jarhat, az utébbi megtilthatja, feltételhez, beteleplilési hozzajarulds megfizetéséhez kothell
a telepllésen a lakcimlétesitést. Felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédés aldirasakor a szerzédéssel érintatt Ingatlan fekvése
szerinll Bnkormanyzat vonatkozasaban jogvédelmi rendelet nincs hatalyban. A
16./ Jelen adasvételi szerzddes kizarolag [rasban, szerzédésmaddositasra iranyuld kifejezett akarattal madosithaté. Felek a jelen adasvételi szerzédés &
aldirdsa el6tt a tényeket és a rendelkezésre 4l iratokat gondosan attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az adg, illeték és -
egyéb jogszabalyokra vonatkozo teljes kérd ligyvéd kioktatast és téjékoztatast megértették és ezek ismeretében — mint tényvazlatot is — fijak ala
jelen addsvételi szerzGdést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges :
szandékuknak. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés teljes Ugyleti akaratukat tartalmazza és nincs olyan tény, kériiimény, szandék vagy elvaras,
amely a jelen szerz6désben megfogalmazdsra ne kertilt volna,

Felek a jelen:kelté oldalbdl 4llé szerzédést elolvasas és értelmezés Utdn, mint akaratukkal mindenben egyezét joévahagydlag alairtak.

Kelt, Dunaujvarosban; 2026, jllius 21. napjan i

/% ?ﬁ;gﬁ Mi‘r{:i |@ Molnar Tamas Vevd

EIIenjagyzem Dunadjvarosban, 2026. julius 21. napjan

Dr. Endl Gabor Istvan lgyvéd (székhely: 2400 Dunatijvaros, Széra

! . b2, Fszt, 4, kamarai azonosit szam: 36050540) ¢
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