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Amely létrejott egyrészrdl BALADIN CSABA sziiletési csalidi és uténeve Baladin Csaba

(sziil.hely,idé: . _an: ~lakeim: 6500 Baja, Puttonyos u. 17., értesitési
cim: a lakcimmel megegyezik, szem.az.szdmjel: addazonosito jel: , mint
elado (tovabbiakban: elado),

mésrészrtdl HEPE BALAZS LASZLO sziiletési csalddi és uténeve Hepe Balizs Liszlé

(sziil.hely,id6: an: _ lakcim: 6500 Baja, Venyige u. 46. 3. emelet 1.
ajto., értesitési cim: a lakcimmel megegyezik, szem.az.szamjel: . addazonositd jel:
' .. mint vevé (tovabbiakban: vevé),
E‘:} § kozott, az alulirott helyen és iddben, a kévetkezb feltételek mellett:
'
i §< /,—lﬁém_‘ Eladé eladja, vevé pedig per-, teher- és igénymentesen megvasérolja az eladé 1/1 ardnyn
il yﬁurﬁﬁa@qaban all6 Baja zartkert 10629 hrsz-i, 840 m2 alapteriiletii, 1,17 AK értéki, kert mivelési
3\\3 -4 g, t&mészetben a 6500 Baja, Petdi Sz6l6k utca 48. szdm alatt talalhaté ingatlan 1/1 aranyu
N % }ha’myadét (tulajdonjogat), a megtekintett és megismert llapotban (a tovabbiakban: ingatlan).
Xy T
X I Wy A v%\ﬂlajdonszerzése adasvétel jogeimen alapul.
SR
2 ¥ A . L1/ Felek rogzitik, hogy az ingatlanon taldlhaté egy kb. 20 m2 alapteriiletti téglaépitésii
~

zazf

felépitmény, mely komfort nélkiili és feltjitasra szoruld allapoti.

atruhdzdsa a mez0- és erdbgazdasigi foldek forgalméardl szold 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) hatdlya ald esik és a jelen adasvételi szerzédés érvényességéhez és
\( hatélybalépéséhez a mezbgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa sziikséges.
S

3./ Vevb feleldssége tudataban kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiil belfsldi természetes
személy.

Vevé felel6ssége tudataban Kkijelenti, hogy a birtokaban 4llé foldteriilet nagysaga a megszerezni
kivant ingatlan teriilet nagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart.

Felek rogzitik, hogy a fentiekre tekintettel a 2013. évi CXXII tv. 10. § (2) bek. alapjan vevd
megszerezheti az adasvételi targyat képez terméfoldként nyilvantartott ingatlan tulajdonjogat.

i\g Elad6 tajékoztatja a vevot, hogy a felépitmény az ingatlan-nyilvéantartdsban nincs feltiintetve.
4 Eladé tajékoztatja a vevot, hogy a felépitmény épitésével kapcsolatos dokumentumok nem allnak
% rendelkezésére.
~  Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzddéskotéskor épitésiigyi hatosagi eljaras nincsen folyamatban, illetve
T{ 9 nincsen tudomasuk arrél, hogy ilyen eljaras indult volna.
< o Felek rogzitik, hogy épitésiigyi hatdsagi intézkedésnek, vagy épitésiigyi hatosagi eljaras
: ¢/ '©  meginditdsanak a 2023. évi C. torveny 164. § (5) bekezdése szerint legkésébb az épités befejezésétdl —
| ¢y ha az nem éllapithato meg, akkor az épitmény hasznalatbavételétsl — szamitott tiz éven beliil van
w8 helye.
© Q Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzdést a fentiek ismeretében koti meg,
% o :
N o 24 Felek rogzitik, hogy az adésvétel targyat képezé 1./pontban koriilirt ingatlan tulajdonjoganak
g !
|
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4./ Szerz6dé felek az adasvétel targyat képezé ingatlan vételarat 4.400.000,-Ft azaz Négymillio-
négyszazezer forintban hatarozzak meg,

Felek rogzitik, hogy a vételarbol a felépitmény forgalmi értéke 1.500.000,-Ft, a foldrészlet forgalmi
érteke 2.900.000,-Ft.

wWols el
boode oA B\ vidalyl

A KS2L
X

Felek kijelentik, hogy a vételarat értékaranyosnak tekintik.
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A vételar megfizetése:

4.1/ Vevb a vételarbol a jelen szerzddéskotéssel egyidejlileg foglalé jogeimen megfizet 440.000,-
Ft azaz Négyszaznegyvenezer forint vételarrészt az eladd altal megnevezett az MBH Banknal vezetett
10300002-10408582-49010013 szdm1 bankszamlara térténé atutalassal.

Eladé kijelenti, hogy az &sszeg a fent megnevezett bankszamlan jovairasra keriilt, ezért a teljesitést
sajat kezeihez torténd joghatélyos teljesitéskeént ismeri el.

Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglalonak a Ptk. 6:185 §.-ban régzitett jogi lermészetével,
egyben rogzitik, hogy a foglald a jelen szerzGdés szerinti kotelezettségvdllaldsok megerdsitését
szolgdlja.

A teljesités meghitisuldsdért felelSs fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kiteles
visszatériteni.

Ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl hivisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglalé visszajdr.

4.2./ Vevd a vételarbol fennmaradé 3.960.000,-Ft-ot azaz Harommillié-kilencszazhatvanezer
forintot az adasvételi szerz6désnek a mezbgazdasigi igazgatasi szerv altali jovahagyasat kovetben, a
mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovéhagyo hatarozatinak €s zaradékkal ellatott biztonsagi okményon
szerkesztett adasvételi szerzbdésnek a vevd (beleértve a vevd képviseletében eljard tgyveéd) altal
torténd kézhezvételét kovetd 5 naptdri napon koteles megfizeti az eladd részére, az eladd Adltal
megnevezett 4.1./pontban rdgzitett bankszamldra térténd atutalassal.

Felek kikotik, hogy a fenti vételarrész atutaldssal torténd megfizetését kizarolag akkor tekintik
teljesitettnek, ha a vételar dsszege a fent megnevezett bankszamlan jovairasra kertil.

Eladé kijelenti, hogy a fenti vételarrész §sszegének a fent megnevezett bankszdmlara vald atutaldsit az
dsszeg bankszamlan valo jévairasa esetén sajat kezeihez térténd joghatalyos teljesitésként ismeri el.
Felek kikstik, hogy amennyiben a fent irt hatériddig nem kerll sor a fennmaradé vételar
megfizetésére, akkor eladdt a Ptk. 6:213. § (1) bekezdése alapjan a foglalé megtartasa mellett megilleti
a jelen szerz8dést6l valo elallas joga.

Az elallas a jelen szerzodést felbontja, eladd az elallasi jogat a vevOhoz cimzett egyoldali irdsbeli
nyilatkozataval gyakorolhatja.

43/ Felek kikotik, hogy amennyiben a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv a jelen adisvételi
szerzbdést a vevével nem hagyja j6vd, vagy nem a vevovel hagyja j6vd, vagy barmilyen ok miatt az
adasvételi szerz6dés j6vahagydsit megtagadja, vagy az eljardst barmely okbdl megsziinteti, igy ebben
az esetben eladd az errdl szold végzés, illetve hatdrozat kézhezvételét (ide értve az okiratot szerkesztd
tigyvéd Utjan torténd ezirny(l értesités kézhezvételét is) kovetd 5 munkanapon belill kiteles a vevé
dltal fentiek szerint (4.1./pont) étutalt foglalé Osszegét a vevd részére visszafizetni (visszautalni),

P

melyre eladé feleléssége tudatdban a jelen okirat aldfrdsaval kitelezettséget vallal.

5.4 Vevd a Foldforgalmi toérvényben eléirt tulajdonszerzési jogosultsig vonatkozdsaban jogi
feleldssége tudatdban az alabbi nyilatkozatokat teszi:
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5.1/ villalja, hogy a jelen jogiigylettel tulajdonul megszerzett ingatlan hasznalatit a Foldforgalmi
tv. 13. §. (2) bekezdésében maghatarozott esetek kivételével masnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositdsi kotelezettségének és az ingatlant a
tulajdonszerzés idOpontjatél szadmitott 5 évig - a Féldforgalmi tv. 13. §. (3) bekezdésében
maghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

5.2/ kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl ereds
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa.

5.3./ kijelenti, hogy a szerzést megeldz6 S éven beliill nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott,

5.4/ Kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold jogellenes més célra hasznositdsa, vagy a hasznositési
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag — a megelézd 5 éven beliil — jogerésen vele
szemben foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

5.5./  Kkijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

6./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan III/3. sorszdm alatt az MVM Démasz
Aramhélézati Kft. javéara sz616 39 m2 teriiletre vonatkozé vezetékjog bejegyzés talalhato.
Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6dést ennek ismeretében koti meg,

A vezetékjogokon kiviil eladé szavatolja az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességét, kijelenti tovdbb4, hogy az ingatlant ingatlan-nyilvantartison kiviili tartozas,
kovetelés és kotelezettségvallalds sem terheli.

Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan nem 4ll harmadik személy
hasznélatdban.

7.4 Elad6 a vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartisba valo bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatat (Tulajdonjog bejegyzései engedély) a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg a
jelen okiratot készité és ellenjegyz6 tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi 4 (Négy) eredeti példanyban
(melybél 1 példany biztonsigi kellékekkel rendelkezd papir alapii okményon késziilt) azzal, hogy
annak a vevd részére torténé kiaddsira és vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba vald
bejegyzése és eladd tulajdonjogéanak torlése érdekében az illetékes fdldhivatalhoz torténd benyujtasara
letétkezeld tigyvéd a 4.2./ pontban irt vételarrész teljesitésének hitelt érdemlé modon vald igazolasat
kovetden jogosult és koteles, amennyiben a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv a jelen adasvételi
szerz6dést 6nallo hatarozataval a vevdvel jovahagyja és a biztonsagi okmdanyon szerkesztett adasvételi
szerz0dés jovahagyo zaradékkal ellatja.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasdra letéteményes tigyvéd az alabbi
iratokat fogadja el:

- Eladd részérdl az tigyvéd szimira adott irdsos (elektronikus /e-mail/ vagy postai uton)
nyilatkozata a 4.2/ pontban irt vételarrész teljesitésérol.

- Vevd részérdl a 4.2/ pontban irt vételarrész utalasat teljesitd pénzintézet azon eredeti,
cégszerli igazolasanak a letéteményes tigyvéd részére torténd 4tadasa, mely szerint az utalds a
jelen addsvételi szerzodésben teljesitési helyként megjelslt bankszamla javara
visszavonhatatlanul teljesiilt.

Felek kikotik, hogy elad6 a 4.2./ pontban irt vételarrész vevo altali megfizetésérdl a megfizetését
kovetd 3 munkanapon beliil kiteles értesiteni a letéteményes figyvédet, ennek elmaradésa esetén vevd
is jogosult a 4.2./ pontban irt vételarrész megfizetését a fentiek szerint igazolni.

Letéteményes ligyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti és igazolja, hogy az eladd Tulajdonjog
bejegyzési engedélyét az igyvédi tevékenységrol sz016 2017. évi LXXVIII tv. 47. § (1) bek. c. pontja
alapjan 4 (Négy) eredeti példanyban (melybdl 1 példany biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapu
okmanyon késziilt) okirati letétbe vette, tovabbd kotelezettséget vallal arra, hogy a Tulajdonjog
bejegyzési engedély 2 eredeti példanyat a 4.2./ pontban frt vételarrész teljesitésének fentiek szerinti
hitelt érdemlé igazolasa esetén a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyd hatérozatinak atvételét
kovetd 5 munkanapon beliil benytjtja az illetékes foldhivatalhoz, 1 eredeti példanyt a vevé részére
kiad, 1 eredeti példanyt pedig az irattdraba helyez. v BR. F’E@K_E._ FdERENC
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Felek megéllapodnak, hogy a fentiekben meghatérozott eseten tul, letéteményes tigyvéd idékorlat
nélkiil koteles megOrizni a letétbe helyezett 4 (Négy) eredeti példany Tulajdonjog bejegyzési
engedélyt €s azt kizarolag a felek kozotti jogvita esetén birdsagi eljarasban a birdsag részére, vagy a
felek kozotti legaldbb magéanokiratba foglalt megallapodés rendelkezésének megfeleléen adhatja ki.
Felek rogzitik, hogy az okirati letét ingyenes.
Felek kijelentik, hogy a fentieket egyben okirati letéti megéllapodésnak is tekintik.

8./ Felek megallapodnak abban, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan birtokbaadasara a
teljes vételar megfizetésével egyidejlileg keriil sor.

Vevd a birtokbaadastdl jogosult az adasvétel targyat képezé ingatlant hasznélni, hasznait szedni,
viselve azok koltségeit és terheit, tovabba a karveszélyt.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan kézmii nélkiili.

9./ A szerzbdéskotéssel kapesolatos iigyvédi munkadijat, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetésével kapcesolatos eljarasi dijat (10.600,-Ft) €s a vagyonszerzési illetéket (4%) a vevd
viseli a Ptk. 6:218. §. (2) bek. alapjan.

10/ A szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével szerz6dd felek dr. Petike Ferenc ligyvédet
(iroda: 6500 Baja, Dr. Alf6ldi J. tér 2.) bizzdk meg és meghatalmazzak, arra, hogy majd az ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas adasvételi szerzodés és a tulajdonjog atruhdzé nyilatkozat,
valamint a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyé hatdrozata alapjan képviseletiikben a vevd
tulajdonjoganak bejegyzése és eladd tulajdonjoganak egyidejii torlése érdekében a BKVMKH
Foldhivatali Osztalya (1. Baja) el6tt eljarjon.

Szerz6dd felek a jelen szerzédés alairasaval egyben meghatalmazzdk a szerzddést szerkesztd és
ellenjegyz6 ligyvédet arra is, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, a Bécs-Kiskun Varmegyei
Korméanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldforgalmi Osztdly eldtti eljarasban képviseletiikben
eljarjon, a hatarozatot és a zaradékolt adasvételi szerzodéseket neviikben €s képviseletiikben atvegye.
Ellenjegyz6 iigyvéd a megbizast elfogadja, azzal, hogy a megbizas egyéb hatdsagi eljarasokra nem
terjed ki.

11./  Eladé a jelen szerz6dés alairasdval egyben meghatalmazza dr. Petike Ferenc iigyvédet arra,
hogy az adasvételi szerzddést (4 db eredeti példanyban, melybol 1 példany biztonsagi kellékekkel
rendelkez6 papir alapi okmanyon késziilt) az alairasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére postai uton elkiildje jovahagyas céljabol.

12./ Az esetleges vitds kérdéseket felek kotelesek megkisérelni az egylittmiikddés szellemében
rendezni €s amennyiben az nem vezetne eredményre, Uigy annak eldontésére az ingatlan fekvése
szerint illetékes Bajai Jarasbirdsag illetékességet kotik ki.

13./  Szerz8dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvoképességiikben korlatozva
nincsenek.

14./  Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez kapcsolodo ado- é€s illetékfizetési kitelezettséggel
tisztdban vannak, azzal kapcsolatosan eljaro tligyvédtdl részletes, a jogszabalyokra is kiterjedé
tajékoztatast kaptak.

Baladin Csaba Hepe Balazs Laszlo
elado e\\\O vevod
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15/ Felek adatai a pénzmosids és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIII. tdrvény szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa utin
keriiltek rogzitésre. Felek felel6sségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa soran sajat
nevilkben és érdekitkben jarnak el, tovabba hozzajrulnak ahhoz, hogy a szerz6dést készitd és
ellenjegyzd ligyvéd valamennyi 4ltaluk kozolt személyes adatukat kezelje, személyes okmanyaikrol
masolatot, feljegyzést készitsen.

16./ A szerzddésben nem érintett kérdések tekintetében a Ptk., a Foldforgalmi tv., valamint a 2013.
évi CCXIL. tv. eldirasait kell értelemszeriien alkalmazni.

17./ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakon kiviil mas olyan kérdés nem meriilt fel
kozottik, amely a szerz8désben nem szerepel és ezért indokolttd tenné kiilon tigyvédi tényvazlat
felvételét.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben iigyleti szandékukat a szerzddést szerkesztd
ligyvéd helyesen foglalta irisba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek az
akaratuknak, ezaltal a jelen szerzddés tartalmaval szemben a jelen szerzédés alairésaval igazoltan
kifogést nem emelnek.

Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés — 1évén a felek nem kérték annak kiilsn
okiratban t6rténé felvételét — egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgal.

18/ Felek rogzitik, hogy a fenti adasvételi szerzédés 7 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1
példany biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapt okményon késziilt.

A fenti 3 lapb6l és S oldalbol allo egységes okiratba foglalt adasvételi szerz8dést — felek elolvasas és
koz0s értelmezés utdn -, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagydlag irtak ala.

Baja, 2026. jalius 09.

Baladin'Csaba Hepe Balazs Laszlo
< elado vevd

Alulirott Dr. Petike Ferenc iigyvéd (KASZ szdm: 36067137) ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen
okirat mindenben megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, taniisitom tovabbd az aldirdsok
valddisdagat. N\

Ellenjegyzem: Bajdn, 2026. julius 09. napjdn. e@e

0 : )
oF 0% SsE Dr. PETIKE FERENC -/
PSS iigyved







Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYURITY
ISTVAN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.07.30. 15.05.00

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYURITY ISTVAN
Sziiletési hely: BAJA

Sziiletési datum: 1969.01.10.

Anyja neve: VIRAG KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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