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INGATLAN ADASVETELI SZERZODLES

amely létrejott egyrészr8l Kapas Jozsef Laszlé (sziileiési neve: Kapas Jozsef Liszlo, sziiletési helye, ideje:

R . anyja neve: . ~~2mélyazonosité jele; * "~~~ 8, adoazonosité

iele: 8277482388, szig.szdm: AJ 890650) 2243 Koéka, Dézsa Gydrgy Gt 35/A. szém alatti lakos, Gedei

¢ ési neve: » szilletési helye, ideje: ™ * < 07 - anyja neve;
zemélyazonosito jele: ad6azonosité jele: - ~zig.szam; 777) 12¢1

Budapest, Alsételeki u. 70. szam alatti lakos és Paitz Tetvinné (sziiletési neve: ziiletési helye,

ideje: K- ?oar -1yja neve: ~~. személyazonositd jele: "

adbazonosits jele: - LSZAm: ‘43 Koka, Homok u. 2. szam alatti lakos, mint

Eladdk (a tovébbiakban: mint Eladék)

masrészrél Pedk Sdndorné (sziiletési neve: . ’ ~Ziiletési helye, idej. }

anyja neve: személyazonosito jew. . ad6azonositd jele:

szig.szdm: """ 7 Budapest, Kiskit u. 41. sz4m alatti lakos, mint Vevd (a tovabbiakban: mint

Vev§) kézou a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. ‘Az Eladok kijelentik, és szavatossagot vallalnak azért, hogy 1/4-2/4-1/4 tulajdoni hanyadban tulajdonosai
a Kéka zirtkert 2316. helyrajzi szémon nyilvintartott, ,,sz516, szant6” megnevezésll, Ssszesen 4713
m” alapteriiletd, 9,21 AK értékii ingatlannak. Az Eladék az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért
szavatossagot villalnak. Szerz6d felek az ingatlan vételarat 600.000.-Ft-ban azaz hatszézezer forintban
allapitjak meg.

2. Az 1. pontban megjelolt ingatlant az Eladék eladjik és a Vevd pedig megveszi a kolcsondsen kialkudott
sszesen 600.000.-Ft azaz hatszézezer forint Osszegli vételdrért. Vevd jelen szerz6dés aldirdsakor a vételdr
teljes dsszegét banki 4tutaldssal megfizeti az Eladok részére Gigy, hogy 200.000.-Ft-ot azaz kettészazezer
forintot utal 4t Kapas Jézsef L4szl6 Elad6 nevén az MBH Banknal vezetett ~;
szamd bankszdmlara, 200.000.-Ft-ot azaz kettdszazezer forintot utal 4 Geaer Csaba Eladé neven az
Raiffeisen Banknél vezetett ~ z4mu bankszimlara és 200.000.-Ft-ot azaz
kettdszdzezer forintot utal*4t Paitz Istvanné Elado reszere ranz Stefdnia nevén az OTP Banknil vezetett

i bankszAmlara. Eladok ezen bankszdmldkra t6rténd utaldst sajt keziikhiz
torténd teljesitésnek 1smerik el. Szerz6dd felek régzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatési
szerv barmely okb6l eredben nem adja jévihagyésat jelen adasvételi szerzédés ingatlan-nyilvantartisba
torténé bejegyzéséhez, ligy az elutasité hatarozat 4tvételéts] szamitott 15 napon beliil az Eladék kotelesek
a vetelér teljes Gsszegét a Vevének visszafizetni,

3. Vevé kijelenti, hogy jelen szerzédés targyét képezO ingatlant megtekintett és megismert 4llapotban
vésirolja meg, annak térmértékeit az Eladékkal térténd teriiletbejdrast kdvetéen megismerte. Az ingatlan
birtokba adésa jelen szerz6dés alafrasinak napjan torténik. Vevé a birtokba Kpést6l kezdve jogosult az
ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani és kiteles viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket is,

4. Az Eladdk végleges, feitétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy az 1, pontban
megjeldlt ingatlanra a Vevé tulajdonjoga, 1/1 tulajdoni hanyadra, addsvétel jogeimén az ingatian-
nyilvintartisba bejegyzésre keriiljén egytittal az Eladék kérik valamint hozzdjirulnak, hogy
tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvAntartasbél toriésre keriiljtn. Vevé kéri, hogy az 1. pontban
koriilirt ingatlanra a tulajdonjoga ~ 1/1 tulajdoni hinyadra - addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvntartisha bejegyzésre keriiljon, egyben kéri, hogy az Eladék tulajdonjoga fenti ingatlannal
kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartisbol torlésre keriiljon.

5. Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mingsiils belfoldi természetes személy. Veve kijelenti, hogy a
birtokdban 4ll6 foid teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja
meg az egy (1) hektart. Vevd kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013. &vi
CXXH. tbrvény szerint eldvésarlasi Joggal nem rendelkezik az adasvétel targyat képezd ingatlannal
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kapesolatban.

6. Vevb nyilatkozik, hogy a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébsdl eredd barmilyen kordbbi
féldhasznélattal kapcsolatos jogersen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati
dijtartozas) nincs.

7. Vev§ nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevd jelen szerzddés alairdséval
nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzést a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szabalyozas nem korlatozza és ki
sem zarja.

8. Vevb kijelenti, hogy a jelen jogligylettel érintett ingatlanok tulajdonjogénak megszerzését jogszabaly nem
zarja ki, mert az érintett ingatlanokkal — a termdftlddel egyiitt 6nallé ingatlant (foldrészietet) képezb
miivelés al6l kivett teriiletét is ideértve — egyitt sincs a tulajdondban 300 hektar nagysigii vagy 6000
aranykorona értékii term&fold, valamint az ingatlanok fekvése szerinti telepiilésen a Vevd kozeli
hozzitartéja tulajdonéban 1évd term6fold mennyisége a megszerezni kivénttal egyiitt sem haladja meg a
telepiilés Gsszes term6fold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.

Vevd kijelenti, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

9. Vevd véllalja, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és
ennek sorén eleget tesz a fildhasznositési kételezettségének. Vevd vallalja tovabba, hogy az 1. pontban
megjeldlt ingatlant a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositja. Vevd
véllalia, hogy az ingatlannal kapcsolatban fennallo foidhasznélati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, és annak megsziinését kovetd iddpontté] szamitott 5 évig az ingatlant més célra nem
hasznositja.

10. Szerz6dd felek tudomassal bimak arr6l, hogy a Foldforgaimi tv. alapjén jelen szerzddés érvényességéhez
Jelen szerz3dés kifiiggesztése és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagy6 hatérozata sziikséges.

11. Az Eladék tulajdonjogukat az E-ING szamitgépes rendszeren keresztiil 2026. jilius 7-én lekért tulajdoni
lappal igazoltdk. Az Eladdk feltétlen jogszavatossagot, egyben biintetdjogi feleldsséget véllalnak azért,
hogy a tulajdoni lap lekérése 6ta az ingatlanra nézve semminemd rendelkezé cselekményt nem tettek
annak tulajdonjogdt senkinek, semmilyen forméban 4t nem engedték, arra megterheld jogiigyletet nem
kotdttek, €s ilyen jellegh cselekményeket jelen szerzédési feltételekhez valo kototiségiikre tekintettel a
jovbben sem végeznek. Kijelentik, hogy harmadik személy javéra sz616, az ingatlan-nyilvéntartasban be
nem jegyzett jog a Vev® tulajdonszerzését nem korlatozza, vagy akadalyozza.

12. Szerz4dé felek biintetbjogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy magyar nyelven imi és olvasni tudd
cselekvbképes magyar allampolgarok, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs. Szerzddd
Felek egyiittesen kijelentik, hogy iigyletiiknek semmilyen Altaluk tudott jogi akadilya nincs.

13. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy az adézéssal és illetékekke!l kapcsolatos tajékoztatast eljard iigyvédtsl
megkaptik, €s azt tudomdsul veszik. Szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy az adésvételi szerzddésben
szerepld vételdr az illetékhivatalt az illeték kiszabasa szempontjdbol nem kéti, és az illeték kiszabasa az
illetékhivatali értékelés alapjan tdrténik.

14. Szerz3dS felek jelen szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Acsai Anetta Rita igyvédet (2243
Koéka, Margithegy 18., tel.: 29/428-315, lajstromszdm: X/1004., KASZ: 36056370) bizzdk meg,
egyidejlileg meghatalmazzik az illetékes foldhivatal, Polgarmesteri Hivatal és jegyzd eldtti, az illetékes
Megyei Foldhivatal el6tti eljarasban valo képviseletiikre is. Eljar6 tigyvéd jelen szerzddés aldirisaval &s
ellenjegyzésével a megbizast, meghatalmazist elfogadja. Felek kijelentik, hogy ezen adasvételi
szerzddésiiket figyvédi tényvizlatként is elfogadjik.

15. A felek a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a mez6-és
erddgazdasigi foldek forgalmérél szél6 2013. évi CXXIL. t8rvény, valamint a mez&-és erddgazdasagi
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6ldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggd egyes rendeikezésekrdl és 4tmeneti
szabalyokrdl 52616 2013. &vi CCXIL. térvény vonatkozo szabélyait rendelik alkaimazni.

16. A szerz6d6 felek megéllapodtak abban, hogy jelen szerzbdés megszerkesztésével valamint a tulajdonjog
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriild valamennyi kéltséget és illetéket, igy a
visszterhes vagyonszerzési illetéket is a Vevd viseli.

17. Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket arr6l, hogy a pénzmosis a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIil. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan atvilagitasi,
iigyfél azonositasi kotelezettség terheli a Felek vonatkozasdban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerzbdésben keriilnek rogzitésre a Felek adatszolgiltatdsa, és Altaluk bemutatott
személyazonossdg igazolasara a Pmt. szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjén. Felek a jelen Szerzddés
aldirdsdval hozzijarulnak a személyazonossiguknak az eljaré ligyvéd altali ellendrzéséhez, valamint a
személyes adataik kezeléséhez, tovabba a jelen Szerz6dés alairisival tanisitjak, hogy Oket az eljird
iigyvéd a Pmt.-ben és az Eur6pai Unié és az ENSZ Biztonsigi Tandcsa 4ltal elrendelt pénziigyi és
vagyoni Kkorlitozo intézkedések végrehajtasarél sz6lé 2017. évi LII. tSrvényben meghatirozott
kotelezettségek teljesitésérdl, kockéazatértékelésrbl, feliigyeleti eljarasrendrdl és uUtmutatorél szold
10/2019. (V1. 24.) MUK Szabalyzat rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelelden azonositotta. A
Jelen Szerzddés aldirdsdval a Felek kijelentik tovabba, hogy elézetes tijékoztatést kaptak az azonositis,
illetve atvilagitds céljarél, modjarol és terjedelmérdl. Felek a jelen Szerz8dés alairaséval biintet8jogi
feleldsségik tudatdban kijelentik, hogy a jelen Szerzddés megkttése sordn a sajit nevitkben jarnak el.

18. Amennyiben a jelen Szerzodés valamely rendelkezése érvénytelen vagy érvénytelenné vilik, az a t5bbi
rendelkezés érvényét nem érinti. A Felek az érvénytelen rendelkezéseket (kdz8s megallapodassal) olyan
érvényes rendelkezésekkel modositjak, amelyek a Felek eredeti gazdaségi célkitlizéseinek leginkdbb
megfelelnek.

19. Szerzddd felek jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéhagyodlag alairtak.

A szerzédés harom oldalbol allo, egymassal sz6 szerint megegyezd kilenc darab eredeti példanyban késziilt,
amelybdl egy-egy példany az Eladékat és az eljard iigyvédet, ot példany a Vevét illeti meg.

Kelt: K6kan, 2026, jalius hé 7. napjan

S /.
T Y i b
Eladé Eladé
Paitz Istvinné Dedk Sandorné
Eladé fndo

A szerzbdést készitettem és ellenjegyzem: Dr. Acsai Anetta Rita ligyvéd (2243 Koka, Margithegy 18., tel.:
29/428-315, lajstromszam: X/1004., KASZ: 36056370)

Kelt: Kokén, 2026. julius hé 7. napjén
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
POZSGAINE SZABO ILONA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.07.30. 15.36.48

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZABO ILONA
Sziiletési hely: NAGYKATA
Sziiletési datum: 1968.12.27.
Anyja neve: OLAH ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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