Adasvételi szerzodés

Amely 1étrejott egyrészrol
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3599 Sajészoged, Ady Endre ut 8/A. szdm alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban Vevé kozott az alabbi
napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

Az adasvétel targya

1. Okiratot szerkesztd tigyvéd dltal megtekintett tulajdoni lap tantisaga szerint eladé 2039/8159-ed
aranyban (II/5. és 8. sorszam alatt) bejegyzett tulajdonosa a Sajészoged Kiilteriilet 0113/4 hrsz.
alatt felvett, szanté miivelési 4gi, 6sszesen 2 ha 5032 m? teriiletls, 81.59 AK értéki ingatlannak.

2. Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlant 2 db vezetékjog terheli, az Eladé szavatol azért, hogy az
ingatlan tulajdoni hanyada fentieken tal per- teher- és igénymentes.

3. AzElado kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni hanyada vonatkozasaban haszonbérleti szerz6déssel
nem rendelkeznek, az nem all harmadik személy hasznélataban.

Terméfoldre vonatkozé specidlis rendelkezések

4. A Szerzdds felek tudomasul veszik a jelen szerz6dést készito és ellenjegyzd ligyvéd résziikre
adott tajékoztatdsat, miszerint a jelen szerzodés térgyét képezé ingatlan term6foldnek mindsiil,
ezért az ingatlanra a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalméarél sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény
(Fftv.), valamint az elévasérlasi és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi Giton torténd kozlésére vonatkoz6 eljardsi szabalyokrol sz6l6
474/2013. (XI1.12.) Kormanyrendelet - a tovabbiakban: Rendelet - rendelkezései az iranyadoak.
Jelen szerz6dés érvényességének és hatdlyosuldsdnak, tovdbbd a tulajdonjog-vdltozds ingatlan-
nyilvéntartdsban torténé dtvezetésének eldfeltétele a szerzédés mezégazdasdgi igazgatdsi szerv
részérdl torténd jogerds jovdahagydsa. .

5. A Szerzdé felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdgazdasagi foldek forgalmérél szolo
2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdése értemében a tulajdonosnak a jelen szerzddést nyolc
napon beliil meg kell kiildenie a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részere jovahagyas céljabol.
Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatisi szerv eldzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja
meg az adédsvételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésével megallapitja a szerzédés kozzétételre
valé alkalmassagat és hivatalbél megkiildi azt a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdjének azzal, hogy elrendeli a szerzédés 30 napra torténd kozzétételét.

A vételar megfizetése, az Ingatlan tulajdoni hanyad tula idonjoganak atruh4dzisa

6. Vevd az ingatlan tulajdoni hanyadot a természetben megtekintett allapotaban vaséarolja meg
Eladétol akként, hogy az ingatlannak 2039/8159-ed tulajdoni hanyadban valik tulajdonosava.

7. Az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni héanyad kolcsondsen kialkudott vételdra
950.000,- Ft, azaz Kilencszdzotvenezer forint. Felek rogzitik, hogy a Vevé a teljes vételarat a
jelen adasvételi szerzodés mezbgazdasasi igazgatdsi szerv altali jovahagyéasanak szerz6do felekkel
val6 kozlését kovetd 8 napon beliil banki 4tutalassal kételes megfizetni az Eladé részére az eladd
nevén 1év6 OTP Bank dltal vezetett szamu bankszamlaszdmra. Az Elad6 a
vételar fenti bankszamlajara torténd atutalasat sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

8. Eladé a jelen adasvételi szerzodés aldirdsaval egyidejiileg okiratszerkesztd iigyvédnél letétbe
helyezi a vevd javéra és nevére sz9l6 tulajdonjog 4truhdzo nyilatkozatat 6 eredeti példanyban,
melyben a vételar hidnytalan megfizetésére tekintettel feltétleniil €s visszavonhatatlanul
hozzéjéru)l‘?bez, hogy az 1. pontban részletese(n leirt ingatlan 2039/8159-ed ardnyi tulajdonjoga
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9.

Eladé jelen okirat aldirdsdval kotelezettséget vdllal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének
tényérdl haladéktalanul irdsban értesiti az eljard vigyvédet a krisztina.karoly@yahoo.com e-mail
cimen, eljdré iigyvéd pedig kotelezettséget vdllal arra, hogy a letétbe helyezett bejegyzési
engedélyt a jelen addsvételi szerzédés mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv ditali Jjévdhagydsardl sz6lo
értesitést kovetBen, a zdradékolt addsvételi szerzédésekkel egyiitt haladéktalanul benyvjtia az
illetékes foldhivatalhoz a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében.

rg
A Vevé az ingatlan‘birtokaban van, hizza az ingatlan hasznait és viseli az ingatlannal egyiitt jéaré
terheket.

Nyilatkozatok

10.

11.

12.

Szerzodé felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyar allampolgarok, akiknek
szerzbdéskotési képessége semmilyen korlatozas vagy kizdras alatt nem &ll.

A Vevé a jelen szerzédés aldirdsdval kijelenti, hogy a tulajdondban és a haszonélvezetében lévé
term&foldek egyiittes nagysdga a jelen szerzédéssel dltala megszerezni kivdnt ingatlannal egyiitt
nem haladja meg a 300 hektdrt, melyre tekintettel a Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz8dés alapjdn
torténd tulajdonjogszerzése nem iitkozik a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013.
évi CXXII torvény (Ffiv.) 16. § -dban meghatdrozott szerzési korldtozdsba.

Vevd jelen szerzédés alairasaval a mezd- és erdgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi
CXXIL. tSrvény, valamint a foldforgalmi torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol €s
tmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény alapjan az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

a. a fold tulajdonjoginak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem, foldmives vagyok, és
szerepelek a kozhiteles nyilvantartasban, (510440/2014. szamon)

b. aszerzédésben megjeldlt fld hasznélatat masnak nem engedem at, azt magam hasznélom,
és ennek soréan eleget teszek foldhasznositasi ktelezettségemnek,

c¢. vallalom, hogy a foldet-a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositom,

d. nincs jogerdsen megallapitott és fenndllé foldhasznélati dijtartozasom,

e. az ingatlaniigyi hat6sag jelen szerzddést megel6zo 5 éven belill velem szemben nem
szabott ki jogerdsen foldvédelmi birsagot, ,

f.  jelen szerzodést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotsttem,

g. részarany-tulajdonnal nem rendelkezem,

h. a foldforgalmi torvény szerint eldvasarlasi jogosultsaggal rendelkezem, mint olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil a Ffiv. 18.§ (1) bek. ¢) pontja
alapjan (a Sajoszoged kiilteriilet 0113/3 és 0113/5 hrsz-u ingatlanok 1/1 aranyu
tulajdonosaként) és a 18.§ (4) bek. a) pontja alapjan, mint a NAK B-A-Z Vérmegyei
Igazgatosaga 4ltal OCSG-00057666 szamon nyilvantartott —éstermeldk csaladi
gazdasiganak a tagja.

Valamint a Vevd rogziteni kivdnja, hogy az ingatlan 4080/8159-ad ardnyu tulajdonosa
2025. 07. 23. napjatdl.

Egyebek

13.

14.

15.
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A Vevd a jelen szerzédés alairésaval elismeri és nyugtdzza, hogy az eljar6 igyvédtol a hatalyos
visszterhes vagyondtruhazasi illetékfizetési szabalyokrél a tdjékoztatdst megkapta és azt
megértette.

Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a Mezégazdasagi és Vidékfejlesztési
Hivatal altal 1003231742 szamon kiadott regisztriciés igazolassal rendelkezd, mezdgazdasagi
tevékenységet végz6 maganszemély, foldmiives Gstermeld (adészéama: 71774154-2-25).

Vevd villalja, hogy a jelen adésvételi szerzddés targyét képezd 1. pontban korilirt term6foldet a
tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdsba térténd bejegyzésének napjatél szamitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6ftldet mezodgazdasagi célra
hasznositia-
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16. Vevo mindezek alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontjaban foglalt feltételeknek megfelel,
és kéri az ott szabélyozott kedvezmény alkalmazésat.

17. Vevd tudomasul veszi, hogy ha a jelen szerz8déssel megvasarolt termofdldet az 5 év letelte elbtt
elidegeniti, vagy azon vagyoni jogot alapit, igazoltan nem mezégazdasagi célra hasznositja, az
egyébkeént jard illeték kétszeresét kell megfizetnie.

18. Az Eladé a jelen Azerzddés alairsaval elismerik és nyugtdzzak, hogy az eljaré tigyvédtsl a
hatélyos személyi jovedelemadd fizetési szabalyokr6él a tdjékoztatdst megkaptik és azt
megértették.

Okiratot szerkesztd digyvéd tajékoztatia eladét, hogy jelen jogiigyletnek személyi jovedelemads
vonzata szdmdra nincs, tekintettel arra, hogy a szerzédés targydt képezd ingatlan tulajdoni
hdnyadot t6bb, mint 5 éve (11 éve) szerezte.

19. A Szerz6d6 felek kozosen nyilatkoznak, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzédéssel felmeriils
koltség, a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos ligyvédi munkadij,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarés igazgatasi szolgaltatasi dija a Vevot terheli.

20. Szerz6do felek (elad6 és vevd) meghatalmazzak Bellané dr. Karoly Krisztina ligyvédet (székhely:
3598 Nagycsécs, Apponyi u. 13. szém, nyilvantartasi szam: B.-A .-Z. Vérmegyei Ugyvédi Kamara
04-031381, KASZ: 36057355), hogy a jelen adasvételi szerz6dést elkészitse és ellenjegyezze, a
szerzOdésben szamszer(i vagy betiiszer(i elirds esetén javitast végezzen és meghatalmazzak a
sziikséges hat6sagi jovahagyasi eljaras lebonyolitisaval, valamint hogy a szerzédé feleket az
illetékes Foldhivatali Osztaly eldtt teljes jogkorrel képviselje, helyettitk alairhat és a jelen
adasvételi szerzodés szerint a Sajészoged kiilteriilet 0113/4 hrsz.-u ingatlan 2039/8159-ed részérol
eladd tulajdonjogdt tordltesse, mellyel egyidejiileg vevd tulajdonjogat 2039/8159-ed tulajdoni
hanyadban adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse; amelyet az igyvéd jelen
okirat alafriséval egyidejiileg elfogad.

21. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a mezé- és
erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény, valamint a Polgari
Torvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit tekintik irAnyadénak.

22. Jelen szerz6dés 3 (harom) szamozott oldalbél 4ll és hét egyezd példanyban késziilt, melybdl egy
példéany biztonsagi okményon szerkesztett. Szerzédd felek részére jelen okirat egy-egy példanya
kiadményozasra keriil, mely egyttal tényvazlatként is szolgal.

A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t — atolvasés
és értelmezés utdn — jovahagyélag alairtak.
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Az okiratot készitettem és ellenjegyzem, Nagycsécsen, 2026. ...\ .. :) ..... napjan azzal, hogy Eladé
részérdl az aldirds sajdtiakénti elismerése tdvazonositds és videotelefon tjdn tortént:”
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