
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉSI

. (anyja neve:
személyazonosító igazolvány száma:

:; lakcímet igazoló hatósági igazolvány száma:
ól~0O I [ódmezővásárhely, Veres utca 12. szám alatti lakos. mint Eladó,

másrészről Dobal Tibor sz. (anyja neve:
személyazonosító igazolvány száma:

lakcíniet igazoló hatósági igazolvány száma:
680() Hódmezővásárhely, György utca 3. szám alatti lakos, mint Vevő,

. (anyja neve:
személyazonosító igazolvány száma:

lakcíniet igazoló hatósági igazolvány száma: adóazonosító
6800 Hódmezővásárhely, György utca 3. szám alatti lakos, mint Vételi jogot alapító fél;

(együttesen a továbbiakban: Szerződő Felek) között, alijlírott napon ás helyen az alábbi feltételek szerint:

I. Szerződés tárgya

Li. Eladó ezennel összes fNdben ás falban levő alkotórászáve] ás tartozékával együtt örökre, feltétlenül ás
visszavonhatatlanul eladja az ingatlan-nyilvántartás 11.7. pontja alapjáii 218/1658 arányú tulajdonát
képező, Hódmezővásárhely zártkert 20516 hrsz. alatt felvett, 1 minőségi osztályú, 1582 m2 területű,
8.24 kataszter tiszta jövedelmű, „gyümölcsös” megnevezésű, és közigazgatási címmel nem rendelkező
ingatlant a kölcsönönösen kialkudott mindösszesen 50.000,- Ft, azaz Otvenezer forint vételáron Vevő
részére, adásvétel jogcímén.

1.2. Vevő ezennel az 1.1.1 pontban körülírt 218/1658 arányú tulajdoni illetőséget a fent kitett vételáron
és a Jelen sLeILődésbell i észlete~etL feltételek mellett kizárólagos, 1/1 arányú tulajdoni illctőségébe
vásárolja meg, Vételi jogot alapító fél javára vételi jog alapítása mellett, melyet jogosult 50.000,- Ft
vételáron, 2028. december 31. napjáig jogosult gyakorolni. A vételi jog az ingatlan-nyilvántartásba is
bejegyzésre kerül.

1.3. Felek a Földforgalmi törvény 8/A. ~ (3) bekezdés alapján egybehangzóan kijelentik, hogy a vételárhól,
5.000,- Ft a kertnek, mint ültetvénynek a vételára, 45.000,- Ft pedig magának a főldrészletnek a vételára.
Felek nyilatkoznak, hogy a főldrészleten ajelen pontban rögzítetteken felül egyéb felépítmény, agrotechnikai
létesítmény, vagy ültetvény nem található.

Ii. Terhek

Eladó kijelenti, hogy a szerződés tárgyát képező ingatlan per-, igény és tehermentes, melyért az Eladó
szavatosságot vállal.

A me:ő- és erdőga:daságiJblclekforgalmárói s:óló 2013. évi CXXII. lorvény (a továbbiakban: I ldfo,g’l~~i~ rendelke:ései alapján me:ő
erdőga:dáíkodási has;nosíiású óldetfős:abóly s:eiznl csak a Földforgabni tv. rendelke:ései s:erinl, a: ot~’~á1yo:oti cljáró ~ban lehel

megs:ere:ni. Afóldfo,-galmi lárvényben speciólisak ajbldáiruhá:ásó ra vonalko:ó s:e,:ödés alaki és tartalm ~vci~J4té~yei a s:ei:ődéskotés
módja ‚deéríve a: Út,. k~f,igges:tésK illetve a me:őga:dasági iga:ga’ász s:erv ré,:ére h,:to~é1~a: egyes ~lI~’d6A~Fén jogcinekhe:
kapcsolódó. s:e,:ődésekjóvóhagyására vonaiko:ójogkört
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III. Vételár niegfizetése

111.1. Felek rögzítik, hogy Vevő a Jelen adásvételi szerződés’a~áírásával egyidejűleg, banki átutalás útján
megfizette a teljes vételárat, 50.000,- Ft-ot, azaz Otvenezer forintot, Eladó saját nevére szóló,
Bank Nyrt. által vezetett, számú baakszámlájára történő átutalással.
Eladó kijelenti, hogy a banki utalás útján történő teljesítést a saját kezeihez történő, joghatályos teljesítésnek
ismeri el.
Eladó ajelen vételárrészlet átvételét ajelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejőleg elismeri, és egyben
kifejezetten nyugtatja is.

111.2. Szerződő Felek rögzítik, hogy a 111.1. pont szerinti fizetési kötelezettségét Vevő szerződésszerűen
teljesítette, az Eladó a jelen jogügyletlel kapcsolatosan a Vevővel szemben semmilyen jogcímen további
fizetési igényt (követelést) nem támaszt.

111.3. Felek rögzítik, hogy ha és amennyiben a jelen Szerződés a mezőgazdasági igazgatási szerv
hozzájárulásának hiánya miatt hiúsul meg, akkor azt egyik Félnek sem felróható megliiúsulási oknak tekintik
ás az eddig megfizetett vételárrászlet a Vevőnek visszajár.

IV. Tulajdonjog bejegyzés

IV.1. Eladó már most örökre, feltétlenül ős visszavonhatatlanul engedélyezi, bogy a Csongrád-Csanád
Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 2. (Hódmezővásárhely) az O
minden további megkérdezése és beleegyezése nélkül, az 1.1.! pontban megjelölt ingatlanra a javára
bejegyzett 218/1658 arányú tulajdoni illetőséget adásvétel jogeímén Dobni Tibor Vevő javára, az ()
kizárólagos, 1/1 arányú tulajdoni illetőségébe átjegyezze, Eladó tulajdonjogának egyidejű törlése
mellett.

IV.2. Szerződő Felek örökre, feltétlenül és visszavonhatatlanul engedélyezik és kérik, bogy a Csongrád
Csanád Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 2.
(Hódmezővásárhely) az O minden további megkérdozésük és beleegyezésük nélkül, az 1.1,! pontban
körülírt ingatlan 218/1658 arányú tulajdoni illetőségére, Szarvas-Dobai Laura Estilla javára vételi jog
kerüljön bejegyzésre, mely jog gyakorlásának legvégső időpontja 2028. december 31. napja.

JV.3. Szerződő Felek tudomásul vették, hogy az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény
végrehajtásáról szóló 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 79-80. ~ alapján lehetőség van arra, hogy a felek
kérjék afbld tulajdonjogának átruházására irányuló szerződés benyújtása tényének afeljegyzését az adásvétel
tárgyát képező ingatlan tulajdoni lapjára. A tény feljegyzését követően további jogokat bizonyos
jogszabályi kivételekkel — csak a szerződés alapján történő tulajdonosváltozás b~cgyzésétőI fiiggő hatállyal
lehet bejegyezni. Szerződő Felek nem kérik a fenti tény feljegyzését az ingatlan-nyilvántartásba.

IV.4. Felek tudomásul veszik, hogy a Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartásba történő
bejegyzésének feltétele:

- a mező- ás erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXX1I. törvény (a továbbiakban:
Földforgalmi tv. törvény) 23. ~-a ás kapcsolódó ~-ai szerint biztosított hatáskörben eljárva a
mezőgazdasági igazgatási szerv nem hozott olyan döntést, amel~ ~z adásvételi szerződés
jóváhagyásának a megtagadásáról szól vagy arra irányul; ás k

- a Vevőt megelőző elővásárlási jogosult elővásárlási jogával az arra nyitva ál~~i~i~ alatt nem élt.

?

Kecskemé~4-~o~ács László Dobai Tibor ~zarva~-Dobai Laura Estilla Or. H~
sz. . sz. sz.
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V. Birtokátruházás

V.1. Szerződő Felek rögzítik, bogy az ingatlan birtokának átruházására a jelen szerződés aláírásával
egyidejűleg kerül sor.

V.2. Vevő viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket ás kiadásokat, valamint húzza annak hasznait is, Vevő
kijelenti, hogy az 1.1 .! pontban megjelölt ingatlant általa megtekintett, ismert állapotban veszi birtokba azzal,
hogy tudomással bír az ingatlan műszaki tulajdonságairól az Eladó tájékoztatását követően.

V.3. Felek megál lapodnak abban, hogy az Eladó igazolja, hogy az ingatlannal kapcsolatban közüzemi, és
egyéb-, hasonló jellegő tartozása nem áll fenn. Felek szükség esetén a birtokbaadáskor külön okiratban
kötelesek rögzíteni a közüzemi mérőórák állásait.

VI. Szavatosság. Elővásárlási jog

VI.1 Eladó kijelenti. hogy a jelen Szerződés aláírásakor, sem az ingatlan hirtokhaadásáig azt adók módjára
behajtandó köz-, vagy más jogcímen fennálló egyéb tartozás nem terheli, és acm fogja terhelni. Eladó teUes
kártérítési kötelezettséggel kötetes helyt állni, abban az esetben, ha az ingatlanra olyan tartozás kapcsán kerül
bármilyen teher. vagy kötelezettség, amelynek jogalapja a jelen szerződés megkötése előtt keletkezett.

VL2 Eladó teljes büntetőjogi ás kártérítési felelőssége tudatában kijelenti. hogy az ingatlanra vonatkozóan
más személlyel ezen (igyletkötést megelőzően nem kötött sem szerződést. sem előszerződést, ezen ügylet
hatályát nem érinti szerződésen. alapuló elővásárlási, valamint szerződésen vagy törvényen alapuló vételi
jogi jogosultság.

Vj,3 Eladó kijelenti továbbá, hogy az ingatlan gazdasági társaság vagy más jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fióktelephelyeként nines nyilvántartva, nem áll bírói zár alatt, illetve nem képezi hatósági
igénybevétel tárgyát. apportként semmiféle üzletnek-, vagy vállalkozásnak nem része, nem fedezete, nem
képezi házassági közös vagyon részét.

Vii. Vevő kijelenti, hogy a Mező, ős Erdőgazdasági Földek Forgalmáről szóló 2013, évi (XXII.
törvény (a továbbiakban: Földforgalmi törvény) 18. ~-a alapján elővésárlásra nem jogosult.

VII. Vevő tulajdonszerzési jogosultsága

VH.i. A szerződő felek rögzítik. hogy a Mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvény. 23. ~ (I) bekezdése alapján jelen szerződés hatósági jóváhagyáshoz kötött tulajdonjog átruházásról
szóló szerződésnek minősül, a Vevő ezért köteles megtenni a Földforgalmi törvényben írott. a föld
tulajdonjogának megszerzéséhez szükséges nyi[atkozatokat.

VH.2. Vevő a Fö[dforgalmni tv. 13—IS. ~-ai szerint az alábbi nyilatkozatokat teszi:
a) Vevő -- a Földforga[mi tv. 13. ~ (1) bekezdésében mcghatározottak szerint — vállatja, hogy a föld

használatát másnak nem engedi át. azt maga használja. és ennek során eleget tesz a főldhasznosítási
kötelezettságének. továbbá vállalja, hogy a földet a tulajdonszerzés időpontjától számítotl 5 évig más
célra nem hasznosítja, kivéve a Földforgalmi tv. 13. ~ (3) hekezdésében foglalt eseteket.

b) Vevő — a Földforgalmi tv. 14. ~ (I) heke7déséhen meghatározottak szerink~nyi1atkozik, bogy nines
földhasználatért járó clienszolgáltatás teljesítéséből eredő, bármilyen lgr~i földhasználattal
kapcsolatos, jogerősen megállapított és fennálló díj- vagy egyéb tartozása. ~

‚ ‘, ‘ . . .KeeskescO-Kovacs Laszla 1)obai 1 ihor Szarvas-Dobai Laura Esttlla Dr.
sz. sz. sz.

Llado t tire/i jogot alapito lel



I
c) Vevő — a Földforgalmi tv. 14. ~ (2) hekezdésében meghatározouak szerint — nyilatkozik, hogy vele

szemben a szerzést megelőző 5 éven belül nem állapították meg. bogy a szerzési korlátozások
megkertilésére irányuló jogügyletet kötött.

VIL3. Vevő nyilatkozik. hogy nem rendelkezik részarény-tulaidonnat.

VIL4. A Vevő kijelenti~ bogy atulajdonszerZéSe nem ütközik a Földforgalmi törvény 1O.~ (1) bekezdésében
írott tulajdoni korlátozásokba. mivel bei~ldi, cselekvőképes, nagykorú, magyar állampolgár, továbbá az
adásvétellel megszerzett földhasználati jogosultsága nem ütközik a Földforgalmi törvény 10. ~ ős l6’~ (1)-
(3) bekezdéséhen írott birtokmaxirnUmról szóló rendelkezésekbe sem.

VIL5. Felek rögzítik, bogy a jelen okirat a 2013. évi CXXII. törvény 21. ~-a szerinti ‚.tul~donoS által
elfogadott vételi ajánlatot egységes okiratba foglalt szerződés~, amelyet F.ladónak az aláirástói számított
nyolc (8) napon belül meg kell küldenie a mezőgazdasági igazgatási szerv részére jóváhagyás céljából.
I Ia az előzetes vizsgálat eredményeként a mezőgazdasági igazgatási szerv nem tagadja meg az adásvételi
szerződés jóváhagyását, akkor a 20. ~-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megállapítja a szerződés
közzétételre való alkalmasságát és hivatalból elrendeli a szerződés közzétételét. A közzétételre való
alkalmasság megállapítása nem minősül az adásvételi szerződés hatósági jóváhagyásának.
A mezőgazdasági igazgatási szerv az (1 a) bekezdés szerinti döntését közli az eladóval, a vevővel, valamint
az adásvételi szerződést megküldi a í~ld lbkvése szerint illetékes települési önkonnányZat jegyzőjének. A
jegyző - az e törvény végrehajtására kiadott rendeletben megbatározottak szerint - hirdetméflyi úton közli az
adásvételi szerződést a törvényen vagy megállapodáson alapuló elővásárlási jog jogosultjaival.

VIII. Szerződésmódosítás

Felek rögzítik. bogy ha ős amennyiben a mezőgazdasági igazgatási szerv a jelen Szerződés vagy annak
valamely mellékletének hibája. vagy hiányossága miatt tagadja meg ajóváha~’áSt, akkora hiba kijavításához
vagy hiányosság pótlásához szükséges nyilatkozatokat megteszik, okiratokat alátiják.

IX. Adatvédelem

IX.I. Felek engedélyezik, hogy a jelen ügyintéző, okiratszerkes~ő ügyvéd a pénzmosás ős a Terrorizmus
~nanszírozása megelőzéséről és megakadályozáSáról szőlő 2017. évi LIlE törvény rendelkezései alapján
személyi azonosító okmányaikról másolatot készítsen és azokat a jogszabályban meghatározottak szerint
nyílvántartsa.

IX.2. Szerződő Felek kijelentik, hogy hozz4lárulnak ahhoz, hogy ügyintéző ügyvéd a személyi adataikat az
iugatIan~nyilvantatta5ról szóló 1997 évi CXLI. W., az adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. tv., valamint az
Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679 rendelete (GDPR) alapján nyilvántattSa ős kezelje.

IX,3. Az adásvétellel járó megbízás során az eljáró ü~véd a jelen okirat adatait a megbízása alapján
szerződéses kötelezettsége során kezeli adatkezelőkónt. amelyen felül a felek telefonos ős e-mail
elérhetőségeit is kezeli az érintettek önkéntes hozzájárulása alapján a kapcsolattartás folyamán. A jelen
irathan szereplő adatokat kizárólag a címzett ingatlan-nyilváfltattás részére kükli meg. más módon az adatok
nem adhatók ki. Az adatok megőrzésének körülményeiről ás határidejéről a jogszabályi előírás szerint
gondoskodik az eljáró ügyvéd. Az adatok kezelésének minden körülményé~~a feleket az eljáró ügyvéd
igény esetén tájékoztatni köteles.

Kecsken~ti-KOVáCS Lá~.z1ú Dobsi Tibor a~as~UOhai Laura Estilla Br.
sz. sz.
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X. Egyéb rendelkezések

X.1. Felek a jelen Szerződés aláírásával büntetőjogi felelőssógük tudatában kijelentik, bogy jelen Szerződés
aláírása során saját nevükben járnak cl. Szerződő Felek ~J~ntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik
továbbá, hogy mindannyian eselekvőképes. magyar állampolgárok, valamint azt. hogy szerződéskötési
képességgel rendelkeznek.

X.2. Szerződő Felek ügyintéző ügyvéd tájékoztalásás követően kijelentik. bogy tudomással bírnak a jelen
jogügylettel kapcsolatos adó- és illetékjogszabályok tartalmáról.

Szerződő Felek üg3Lnléző ügyvéd tájékoztatását követően tndomásul veszik~ hogy Jelen adásvétellel
kapcsolatban illetékmentesség, illetve iUetékkedvezrnényfáltétele nem á//fenn.

X.3. Szerződő Felek kijelentik és elfogadják, hogy jelen ingatlan Adásvételi Szerződést az Elektronikus
Ingatlan-nyilvántartás (E-Ing) rendszeréből 2026,06.15. napján kikért (megrendelés szám:
INYERJTULLAP/20260615/1 8571) e-hiteles tulajdoni lap másolat alapján kötötték meg azzal. hogy Eladó
a tulajdoni lap lartalmáért szavatosságot vállal.

X.4. Szcrződő felek rögzítik, hogy ajelenjogügylet nem tartozik az Általános Forgalmi Adóról szóló 2007.
évi CXXVII. törvény hatálya alá.

X.5. Felek kijelentik továbbá egybehangzóan, hogy a Ptk. 6:98. ~ alapján a feltűnő értékaránytalanságon
alapuló megtárnadási jogokat kizárják.

X6. Felek megállapodnak abban. bogy a szerződéskötési költségek, továbbá a tulajdonos változás ingatlan-
nyilvántartásba való bcjegyzésének költségei, ás a fbidhivatali eljárás költségei a Vevőt terheli. Egyéb
költségeiket ás kiadásaikat a Felek maguk viselik.

X.7. Felek kijelentik, hogy az adásvétel lényeges körülményeire, így különösen a vételár összegére, ás annak
megüzetési módjára, a birtokbavételre vonatkozóan egymással mindenben megegyeztek. ás az eljáró
ügyvédet kifejezetten az e megállapodásban foglalt tartalommal kérték fel a szerződés megszerkesztésére,
illetve megállapodásukat az eljáró ügyvéd részletes tájékoztatása után is mindenben fenntartják.

X.8, Felek ezennel az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény alapján megbízást adnak a
Dr. liernádi Ugyvédi Irodának (képviseletében: Dr. 1-ternádi Gyula Ügyvéd) a jelen Adásvételi Szerződés,
valamint az egyéb nyilatkozatok elkészítésével, valamint ellenjegyzésével, az elővásárlási jog gyakorlása
érdekében induló, az adásvételi szerződés hirdetményi úton történő közlésére vonatkozó eljárásban, valamint
jelenjogügylettel kapcsolatban az illetékes Földhivataü Osztály ás a Nemzeti Adó-és Vámhivatal előiti teljes
jogkörrel történő képviseletük ellátására — kivéve a Fökihivatali ás NAV Illetékhatározatok átvételére.
mivel azokat felek saját maguk részére kívánják kézbesíttetni.

Fenti megbízást és meghatalmazást a Dr. Ilet nádi Ügyvédi buda —— képviseleíébrii Dr J—írrnádi Gyula
ügyvéd ezennel e~bgadja.

X.9. Szerződö Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzödésben ügyleti szándékukat
helyesen foglalta írásba. a jelen Okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
szerződés tartalmával szemben kifogást nem emelnek.

Kecskeméti-Kovács László Dobni 1 ibor S~nr’zu,-Dobai
sz. sz.
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X.10. Szerződő Felek kijelentik, hogy a szerződéssel kapcsolatban esetlegesen keletkező vitáikat elsősorban
egyeztetés útján rendezik. Amennyiben az egyeztetés sikertelen, úgy erre az esetre alávetik magukat az
ingatlan fekvése szerint illetékes bíróság eljárásának,

X.1L Jelen Szerződésben nem rögzítettekre a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi
CXXU. törvényben, a mező- ás erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel
összefbggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvényben, a Polgári
Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvényben foglaltak, valamint a mindenkor hatályos, vonatkozó
jogszabályok rendelkezései irányadók.

X.12. A jelen szerződés, mint a 2013. évi CXXII. törvény 21. ~-a szerinti, a tulajdonosok által elfogadott
vételi ajánlatot egységes okiratba foglalt szerződés, annak aláírásának napján lép hatályba azzal, hogy
amennyiben a Vevőt megelőző, elővásárlásra jogosult személy él az elővásárlási jogával, akkor a jelen
szerződés az iratban megjelölt Vevőre történő tulajdonjog átruházására nem alkalmazható.

X.13. Szerződő felek a 3 lapból és 6 számozott oldalból álló, a 2013. évi CXXII. törvény 8. *-a szerinti
biztonsági kellékekkel rendelkező okmányra2 nyomtatott (1 pld) szerződést átolvasás ás kellő közös
értelmezés után, mint ügyleti akaratukkal mindenben megegyezőt,jóváhagyólag 9 példányban írták alá. Jelen
Adásvételi Szerződést Szerződő Felek minden kényszertől vagy befolyástól, illetve rnegtévesztéstől vagy
lévedéstől mentesen írták alá, ás egyidejűleg kijelentik, hogy nincs tudomásuk olyan lényről vagy
körülrnényről, melynek ismeretében jelen Szerződést nem írták volna alá.

Hódmezővásárhely, 2026. július 06.

Kecskeméti-Kovács László
sz.

Eladó

Dobai Tibor
sz.

Vevő

?‘zarvas-Dobai Laura Estilla
sz.

Vételi jogot alapilo jet

A jelen adásvételi szerződést alulírolt Dr. Hernádi Ügyvédi Iroda — képviseletében: Dr. Hernádi Gyula
ügyvéd/NÁSZ: 36061479, kamarai tagsági szám: 887, ügyvédi igazolvány szám: U-Il 7655, széklzely: 6800
Hódme ~vásárhely, Hősök tere 1. fszt. 2./Hódmez~vásárhelyen, 2026. július 06. napján ellenjegyzem.

A l’öidlbrgalmi lv. Sf-a alap/an a/ó/cl tula/clon;agánalc átruhá:ása vag~ a föl’! tulajdonjogát érintő más jogugylef h~ásbafoglalás’/,a csak
olyan paph alapz/ okmán you kerülhet so~, amely a 1-á Id/la ga/mi iv. végrehajtására k/ac/ott, aló/d t~,Iajdo~jogclnak átruhá:ását, vagy a foki
tulajdonjoga’ érintő más írásba far/ali ]oyugy/ewt tartalma:ó papír alapú okmány hi:íonság’ kc’iléke,ről és kihocsátásaznak s:ahá/gaO ól szó/ó
47~ 2014. dL 26.) Kora. rendeletben meghatározol’ h~:Íoncági kel/ékekkel rendelkezik,

Dr.
Dr.
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