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tulajdonjog bejegyzési enged:el“glel

amely létrejott egyfeldl

Knap Vendel Janos — sziiletési név: iletési he‘Iyyj@_l‘
személyi azonosito jel: 16azonosito jele: },’anyja neve:
1212 Budapest, Szebeni utca 17/A szam alatti lakos — mint 1/2-ed eladd,

Knap Vendel Janosné — sziiletési név: szliletési hely, id6:

személyi azonosito jel: addazonosito jele: . anyja neve:

1212 Budapest, Szebeni utca 17/A szam alatti lakos — mint 1/2-ed eladé
(a tovabbiakban: eladék) masfeldl

Bakus Zoltan — sziiletési név: ~- letési hely, id6: ¢
azonosito jele: adodazonosito jele: , anyja neve:
Asvanyraré, Téglahaz domb 10. szam alatti lakos — mint 1/1 vevé

H-9177

(a tovabbiakban: vevé, ill. az eladdk és a vevs egyiittesen: felek) kozott, az alulirott helyen és id8ben,

az aldbbiakban megallapitott feltételek szerint:

1./ A felek egybehangzdéan rogzitik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédés targyat képez6 ingatlan a

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal, mosonmagyarévari ingatlan-nyilvantartasa
szerint az Asvanyraré, kiilteriilet 0272/1 hrsz. alatt felvett, 5755m? nagysdgi ,szantd”
megnevezés(i, 6. min§sagi osztalyd, 10,47 AK kataszteri jovedelm ingatlan. A felek megtekintik az
ingatlan mai napon kelt tulajdoni lapjat, amelynek tartalma szerint az ingatlan az eladék 6sszesen
1/1  ardnyl tulajdendban &4, Az ingstlan  tulajdoni  lapidanak  lgyazonositdia:
INYER/TULLAP/20260626/13276

Az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nincs, a tulajdoni lap Ill. Részében bejegyzés nem taldlhato. Az
eladék kijelentik, hogy az ingatlan egyebekben is per-, teher és igénymentes, annak tulajdonjogaval
szabadon rendelkeznek.

2./ Jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alapjan az eladok eladjdk, a vev6é pedig megvasarolja az

ingatiant, az Osszesen 1/1 tulajdoni illet6séget, a kolcséndsen kialkudott 2.460.000,- Ft, azaz
Kettémillio-négyszazhatvanezer forint 6sszeg( teljes és végleges vételaron. A vételdr az eladdkat
tulajdoni illet8séglik ardnyaban illeti meg. A foldon felépitmény és agrotechnikai létesitmény nincs,
az ingatlan kozmivekkel nem rendelkezik.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételdrat kozosen és egybehangzdan allapitottak meg, igy az a
kés&bbiekben vitdssa nem tehetd, az értékaranytalansdg miatti megtamadas jogardl a felek jelen
szerzGdés alairasaval lemondanak [Ptk. 6:89. § (5) bekezdés].

A felek egybehangzdan rogzitik, hogy a vevé az ingatlant pertdl, igénytél és tehertSl mentesen, 1/1
tulajdoniillet6ség ardnyban szerzi meg, amelyért az eladok feltétlen szavatossdgot vallalnak. A vevd
az ingatlant megtekintett dllapotban vdsdrolja meg. Az eladdk kijelentik, hogy az ingatlan rejtett
hibajardl, értékcsokkenést eredményezd tulajdonsagarol nincs tudomasuk.

3./ A felek rogzitik, hogy jelen szerzédés aldirasat kovet6en az eladok kotelesek mindazokat, akik a

torvény erejénél fogva elGvasarlasra jogosultak, hitelt érdemléen értesiteni, illetve elvégezni a
jogszabdlyban el6irt — elévasarlasi jogokhoz kapcsolodd — kotelezettségeket.
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4./ Az eladdk-tajékoztatjak a vevét, hogy jelen szerz6dést — a hatélyos jogszabdlyok szerint — ki kell
flggeszteni, amelyet a vev8 tudomasul vesz és elfogad. A vevs kifejezetten tudomasul veszi, hogy
jelen ingatlan addsvételi szerz6dés érvényességéhez és a vevé tulajdonszerzéséhez a
mezGgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsa és a Nemzeti Agrarkamara jovahagyasa sziikséges.

5./ Az eladdk nyilatkozatot tesznek, hogy az ingatlan, a féld nincs harmadik személy hasznélataban,
ilyen szerz6dés megkotésére sem keriilt sor.

6./ A vevd az ingatlan, a fold vonatkozasaban a kévetkezd nyilatkozatokat teszi:

A vev( jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval vallalja, hogy az ingatlan, a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga haszndlja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig—a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevd jelen ingatlan addsvételi szerzddés aldirdsaval véglegesen és visszavonhatatlanul akként
nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa
(foldhasznalati dijtartozas) tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 (6t) éven belil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott.

A vevd az ingatlan vonatkozdsaban a kdvetkez6 nyilatkozatot teszi: A vevé kijelenti és nyilatkozatot
tesz, hogy el6vasarlasi jog gyakorlasara jogosult a Mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616
2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bekezdés d} pontja szerint, mert olyan foldmdives, aki helyben lakdnak
mindsil. A vev6 foldmiives nyilvantartasba vételi szdma: 527301/2/2021.

7./ Avevd a 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan nyilatkozik részarany tulajdonréi is:
»A jelen ingatlan addsvételi szerz6déssel megszerzend§ ingatlan tekintetében a tulajdonszerzésem
nem Utkozik szerzési korlatozdsba (foldszerzési maximumba). Nyilatkozom, nem rendelkezem
részarany-tulajdonnal. Ha részarany tulajdonnal is rendelkezem, nyilatkozom, hogy a
tulajdonomban all6 részardny-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és
a mar tulajdonomban és haszonélvezetemben 316, tovabba a megszerzésre kertl§ foldterilet
hektarban kifejezett térmértékének egylittes 6sszege nem tébb mint 300.”

Tekintettel arra, hogy a vevd nem féldmves, kijelenti, hogy a birtokaban allé fold terliletnagysaga
a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyitt nem haladja meg a 300 hektart.

8./ A vevd a teljes vételdrat a jelen ingatlan adasvételi szerzGdés alairasat megel6zG6en atutalta Knap
Vendel Janosné sziil. Szalai Livia bankszamlaszamdra, amely bankszamldra torténd Aatutalast
mindkét eladd sajat részre tortént teljesitésként fogadott el. Az eladdk a jelen ingatlan adasvételi
szerz8dés aldirasaval elismerik az utalasok jovairasat. Az eladék megadjak a bejegyzési engedélyt:
Az eladdk feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak 1/2-1/2-ed aranyu
tulajdonjoguk torléséhez és ahhoz, hogy a vev6 1/1 aranyl tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasha
»adasvétel” jogcimén bejegyzésre keriljon.

9./ Afelek rogzitik a teljes vételar megfizetésétdl a vevs jogosult az ingatlan birtoklasara, hasznalatéra,
hasznainak szedésére tovabba koteles a terhek és a karveszély viselésére (birtokba lépés).

10./ A felek megallapodnak abban, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6déssel kapcsolatosan
feImerUIé, kblt?égeket és azilletéket a vevé viseli.
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A felek jelen ingatlan addsvételi szerz&dés elkészitésével és ellenjegyzésével meghatalmazzak a
BATKI Ugyvédi Iroda — székhelye: H-1094 Budapest, Bokréta utca 20-22/A szam, fsz. 11. ajté —
képviseletében: Dr. Batki Zsolt Attila Ugyvédet (KASZ: 36057269) akinek a meghatalmazdsa az
ingatlan-nyilvantartdasi eljarasra, az elGvasarlasra jogosultak el6tti eljarasra és az el6vasarlasi
jogokkal kapcsolatos egyéb kapcsolddd eljarasokra is kiterjed, aki e meghatalmazasokat
kifejezetten elfogadja..

A jelen ingatlan adasvételi szerz6dést készitS jogi képvisel§ tdjékoztatta a feleket a joglgylet
tartalmardl, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrél, az addval és az illetékkel kapcsolatos
jogszabalyokrdl, tovabba a terméfoldek forgalmara és tulajdonjogdra vonatkozd szabalyokrdl,
amely tajékoztatast a felek tudomasul vettek. A tulajdonjog fenntartas az ingatlan tulajdoni lapjan
nem keriil feljegyzésre. A felek tudomasul veszik, hogy ha a vevé az ingatlan tulajdonjogat nem
szerezheti meg, az nem érinti a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megszerkesztésének koltségeit,
igy a jogi képvisel6 munkadijat és koltségét. A jogi képvisel§ a felek azonositasat — a pénzmosas
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz610 szabdlyzatnak megfelelGen — elvégezte. A felek jelen
okiratot tényvazlat tartalmaként ismerik el.

11./ A felek kijelentik, hogy teljes cselekv6képességgel rendelkez6 magyar allampolgarok. A felek

kijelentik, hogy szerz&déskotésiiknek és tulajdonszerzésiiknek sem jogi sem ténybeli akadalya
nincs.

Jelen ingatlan adasvételi szerz6dés — az aldirasokkal egyiitt — 3 (harom) oldalbdl és 11 (tizenegy)
pontbdl all. A felek jelen ingatlan adasvételi szerzGdést elolvastak, kdzosen értelmezték, és mint
akaratukkal mindenben megegyezd okiratot jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026. jdlius 17. napjan

Knap Vené;l Janos Knap Vendel Janosné sziil. Szalai Livia

1/2-ed elado 1/2-ed eladd
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Bakus Zoltan
1/1 vevé

ELLENJEGYZEM:
Budapesten, 2026. julius 17. napjan
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Dr. Batki Zsolt Attila Ugyvéd (BATKI Ugyvédi Iroda)
székhelye: H-1094 Budapest, Bokréta utca 20-22/A szam, fsz. 11. ajto

]KASZ: 36057269
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