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A szerzddés targya

1.1 Az Eladdk el6adjak, hogy Németh Jend eladé 315/1892 tulajdoni hdnyadban, Németh Eleondra
Gizella 315/1892 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a Gy&r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
altal vezetett ingatlan-nyilvantartadsban a Gyér kiilteriilet 01761/3 hrsz. alatt bejegyzett, dsszesen
11.430m? alapteriiletdi, rét (10.812 m? - 8,65AK) és szanté (618 m? teriilet — 0,82AK ) m(ivelési agu,
Osszesen 9,47 AK értékd kilterileti ingatlannak.

1.2 Eladék tajékoztatjak a vevGket, hogy a jelen szerz&dés targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyadokat
foldhasznalati szerz6dés érinti, a bejelentett féldhasznalé 2029.12.31-ig Papp Karoly (9012 Gyér,
GySzelem u. 118.), a féldhasznalat jelenlegi ellenértéke 40.000,-Ft/hektar/év haszonbérleti dij.

1.3. Az 54640/2024.10.22 szamu hatarozat szerint eladdk tulajdoni illetGségére kozds tulajdon
rendezésének kotelezettsége kerilt tényként bejegyzésre a 2020. évi LXXltv. 18/B §-a alapjan
2029.10.17-ig.

1.4. A Gyér kiiltertilet 01761/3 hrsz alatti ingatlan Natura 2000 teriiletnek min&sil és a Pannonhalmi
Tajvédelmi Korzethez tartozik. A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. tv. 21.
§ (3a) bekezdése szerint a mas jogszabaly alapjan el6vasarlasra jogosult is a hivatkozott jogszabalyi hely
(3) bekezdés szerinti hataridén beltl és a foldforgalmi torvényben foglaltak szerint tehet elfogadé
jognyilatkozatot, igy a Pannonhalmi Tajvédelmi Korzet nevében az elGvasarlasi jogot gyakorld kiilén nem
keriil megkeresésre.

2. Az Eladdk eladjék az 1.1 pontban megjel6lt ingatlan tulajdoni hanyadokat, a Vevék pedig adasvétel
jogcimén egymas kozt egyenl6 ardnyban megveszik az 1.1 pontban részletesen korilirt ingatlan tulajdoni
hanyadokat.

A VevGk az ingatlan tulajdoni hanyadokat megtekintett allapotban vasaroljak meg.

3.1 Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1.1 pontban részletesen kérilirt 8sszesen 630/1892
ingatlan tulajdoni hanyad vételdrat — 1.510.000,-Ft hektaronkénti irdnyar figyelembevételével - 574.702,-
Ft-ban, azaz Otszdzhetvennégyezer-hétszdzkettd forintban hatdrozzak meg, mely 6sszeg az eladdkat
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tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg.

3.2 Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a Vevék a vételarat jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg

- Németh Eleonéra Gizella eladd részére a: ) i
bankszamlaszamara utalassal 287.351,-Ft-ot megfizettek,
- Németh Jend részére z- """~ 7 'ra

utaldssal 287.351,-Ft-ot megfizettek.

Az Eladdk a résziikre jard vételar hidnytalan atvételét jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval igazoljak. Az
Eladok kijelentik a jelen pontban megadott bankszamlaszamra torténé teljesitést a sajat keziikhoz torténd
teljesitésként ismerik el.

3.3 A felek kijelentik, hogy a vételdar meghatarozasakor figyelemmel voltak a helyben szokasos forgalmi
viszonyokra valamint az ingatlan egyedi jellemzdire, a vételdrra vonatkozd egyezé nyilatkozatukat az
tgyleti ingatlan jelenlegi allapotanak és forgalmi értékének ismeretében tették meg, és a vételarat a
kolcsdndsen nyujtott szolgaltatassal értékaranyosnak tekintik, erre tekintettel a Ptk. 6:98. §-dnak (2)
bekezdése alapjan kizarjak a felek a feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogot.

4. Az eladdk jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasukat adjak ahhoz hogy az ingatlan-nyilvantartasban adasvétel jogcimén (a) a vevék javara
a tulajdonjog - egymas kozt egyenld aranyban - 6sszesen 630/1892 tulajdoni hanyad tekintetében
bejegyzésre és (b) az eladoknak az 1.1 pontban megjelélt Németh Eleondra Gizella és Németh Jend
személyenként 315/1892 tulajdoni hanyada, azaz 6sszesen 630/1892 ingatlan tulajdoni hanyadon
fennallé tulajdonjoga torlésre keriljon, ezért az eladok — jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg —
hozzajarulnak a vevék - egymas kozt egyenld aranyu - tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, valamint az eladdk tulajdonjoganak feltétlen és
visszavonhatatlan ingatlan-nyilvantartasi torléséhez.

Szerz6dé6 felek kozosen kérik az ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a vevék tulajdonjoganak bejegyzésével
és az eladdk tulajdonjoganak torlésével egyidellileg a foldeken fennallé osztatlan kozds tulajdon
felszamolasarél és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi
rendezésérdl sz616 2020. évi LXXI. térvény 18/A. § (6) bekezdés a) pontja alapjan torolje az lgyleti
ingatlan tulajdoni hanyadokra bejegyzett kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége tényét.

5. Felek tudomasul birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerz&dést meg kell kiildeni a szerz6d6 felek altali
alairdsatdl szamitott 8 napon belll a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére jovahagyas céljabél. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabdl megkiildott okiratok kozil az adasvételi
szerz6dést eldszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kézhiteles nyilvantartasban
szerepl6 adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald megfelelség
szempontjabél vizsgidlja meg, illetve ellenérzi. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok
beérkezésétsl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a
megtagadasarol, vagy végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a
szerzGdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a term&fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatésagot a terméféld tulajdonjogénak &truhdzasara iranyuld szerz6dés benydjtasa
tényének feljegyzése érdekében. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédést megkiildi a
termd&fold fekvése szerint illetékes telepiilési 5nkormdnyzat jegyz&jének. A jegyz6 hirdetményi aton kdzli
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az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival, majd
ezt kdvetSen az adasvételi szerz6dés mezGgazdasagi igazgatasi szerv altali jévahagyasa sziikséges.

6. Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Magyar Agrar- Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak a szerzédéssel érintett terméfoldek fekvése szerinti teriileti szerve (a helyi foldbizottsag)
allast foglal arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés megfelel-e a 2013. évi CXXIl. tv, 23/A.§-ban szabalyozott
altalanos agrarpolitikai és foldbirtokpolitikai érdekeknek, tovabba arrdl is, hogy a helyi féldbizottsag
jogosult a 2013. évi CXXIl. tv. 24. § (3) bek. h.) pontja alapjan a jelen szerz6désben a felek altal elfogadott
ellenérték torvényi szempontok szerinti fellilvizsgélatara, értékelésére.

7. Felek tudomasul veszik jelen szerzGdést készit6 Ugyvédnek a 2013. évi CXXIl. tv. elGvasarlasra
jogosultak jogairdl és abbdl adéddan a szerz6dG felek kotelezettségeire vonatkozd tadjékoztatasat,
kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. rendelkezései szerint fognak eljarni, azt magukra nézve kételez6nek
fogadjak el.

Felek tudomasul veszik, ha a 2013. évi CXXII. tv. dltal meghatarozott elévasarlasra jogosult elGvasarlasi
jogdval élni kivan és ezen szandékat az illetékes jegyz6 felé bejelenti — és ezen el6vasarlasra jogosult a
2013. évi CXXll.tv. alapjan els6bbséget élvez jelen szerz6dés vevGivel szemben — a jelen adasvétel
szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa esetén az el6vasarlasra jogosulttal jon létre és
ebben az esetben az elévasarlasra jogosultat terheli a vételdr megfizetési kdtelezettség.

Eladok kijelentik, amennyiben elévasarlasra jogosult elévasarlasi jogdval él, a Vevdk részére a jelen
szerz6dés szerint megfizetett vételdrat 3 munkanapon beldl visszautaljdk arra a bakszamlaszamra,
amelyrél a vev6k fizetése érkezett.

8. Szerz6dé6 felek tudomasul veszik, hogy a fdldhivatali tulajdonjog bejegyzési eljarés lefolytatdsara,
illetve a vevék tulajdonjoganak a bejegyzésére kizardlag az adadsvételi szerzGdés hatdsagi jovahagyasat
kévetden keriilhet sor.

9. Nyilatkozatok

9.1 Nagy Laszlo és dr. Nagy Péter vevd kijelentik, hogy jelen szerzGdéssel megszerezni kivant fold
teriletnagysagaval egyitt a tulajdonukban és a haszonéivezetiikben lévé fold teriiletnagysdaga nem
haladja meg a 300 hektart, a birtokukban lévs fold teriiletnagysaga nem haladja meg az 1200 hektart.

9.2 Nagy Laszl6 és dr. Nagy Péter vevé kijelentik, hogy a 2013.évi CXXII. tv. 18. § (1) bek. d.) pontja
alapjan eldvasarldsi jog illeti meg 6ket, mint olyan foldmiiveseket, akik helyben lakénak mindsiilnek.

Nagy Laszlo és dr. Nagy Péter vevd kijelentik, életvitelszer(i lakashasznalatuk helye legalabb 3 éve Gyér
telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi teriiletén az adasvételi szerzddés targyat képezé fold fekszik,
igy helyben lakdnak mindsiilnek.

Nagy Laszlé Vevd foldmuves nyilvantartasba vételének bejegyz6 hatarozata |
Dr. Nagy Péter Vevé foldmdves nyilvantartasba vételének bejegyz6 hatdrozat
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A Vevé kijelentik, csaladi gazdasag tagjai, a csaladi gazdasag nyilvantartdsi szam
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9.3 Nagy Laszlé és dr. Nagy Péter vevék vallaljdk, hogy a jelenleg fennalld foldhasznalati jogviszony
idGtartamat nem hosszabbitjak meg, tovabba vallaljak, hogy a jelenleg fennallé foldhasznalati jogviszony
megszlinését kéveté idére a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyad
tekintetében a fold hasznalatdt masnak nem engedik at, azt maguk haszndljék és ennek soran eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabbd vallaljagk, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjak.

Nagy Laszlé és dr. Nagy Péter vevék kijelentik, nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasuk.

Nagy Laszlo6 és dr. Nagy Péter vevék kijelentik, jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kétottek.

Nagy Laszlé és dr. Nagy Péter vevik kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

9.4 Szerz6dé felek kijelentik, hogy az ado-és illetékszabalyokra vonatkozé tajékoztatast megkaptak és
tudomasul vették.

A Vevé kijelenti, hogy a vasarolt term&foldet a birtokbaadastdl, de legkésSbb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatédl szamitva 5 évig

- a terméfold tulajdonjogat nem idegenitik el,

- a term&foldon vagyoni értékd jogot nem alapitanak, és

- a termd&foldet egyéni vallalkozoként, mez6gazdasagi 6stermeléként vagy csaladi gazdalkoddként mezé-,
illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositjak.

Erre tekintettel Nagy LaszI6 és dr. Nagy Péter vevék kérik az illetékhatdsagot, allapitsa meg, az 1.1 pont
alatti ingatlan tulajdoni hanyadok altaluk térténé megszerzése az illetékrdl szol6 tv. 26. § (1) bek. p) pontja
alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

Az Eladdk kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képez§ ingatlan tulajdoni hanyad
értékesitése kapcsan addfizetési kotelezettségiikrdl tajékoztatast kaptak az eljaro tgyvédtdl.

9.5 Nagy Laszlo Vev jelen szerz6dés aldirdsaval igazoltan kiielenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamara tagja, a kamarai nyilvantartasi szam Tt

9.6 Szerz6dd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, tovabba hogy ingatlan elidegenitési, illetve
szerzési képességiik a hatalyos magyar jogszabalyok szerint nem korlatozott.

10. Az Eladdk szavatossagot vallalnak arra, hogy az 1.1 pont alatti ingatlan tulajdoni hanyadok — az 1.2 és
1.3 pontokban rogzitett teher kivételével - per-, teher- és igénymentes.

11. . Felek megallapodnak abban, hogy a VevSk az ingatlan birtokdba a bejegyzett foldhasznald
foldhasznalati jogosultsaganak megsziinését kdvetGen lépnek. A 2026. év utéan jard foldhasznalati dij az
Eladdkat illeti meg.

12. Jelen szerz6déssel kapcsolatos valamennyi koltség, eljaras - és illeték a VevGket terheli.

|
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13. Jelen szerz6désb6l szarmazd jogvitdk esetére felek kikétik a hataskérrel rendelkezé gy6ri székhelyi
birdsag kizardlagos illetékességét.

14. Szerz8d6 felek jelen szerz&dés alairdsaval igazoltan meghatalmazzak a Cséndes és Nagy Ugyvédi
Irodét (székhely: 9022 Gyér, Arpad it 51/a 1. em. 6. a., képviseletében jogosult eljarni: dr. Csdndes Renata
tigyvéd), hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, valamint az illetékes jegyz§ el6tti eljarasban jogi
képviseletiikben eljarjon, az adasvételi szerzGdést az illetékes ingatlaniigyi hatdsdghoz a valtozés
bejegyzése érdekében nyujtsa be és az eljards soran képviselje 8ket. A meghatalmazé szerz6dé felek
meghatalmazzdk a meghatalmazottat, hogy a vevdk tulajdonjog bejegyzésig az tigyleti ingatian tulajdoni
lapjaba képviseletiikben eljarva betekintsen. A Vevék jelen okirat aldirdsdval meghatalmazzak az Ugyvédi
Irodat, hogy az ligylethez kapcsoléddan helyettiilk és nevilkben a B400F adatlapot aldirja, a
vagyonszerzési illetékhez kapcsoldddan a NAV el6tt képviseletiikben eljarjon.

A meghatalmazott és a meghatalmazd szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlaniigyi
hatdsag el6tti meghatalmazas a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig terjed.

A felek meghatalmazzdk tovabba a szerzédést készits tigyvédet, hogy az Inytv. vhr. 126. és 127. §-ainak
keretei kozott a kérelmet, illetve jelen magéanokiratot az érdemi déntés meghozataldig kijavitsa. A
meghatalmazott a meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadia.

15. Eljaré ligyvéd tajékoztatja az eladdkat, hogy dr. Nagy Péter vevé a hazastarsa, Nagy Laszl6 vevé pedig
a hazastarsanak a testvére. Az eladdk az eljard ligyvéd ezen téjékoztatasat tudomasul vették és kijelenti,
hogy az okiratot szerkeszt§ és ellenjegyzé ligyvéd személyével kapcsolatban kifogasuk nem meriilt fel.

A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben tényvazlatként is elfogadjak és megbizzak a szerzédést
ellenjegyz6 lUgyvédet a fentiekben megjelolt tartalomnak megfelelen a szerz6dés megszerkesztésével
és ellenjegyzésével, aki a megbizast a szerz6dés ellenjegyzésévei elfogadja. Szerz6d§ Felek —~ a jelen
adasvételi szerz6dés elolvasdsa és értelmezése utan — irdsban rdgzitett akaratnyilatkozatukat
jévahagydlag irtak ala az alabbiak szerint.

1Y il -
. p
Németh Eleondra Gizella elaao Németh Jené éladé '
Gydr, 2026.06.22 Gydr, 2026.06.22
/\
< }
Nagy Laszlo vevo dr. Nagy Péter vevé
Gyér, 2026.06.22 Gydr, 2026.06.22

A fenti adasvételi szerzédést, amelyet a magukat személyi igazolvanyukkal is igazolé szerz8dé felek -
miutan kijelentették, hogy a szerz6désben foglaltak az el6adott nyilatkozatuknak megfelelen kerilt
rogzitésre — a megjeldlt napon alairtak, ellenjegyzem, Gyér, 2026.06.22. napjan:

i

wsunues es Nagy Ugyvédi Iroda
dr. Cs6ndes Renata iigyvéd

Csondes és Nagy Ugyvédi Iroda
Dr. Csondes Renéta ligyvéd
9022 Gyér, Arpad ut 51/A 1. em. 6. a.
KASZ: 36058580
Telefon: 06 30 277 6061
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
BELYNE VARRO EDINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.07.14. 13.58.09

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARRO EDINA
Sziiletési hely: GYOR

Sziiletési datum: 1972.09.18.

Anyja neve: FELKER EVA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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