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SRANANNNT T ) mint vevd ( a tovabbiakban: Vevé ) kozott
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1.) Eladé 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a budapesti II. keriileti ingatlan-nyilvantartasban a
kiilteriileti fekvésti 059166/12. hrsz. alatt nyilvantartott, a nyilvantartds szerint 2284 m2
alapteriiletd, 7,15 AK értékt szdntd/gazdasagi épiilet megnevezesi ingatlan, mely
természetben 1028 Budapest, Gazda utca 81. szdm alatt talalhato. Az ingatlanon gazdasagi
épiilet megnevezési felépitmény talalhato, iiltetvény vagy a foldrészlet forgalmi értékeét,
illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanon talalhato felépitmény ( gazdasagi épiilet)
értéke: 120.000.000.-I't, azaz Bgyszazhtszmillio forint,

a szant6 foldteriilet értéke: 20.000.000.-Ft, azaz Huszmilli6 forint.

2.) Elado tajékoztatasa szerint a 059166/12. hrsz. alatti ingatlan a 059166/10. hrsz. alatti
ingatlan megosztasa soran alakult ki, ekkor jott létre az adasvétel targyat képezb és a
szomszédos 059166/13. hrsz. alatti ingatlan. Az ingatlanon levd gazdaségi épiilet épitési és
hasznélatbavételi engedélyén még a 059166/10. hrsz. szerepel, de a térképmasolat szerint a
felépitmény a 059166/12. hrsz. alatti ingatlanon talalhato.

Elad6 a jelen adasvételi szerzddés aldirdsaval egyidejileg atadja Vevdnek a jelen pontban
emlitett hasznalatbavételi engedély masolatat. Eladé a tulajdonjogét a Budapest Fovaros
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly éaltal 2026. mé4jus 5-én kidllitott E-hiteles tulajdoni
lappal igazolta. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs, a
1L rész 1. pontja az ELMU HALOZATI KFT. (1132 Budapest, Vaci ut 72-74.) jogosult
javara 38 m” teriiletre vezetékjog bejegyzést tartalmaz.

3.) Szerz6d$ felek rogzitik, hogy a vételarat a megvésarolt ingatlan nagysagaval, az ingatlan

elhelyezkedésével, a felépitmény jellegével és miiszaki dllapotéval ardnyban allonak tartjak,
az valosan tiikkrozi az ingatlan értékeét.
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A szerzb6dé felek kizérjak mind az Elado, mind a Vevo feltiin® ériékaranytalansagon alapuld
esetleges megtamadasi jogat. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Blado az ingatlannal, a
felépitménnyel kapcsolatos valamennyi rendelkezésére all6 taj¢koztatast megadta, valamint a
rendelkezésére 4llo valamennyi dokumentumot 4tadta és a Vevo megérictte és tudomasul
vette ezeket.

4)) Szerz8dd felek megallapodnak, hogy az Eladé eladja, a Vevd adasvétel jogeimén 11
aranyban megvasérolja a jelen adasvételi szerzédés 1.) pontjdban megjeldlt ingatlant.

5.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vételdra
140.000.000.- Ft, azaz Szaznegyvenmilli¢ forint, melynek megfizetése az alabbiak szerint
torténik:

5.1. Vevd a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg megfizet az Liludonak uz cljaro
igyvéd MBH Bank Nyrt-nél vezetett 10104105-25236200-02003009 szamu letéli szamlajira
torténd  atutalassal  14.000.000.-Ft-ot, azaz Tizennégymillio forintot  foglald jogelmen,
Szerz6d6 felek a pénzletétrdl kiilon letéti megallapodast kotottek.

Eljaro ligyvéd mint letéteményes a letét tényét az elektronikus letéti nyilvintartasban kiteles
rogziteni. Eljaro tigyvéd a letét-bejelentés alapjan a teriileti kamara altal koldo, a letéthes
rendelt egyedi azonositd szamrol ¢s a letéti nyilvantartasba bejelentett clkilonitelt letéti
szamla szamat tartalmazo elektronikus visszaigazoldsrol szerzodo feleket koteles tajékoztatni.

A foglald Gsszege a vételarba beszamit. Szerzéd6 Felek egylittesen kijelentik, hogy a foglalo
jelentésével ¢s tartalmaval tisztaban vannak, azaz tudomdssal birnak arrél a tényrdl, hogy
amennyiben az Eladd érdekkdrében felmeriilé okbol hitisul meg a teljesités, 0gy az Elado a
foglalo kétszeres Osszegét koteles megfizetni, mig amennyiben a Vevd érdekkdrében
felmeriilt barmely okbol nem teljesiil a szerzodés, agy a Vevd a foglalot clvesziti,

52 Vevd a fennmaradé 126.000.000.-Ft, azaz ligyszazhuszonhatmillio forint
vételarhatralékot az alabbiak szerint koteles megfizetni:

- az addsvételi szerz6désnek a mezdgazdasigi igazgatisi szerv altal tdriénd jovahagydsa utan
és az addsvétel targyat képezo fold fekvése gzerint illetékes telepiilési Gnkormanyzat jepyzbjce
részérd] tortént 30 napos kifliggesztés eredménytelen elteltét kovetden eljaro iigyvéd részére a
jovahagyott szerzodéspéldanyok visszakiildését kovetd 7 munkanapon beliil, de legkordbban
2026. jllius 31-én koteles megfizetni Eladonak 4tutalassal az Elado alabbi szamlajara:

FR76 30004020-51000014-3902543.
A Vevé az utalas inditasarol banki igazolast kiild az Eladé és az eljaré iigyvéd részére.

Felek megallapodnak, hogy eljaro iigyvéd a mindkét fél részérol a dr.szaboeva@t-
online.hu e-mail cimre megkiildott, a jelen addsvétel targyat képezd ingatlan birtokdnak
Vevé részére torténé atruhdzasarol szolé jegyzékonyv atvételének napjan koteles a nala
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letétbe helyezett foglalé osszegét, 14.000.000.-Ft-ot, azaz tizennégymilli6 forintot Eladé
jelen pontban feltiintetett szamlajara atutalni.

Az eljaré tigyvéd a letétbe helyezett foglald 4tutalasardl banki igazolast kiild az Eladénak és a
Vevonek

Eladé tudomaésul veszi, hogy az atutalasok forintdsszege az atutaldst indité bank aznapi
kereskedelmi deviza arfolyaman keriil tszamitasra.

Az adasvételi szerz6dés és mellékleteinek részére torténd visszakiildésérdl eljaro tigyvéd a
szerz6dések, a hatdrozat és a hirdetmény kifiiggesztésérdl szolo igazolas atvételét kovetden
haladéktalanul koteles e-mailben értesitetni Eladot és Vevit, a kovetkezo e-mail cimeken:

Lérincz Anatolij: 504x4(@hotmail.com.

Lallemand Laurent André: lasomilasoma@gmail.com, timi.lorincz.1123@gmail.com

5.3. Amennyiben a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédéshez a jovahagyasat
nem adja meg eljar6 tigyvéd koteles err6l szerz6dé feleket értesiteni és az értesitést kovetd 3
munkanapon beliil a Vevé dltal FEladénak megfizetett 14.000.000.-  Ft-ot, azaz
Tizennégymilli6 forintot Vevének visszautalni.

5.4. Eladé szavatossigot véllal az adasvétel targyat képezd ingatlan per-teher és
igénymentességéért, valamint azért, hogy azt adok, vagy addk modjara behajthatd
kéztartozasok nem terhelik.

5.5. Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan nem képezi végrehajtas targyat,
illetve nem 4ll bir6i zar alatt. Az Eladé kijelenti és szavatolja tovabbd, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését vagy az ingatlan haszndlatat
korlatozna vagy akadalyozna.

Az Elad¢ szavatolja tovabb4, hogy a fenti nyilatkozatai a birtokatruhdzas idépontjaban is a
valésagnak megfeleldek lesznek.

Az Eladé kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt kijelentései mind a jelen adasvételi szerzédés
alafrasakor, mind a Vevd birtokba 1épésekor megfelelnek a valosdgnak. Az Eladonak a jelen
pontban foglalt kijelentéseivel kapcsolatban a Vevdt ért barmiféle kar és koltség
megtéritéséért az Elad6 a Ptk. 6:175. § és 6:176. §-okban foglaltak szerinti teljes felelosséget
vallal.

6.) Szerz6do felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig
fenntartja.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a jelen adéasvételi szerz6dés alairasdval egyidejiileg
kiilon iven felvett letéti szerz6dés alapjan eljar6 ligyvédnél letétbe helyezi nyilatkozatat,

melyben feltéwisszav()llllatatla beleegyezését és hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
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Vevé6 tulajdonjoga az adasvétel targyat képezé ingatlanra 1/1-ed aranyban adasvétel jogcimén
az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre keriljion, az Eladd tulajdonjogdnak  torlésével
egyidejtileg. _

Eljaré iigyvéd, amennyiben az ingatlan teljes vételéra megfizetésre kerill (a teljes vételar
megfizetésének az mindsiil, mikor Eladé a 140.000.000.-Ft, azav, Ligysziznegyvenmillié
forint vételdr maradéktalan megfizetésének tényérél, az Osszeg bankszdmldjan torténd
jovairdsat kovet6 egy munkanapon belill értesiti az eljaré tigyvédet a dr.szaboeva@t-online.hu
e-mail cimen. Felek megallapodnak abban, hogy a 140.000.000.-F'( vételar meglizetését banki
igazolassal Vevd és eljars tigyvéd is jogosult igazolni amennyiben az Flado felszolitisra sem
kiildi el az eljard tigyvédnek fenti értesitést, a felszolitast kovets 5 napon beltil ) kételes a
bejegyzési engedély benytijtasara.

A Szerz8d6 felek rogzitik, hogy tdjékoztatast kaptak a kiilfoldre (wriénd utnlasrol, ahol a
kedvezményezett részére torténé jovairas 2-5 munkanapot vehet igénybe.

A Szerz8dd Felek a teljes vételar megfizetése utdn Vevé tulajdonjogdnak bejegyzdsét,
valamint az Elado tulajdonjogéanak térlését kizos kérelemben kérik, tekintettel o 2021, évi (',
tv. 44. § (1) bekezdésére, miszerint: Jogok, tények bejegyzésére irdnyuld cljards o jog vagy
tény bejegyzésével kozvetlentil érintett valamennyi személy kozos kérelme alapjdn folytathatd
le.

Amennyiben a teljes vételar a jelen szerzddésben foglaltak szerint az 1ilado részére kifizetésre
keriilt, akkor az tigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési s (Grlési engedély kiadasa
nem tagadhat6é meg. A letétkezelés tovabbi részleteit kiilon szerzédés tartalmazza.

7.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a 126.000.000.-Ft, azaz
Egyszazhuszonhatmillié forint vételarhatralék Eladé szdml4jan torténd JOvéairasardl szolé,
Elad6 dltal eljard tigyvéd részére megkiilddtt e-mail vagy ennek hidnydban a véieldr
megfizetésér6l Vevd bankja 4ltal kidllitott igazolds eljaré Eladé részére c-mailben (8rénd
megkiildését kovetd 3 munkanapon beliil, de legkorabban 2026. julius 31-¢én koteles az,
ingatlan birtokat kiiiritett 4llapotban Vevére atruhdzni. Vevé a 126.000.000.-1't, uzav.
Egyszazhuszonhatmillié forint 4tutaldsaval egyidejileg jogosull az ingatlan  Kkitiritett
allapotarél meggy6z8dni. Vevé a 126.000.000.-Ft, azaz Szazhuszonhatmillié forint
atutalasdval mindaddig nem esik késedelembe, mig Eladé az ingatlan kidiritett allapotat Vevo
felé nem bizonyitja.

A birtokatruhdzasrol a szerz6dd felek jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az
ingatlanban felszerelt vagy ahhoz tartozé méréorak allasait.

A sikeres birtokbaadas feltétele Elad6 részérdl a nullas igazolasok bemutatdsa Vevd részére,
miszerint koziizemi dij tartozdsa nem 4ll fenn.

A birtokdtruhdzastél kezdve a Vevd viseli az ingatlan terheit és szedi hasznait. A
birtokatruhazast megel6zéen felmeriilt koziizemi kdltségek Eladét terhelik. Vevé vallalja,
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hogy a birtokatruhazast kévetd 15 napon belil a méréorak nevére torténd Atirdsa ligyében
eljar.

Elad6 wvallalja, hogy az ingatlan allagat a birtokatruhdzasig megérzi. Az ingatlan
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban keriil Vevé részére atadasra.

8.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé késedelembe esik a
hatralékos vételar megfizetésével, ugy Eladé az esedékességet kovetd 31. naptol irasbeli
nyilatkozattal jogosult egyoldaltian elallni a szerzédésts).

Késedelem esetére Vevd évi 5 % késedelmi kamatot kételes Eladénak megfizetni.

9.) Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy amennyiben Eladé esne késedelembe az ingatlan
birtokbaadésaval, ugy Vevé részére napi 19.000.- Ft dsszegli kotbért koteles megfizetni. A
késedelem kezdd iddpontjat kovets 31. napon Vev$ irdsbeli nyilatkozattal jogosult
egyoldaltan eldllni a szerz6dést6l. Ebben az esetben Eladé az &tvett foglald kétszeresét és a
megfizetett vételarhatralékot 2 napon beliil kételes Vevének visszafizetni.

10.) Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrol, hogy a f6ld tulajdonjoganak atruhazésarol sz6l6
addsvételi szerz6dést — annak létrejottétd]l szamitott 8 napon beliil — a mezdgazdasagi
igazgatési szerv részére kell megkiildeni JOvéhagyéas céljabdl. A szerzodés jovahagyasara
iranyul6 eljarasban az elado alatt a tulajdonost, a vevé alatt a szerzé felet kell érteni. Szerzédé
felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek kell
Jovéhagynia (2013. évi CXXII. tv. 23-30.§) és ezt kdvetben a 474/2013.(X11.12.) Korm.
rendelet szerint az adasvételi szerzédést hirdetményi uton kéz6lni kell az eldvasarldsra
jogosultakkal.

10.1. Vevét sem jogszabaly, sem megallapodds alapjan nem illeti meg elévasarlasi jog.

10.2. Eladé kijelenti, hogy nagykord francia allampolgir, elidegenitési képessége korlatozas
ala nem esik. Elad6 a mez6 és erdogazdasagi fldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL tGrvény
alapjan az Burdpai Unié tagallaméanak allampolgéra.

10.3. Vevd kijelenti, hogy nagykoru magyar allampolgar, s a jelen adasvételi szerzédés
megkdtésekor szerzési képessége korlatozas ald nem esik. Vevs kijelenti, hogy nem mindsiil
foldmiivesnek, a jelen adasvétellel tulajdonaba keriil§ ingatlannal egyiitt sem éri el a
tulajdondban all6 termé£51d az 1 hektart.

Vevd' myilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 13-14. §-dban foglalt tulajdonszerzési
Jogosultsdagi feltételeket elfogadja, azoknak megfelel, azaz Vevd a jelen addsvételi szerzodés
aldirdsdval kitelezetiséget villal arra, hogy az addsvétel tirgydt képezd fold haszndlatdt
mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz foldhasznositdsi
kotelezettségének, tovibbd villalja, hogy a jelen addsvételi tirgydt képezd fildet a
tulajdonszerzés idopontjitol szimitott 5 évig — a torvényben felsorolt kivételekkel — mds
célra  nem haszﬁlosiWelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jiré

/
Lailemand Laurent André L6rincz Anatolij
Eladd dr. Szab6 Eva agyvea Vevs

1026 Budapest, Pasaréti it 30, faat. 2,
Adbszam; 50233377-1-41

N Tel: 06-30-040.3748
] 06-1-214-59-68



ellenszolgdltatisinak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi Joldhaszndlattal kapcsolatosan
Jogerdsen megillapitott és fenndills dij- vagy egyéb tartozdisa és o Szerzést megelézd 5 éven
beliil  nem dgllapitottik meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére iranyulo
Jogiigyletet kito,

Vevd kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

A fentiek szerint elkiildott értesitést, levelet a kézbesités megkisériésénck napjan akkor iy
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadia. 1a q kézbesités azért vol(
sikertelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t - postai szolgdltald atjan wriénd kézbesités
esetén az ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza - az iratol g kézbesités  masodik
megkisérlésének napjat kdveté 6todik munkanapon kell kézbesftettnek tekinteni.

12) A Szerz6dé felek Jelen szerzédés alairdsival kijelentik, hogy jelen Jjogtigylettel
kapcsolatban Jogszabély altal eléirt adataik szerzbdésben vald feltlintetését nem tekintik a
személyes adatok védelme megsértésének egyuttal hozzéjarulnak a személyes adataiknak a
2017. évi LIII. torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

13.) Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és megakadalyozasarol
sz0l6 2017. évi LIII. torvény eldirdsainak megteleléen nyilatkoznak, hogy sajat nevitkben
Jarnak el és hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljars ligyvéd az Ugyfél-atvildgitas sordn régzitett
azonositd adatokat kezelje és sziikség esetén atadja.

r r

14.) Elado kijelenti, hogy az ad4svétel targyat képez§ ingatlan nem képezi gazdasagi tarsasag
székhelyét, telephelyét vagy fidktelepét.

15.) Eladé kijelenti, hogy hazastarsi vagyonko6zdsség jogeimén az ingatlan Ot illets vételarara
senki nem tart igényt.

16.) Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan megszerzésével kapcsolatos visszterhes
vagyonatruhazasi illeték 6t terhelj. -
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17.) Elado kijelenti, hogy a helyi 6nazonossag védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL. térvénnyel
kapcsolatban az adasvétel targyat képez ingatlan fekvése szerinti budapesti keriilet esetében
jogvédelmi eszk6zok alkalmazasat szabalyozo helyi dnkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

18.) Szerzéd$ Felek ezuton megbizzdk és meghatalmazzédk dr. Szabé Eva iigyvédet (
irod4janak cime: 1026 Budapest, Pasaréti Gt 30., KASZ szama: 36068860 ) a jelen adasvételi
szerz8dés €s a kapcsolddo iratok elkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes mez6gazdasagi
igazgatasi szerv el6tti eljarasra, az illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzéje eldtti eljarasra,
valamint a jelen jogiigylettel érintett jog vagy tény bejegyzése és/vagy azok torlésével
kapcsolatos valamennyi eljaras lefolytatasara az illetékes foldhivatal ( ingatlaniigyi hatésag )
el6tt teljes kort képviseletiikre, valamint a NAV el6tti eljarasban a teljes korti képviseletiikre.

Az eljar6 ligyvéd jelen adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast és meghatalmazast
elfogadja.

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabélyai az irdnyaddk.
Jelen adasvételi szerz6dés nyolc egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt. Elad6
kijelenti, hogy a szerz6dés tartalmat tolmacs Utjan megismerte. Szerz6dd felek jelen

adasvételi szerz8dést,. mint akaratukkal mindenben megegyezot lenti napon jovahagydlag
alairtak.

Budapest, 2026. majus 5.

Lallemand Laurent André Lérincz Anatolij

Fladé Vevd

Ellenjegyzem: / L [
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. BARA-
NAGY GEORGINA TIMEA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.05.22. 13.20.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. NAGY GEORGINA TIMEA
Sziiletési hely: SZEGED

Sziiletési datum: 1979.05.17.

Anyja neve: DR. JANTYIK MARTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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