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7800 Siklos, Hegyalja ufca 2. 2. ajto ‘alatti

lakos és
Fridrich Miklos U

7836 Bogadmindszent, Kossuth utca 23. szam alatti lakos, mint
tulajdonjog eladdk,
masrészrol
Kocsis Titusz Levente
7838 Vajszlo, Kossuth Lajos utca 75. sz. alatti lakos,
mint tulajdonjog vevd kozott az alulirt helyen, napon, az alabbi feltételek mellett:

1/ Tulajdonjog eladok kijelentik, hogy személyenként 1400/40184-ed tulajdoni hanyaddal
rendelkeznek a papradi 73/4 hrsz-u, belteriileti, 1 ha 0046 m2 teriiletnagysaga, kivett lakéhéz, udvar,
gazdasagi épiilet (5731 m2), szant6 (4315 m2, 12.38 AK) megnevezésii ingatlan tekintetében, mely a
valosagban 7838 Paprad, Puszta 1/3. sz. alatt talalhato.

Tulajdonjog eladok rokre és visszavonhatatianul, per-, igény-, és tehermentesen, jogszavatossag terhe
mellett eladjék a fent megjelslt ingatlanhanyadot tulajdonjog vevd részére, a kolcsondsen kialkudott
500.000 Ft, azaz dtszazezer forint vételarért.

Szerz6d6 felek a lakohaz vételarit 470.000 Ft, a gazdasagi épiilet értékét 20.000 Ft, a szant6 vételarat
10.000 Ft Ssszegben jeldlik meg. Tulajdonjog eladék a vételarbol tulajdoni hényadaik alapjan

részesiilnek.

2/ Tulajdonjog vevé az 1/ pontban pontositott és részletesen koriilirt ingatlanhdnyadot megtekintett €s
ismert allapotban 500.000 Ft, azaz Stszézezer forint vételarért megvasérolja.

A vételar gy nyer rendezést, hogy tulajdonjog vevé jelen szerzddés alairdsat megel6zden atutaldssal
megfizette tulajdonjog eladok részére a tejes vételarat, akik annak hianytalan jovairasat, megfizetését
jelen szerzddés alirasaval elismerik és meger0sitik.

Figyelemmel arra, hogy az ajénlattételi hataridé nem telt le, fennall annak a lehetbsége, hogy
elovasarlasi jogaval az arra jogosultak koziil bérki élni kivan, ezért jelen adasvételi szerz6dés
alairasival egyidejiileg, a mar hidnytalanul megfizetett vételar elszamolasa érdekében a felek akként
allapodnak meg, hogy amennyiben az eldvasarlasi jog jogosultjai koziil az el6vasarlasi ranghelyen
vevénél elérébb allo jogosult eldvasarlasi jogaval €l, és jelen adasvétel az el6vasarlasi jogaval €16
személlyel keriil jovahagyasra, akkor szerz6d6 felek a Foldforgalmi torvény 21/A § (2) bekezdésében
megjeldlteket alkalmazzak.

Abban az esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyasanak hianya miatt nem jon létre
hatalyosan jelen jogiigylet, akkor tulajdonjog eladok az engedély hianyénak tudomdasra jutdsatol
szamitott 15 napon beliil kételesek vevd részére hidnytalanul visszafizetni a vételarat, ligyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozat alairasa mellett, illetve abban az esetben, ha a megtagadas olyan eljarasi hibat
jelsl meg a megtagadas okaként, mely pétolhaté, illetve kijavithato, akkor szerzddd felek a
megtagadas tényének tudomésra jutdsatdl szamitott 15 napon beliil jelen szerzédés tartalmat alapul
véve njabb adasvételi szerzodést kotnek egymaéssal.

A megjelolt ingatlanhanyad per-, teher-, és igénymentes. Tulajdonjog eladok kotelezettséget véllalnak
jelen jogiigylet lezarasaig az 1/ pontban megjeldlt ingatlanhanyad per-, teher-, és igénymentességéert.

3/ A mezb és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL tv. 21. § (1) bekezdése
alapjan, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzbdésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1¢c) bekezdésben foglalt
kivétellel — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg
ke!l kiildeni jovahagyas céljabol, a hivatkozott torvény végrehajtasira kiadott rendeletben foglaltak

szerint.




(1a) Haa 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyésat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre valo alkalmassagét és hivatalbol
elrendeli a szerzbdés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassig megéllapitisa nem mindsiil az
adasvételi szerzodés hat6sagi jovahagydsanak.

(1b) A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az
adasvételi szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzOdést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 5Snkormanyzat jegyz0jének. A jegyzd — az e torvény végrehajtisara kiadott
rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi Gton kozli az addsvételi szerzddést a tirvényen
vagy megallapodason alapul¢ el6vasérlasi jog jogosultjaival.

Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az addsvételi szerz6dés szerinti vevd és a vele azonos ranghelyen
4ll6 elBvésarlasra jogosult javara egyarant hozhatna jovahagy6é dontést, Ggy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az addsvételi szerzodés szerinti vevivel hagyja jové a szerzdést.

A Foldforgalmi térvény 29. § (1) bekezdése alapjan, ha a mezdgazdaségi igazgatasi szerv t6bb, azonos
ranghelyen 4ll6 eldvésarlésra jogosult javara hozhatna jovahagyo dontést, akkor ezen elOvésérlasra
jogosultak koziil az elado, illetve a 29. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetben a mezégazdaségi
igazgatasi szerv valasztasa szerinti jogosultat jelSli ki arra, hogy az adéas-vételi szerzodés szerinti vevd
helyébe lépjen.

A 29. § (2) alapjan az (1) bekezdésben meghatérozott esetben — a helyi foldbizottsag dllasfoglalasanak
beérkezése napjat kdvetd naptdl szamitott 8 napon beliil — a mezBgazdaségi igazgatasi szerv az eladdt
—a29. § (3) bekezdésben foglalt kévetkezményekre valé figyelemfelhivassal egyidejiileg — 15 napos
hataridovel felhivja a valasztasi joginak gyakorldsira. Az eladonak teljes bizonyito erejil
magénokiratba kell foglalnia a nyilatkozatat arr6l, hogy a tobb, azonos ranghelyen all6 el6vasérlasra
jogosultak kdziil melyik jogosulttal kivan szerzédni.

A 29. § (3) bekezdése szerint ha az eladd a 29. § (2) bekezdésben meghatarozott hataridon beliil nem
nyilatkozik, és e hataridén beliil a hatarid6 — legfeljebb 15 nappal tortén6 — meghosszabbitasat sem
kéri, a tobb, azonos ranghelyen all6 elévasarlasra jogosultak kozill — a (2) bekezdésben meghatarozott
hatarid® lejartat kovetd naptél szamitott 5 napon beliil — a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jeldli ki azt
az el@vasérlasra jogosultat, aki a vevo helyébe 1ép.

A Foldforgalmi torvény 30. § (1) alapjan, ha a hivatkozott térvény 27. §-ban foglaltak nem allnak
fenn, és a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja az adés-vételi szerzodést a jegyzék szerinti
sorrend alapjan elsé helyen all6 vagy a 29. § szerint kijelolt elévasérlasra jogosulttal, akkor az adas-
vételi szerzddés szerinti vevd helyébe az elbvasarlasra jogosult 1ép be. A jovahagyasr6l a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv — a helyi foldbizottsig allasfoglalisdnak beérkezése napjit kdvetd
napt6l szamitott 15 napon beliil — nallé hatérozatot hoz, és ezzel egyidejilleg kiallitja az adasvételi
szerzOddéshez kapcsolodo zaradékot.

4/ Szerz6d6 felek a Helyi 6nazonossig védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL. torvénnyel (tovabbiakban:
Hovtv.) kapesolatos, adasvételi szerz6désben rogzitendd nyilatkozatok korében az alabbiakat rogzitik:
Az adasvétel targyat képezd ingatlanhdnyad fekvése szerinti telepiilés eseteben jogvédelmi eszkozok
alkalmaz4sat szabalyozo helyi Snkorményzati rendelet nincs hatalyban

Szerzddo felek rogzitik, hogy a Hovtv. szerinti eldvasérldsi jog nem vonatkozik az adsvétel targyat
képez6 ingatlanhényadra.

5/ Tulajdonjog vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd, most megszerzett fSldingatlan
megszerzése tekintetében megfelel a 2013. évi CXXIL. tv. 10. § (2) bekezdésében megjeldlt szerzési és
birtoklasi korlatozasoknak, tovabba a fent megjelolt tv. 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, - ide nem
értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket -, hogy a fold
hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Tulajdonjog vevd a 13. § (4) bekezdése alapjan vallalja, hogy abban az esetben, ha a fold harmadik
személy hasznélataban van, a fennall6 fldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és




a megsziinését kovetd iddre a 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja, a Foldforgalmi
térvényben megjelolt kivételek figyelembe vételével.

Tulajdonjog vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Tulajdonjog vevé kijelenti a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdés alapjan, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznilattal
kapcsolatos, jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dij tartozas) és a (2) bekezdés alapjan kijelenti, hogy vele szemben jelen szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére irdnyulo
jogiigyletet kotott.

Tulajdonjog vevd kijelenti, hogy az 1/ pontban megjeldlt ingatlanhanyad tekintetében a 2013. évi
CXXII. tv. alapjan nem rendelkezik elévasarlési joggal.

Szerzédd felek rogzitik, hogy jelen szerzddés targyat képezd ingatlanhanyadot sem mér hatalyos, sem
még hatalyba nem épett foldhasznélati szerzodés nem érinti.

6/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy tulajdonjog vevd az 1/ pontban megjeldlt ingatlanhanyad birtokaba
a mai napon 1p, e naptl viseli az ingatlanhanyad terheit és élvezi hasznait.

Szerzddd felek kijelentik, hogy eladok az ingatlanhényadot hasznalatra alkalmas é4llapotban adtdk
birtokba, és az esetlegesen meglévd tartozasaikat a birtokba adas napjaig bezarolag rendezik.
Tulajdonjog eladdk kijelentik, hogy az 1/ pontban megjelolt ingatlanhanyadban fennall, a
rendeltetésszerii hasznélatot akadalyozé hibarél nincs tudomasuk, azonban az ingatlant terheli a
Paprad, belteriilet 73/5 hrsz-ot illetd atjarasi szolgalmi jog, tovabbi illeti a PAprad, belterillet 73/3 hrsz-
11 ingatlant terheld atjarasi szolgalmi jog.

Szerzbdd felek a villany-, és vizorat a mai napon leolvassak, €s a tulajdonjog valtozis tényét a
szolgaltaté felé a mezdgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyé hatdrozatanak iigyved dltal torténd
kézhezvételét kivetden jelenti be tulajdonjog vevd.

Szerzédd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezo lako ingatlanhanyad egy tobb lakdsbol 4116
lakassoron talathaté, mely kiilon viz-, és villanyéraval rendelkezik, a tulajdonjog ténylegesen a
lakéhazak koziil a 7838 Paprad, Puszta 1/3. sz. alatt talalhat6 ingatlanrész, kizarolagos hasznélatat
jelenti.

Tulajdonjog eladok tajékoztatjak tulajdonjog vevét, hogy az ingatlanhanyadot 6k nem laktak, annak
sajatossagait nem ismerik, a tobbi tulajdonostérssal ismereteik szerint, hasznélati megallapodas nem
késziilt. A lakasokat mindenki a kialakult hasznalat alapjan tobb évtizede hasznélja.

Szerz6d®é felek megéllapodtak abban, hogy az ingatlanhanyad fel@jitast csak a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hatdrozatanak iigyvéd altal torténd 4atvételét kovetden kezdheti meg. Ha ezt
megelézden teszi meg, akkor azt sajit koltségere és veszélyére teszi.

Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy tulajdonjog vevo annak ellenére, hogy birtokba lépett a
lakShazon atalakitasi, bontasi, épitési munkakat az engedélyezési eljaras befejezéséig nem végezhet. A
lakohazat fel kell ujitani, a falak vizesek, a nyilaszardkat, viz-, és villanyvezetéket cserélni kell.

7/ Jelen szerzddés megkotésével kapcsolatos iigyvédi munkadij, a foldhivatali eljarasi dij koltsége
tulajdonjog vevoét terheli.

8/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy az ado-, és illetékszabalyok rendelkezéseit ismerik. Tudomasul
veszik, hogy jelen jogiigyletikkel kapcsolatosan ad6 ésivagy illetékfizetési kotelezettségik
keletkezhet.

Tulajdonjog vevé megértette, hogy tulajdonjoganak bejegyzésével illetékfizetési kotelezettsége
keletkezik, visszterhes vagyonszerzése alapjén, melyet az illetékes Nemzeti Ado- és Véamhivatal
hatérozatban allapit meg. Az illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

Tulajdonjog eladdk tudomasul veszik, hogy jelen szerzbdésbol szarmazd vételarrol a személyi
jovedelemadordl sz616 tobbszor médositott 1995. évi CXVII. tv. (Szja torvény) 61-63.§. szerint
jovedelemado bevallast kell tennitik és ezzel egyidejiileg az adét be kell fizetniik, illetve az Szja
torvényben meghatérozott esetekben az adé befizetése alol mentesiilnek.



Tulajdonjog eladok kijelentik, hogy az 1/ pontban megjelolt ingatlanhdnyad értékesitése soran
jovedelemre nem tettek szert, igy jelen jogiigylet tekintetében sem adébevallisi, sem adofizetési

kotelezettségiik nincs.

9/ Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanforgalmi, jognyilatkozati és
ligyletkotési képességiiket jogszabaly nem korlatozza, az teljes és csorbitatlan.

10/ Szerzdd6 felek jelen szerzodés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz,
hogy tulajdonjog vevd tulajdonjoga az 1/ pontban megjeldlt ingatlanhinyad (2800/40184)
vonatkozasdban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, és tulajdonjog
eladokat megilletd tulajdonjogot téroljék.

11/ Szerz6dd felek megbizzdk jelen szerzodést készitd dr. Németh Judit (7815 Harkany, Kossuth
Lajos utca 15.) iigyvédet, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban ket barmely hatosag eldtt teljes
jogkorrel képviselje, mely megbizis kizarolag az ingatlan-nyilvéantartasi eljaras befejezéséig tart.
Ugyvéd a megbizést elvallalja.

Okiratszerkesztd tigyvéd kijelenti, hogy az okiratot és szerz6d6 felek alairdsat az Uttv. 43. §-a alapjan
ellenjegyezte.

Okiratszerkesztd iigyvéd e korben tajékoztatja szerzodé feleket, hogy jelen szerzodés lapjait tgy fiizte
ossze, hogy azt allagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, melyre tekintettel az Uttv. 43. § (4)
bekezdése alapjan jelen szerzodést szerz6do felek az utolsé oldalon irjak ala és szerz6do felek alairasat
okiratszerkeszt6 iigyvéd az utols6 oldalon ellenjegyzi.

Szerzodo felek megértették, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. C. térvény (Inytv.) 44. § (1)
bekezdése szerinti jogok, tények bejegyzésére iranyuld eljdras a jog, vagy tény bejegyzésével
kozvetleniil érintett valamennyi személy kozds kérelme alapjan folytathaté le, mely alapjan szerz6d6
felek ezennel kozdsen kérik és megbizzdk, meghatalmazzék dr. Németh Judit (7815 Harkéany, Kossuth
Lajos utca 15.) iigyvédet, hogy jelen szerz6dés 1/ pontjdban megjelolt ingatlan addsvétele tekintetében
az ingatlan-nyilvantartasi kérelem jogok és tények valtozasanak bejegyzéséhez elnevezésii foldhivatali
nyomtatvanyt neviikben és helyettiik alirja, valamint a NAV felé a B400E adatlapot benyujtsa.
Szerzo6d6 felek jelen szerzOdés aldirasdval hozzdjarulnak ahhoz, hogy adataikat az ingatlan-
nyilvantartds és a NAV felé jelen szerzodést szerkesztd iigyvéd tovéabbitsa.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja szerzodd feleket, hogy az 4j Inytv. elbirasai alapjan meég nem alakult ki
egységes joggyakorlat, igy elképzelhet, hogy a foldhivatal szdméra a bejegyzési eljaras soran tovabbi
adatok sziikségesek, vagy mas eljarasi szabilyokat kovet. Ebben az esetben sziikségessé valhat a
szerzbdés modositasa, vagy Ujra szerkesztése, melyben szerzodo felek kozremiikSdnek.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja szerzod® feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL. torvény - tovébbiakban Pmt.- alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban.

Felek jelen szerzodés aldirdsaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzodés
aldirasa sordn sajat maguk nevében jarnak el.

Felek megértették a szerzddéskotés soran eljard iigyvéd azon figyelmeztetését, miszerint az okiratot az
alairas el6tt el kell olvasni, és ha annak tartalma nem egyértelmd, akkor azt egyeztetni kell a jelen lévo
ligyvéddel.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés az 6 kifejezett nyilatkozatuk, eléadasuk alapjan
keriilt megszerkesztésre.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi térvény és egyéb vonatkoz6
jogszabélyok elbirasai az iranyadoak.

Szerz6d6 felek jelen szerzddés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy adataikat az ingatlan-
nyilvantartas felé jelen szerzodést szerkesztd iligyvéd tovabbitsa.

Szerz6do6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzodés egy-egy eredeti példanyat atvették.



Jelen szerz6dés hét eredeti példanyban késziilt, melyet szerz6d6 felek, mint akaratukkal mindenben
egyezot, elolvasést kovetden jovahagyolag alairtak.

Harkény, 2026. aprilis 9.

Nagyné Fridrich Livia tulajdonjog elado Fridrich Miklés tulajdonjog elad6

" #Kaoosis Titusz Levente tulajdonjog vevd
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