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I. ASZERZODES TARGYA
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s Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas rendszerébdl lehivott E-hiteles tulajdoni
lap masolat szerint Eladé 1/1 ardny( kizdrélagos tulajdonat képezi a Budapest XI. keriilet
kiilteriilet 01129/26 hrsz. alatt felvett, 507 m2 alapteriileti, 4 mindségi osztalyd, 2,73 AK
érték , gyiimdlesds” mivelési 4gu ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan).).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak I1I. részében (teherlap) bejegyzés nincs, az
Ingatlan tchermentes.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részébe 21423/1968.12.13 szam alatt
vezetékjog, 18456/1971.10.27. szam alatt banyaszolgalmi jog van bejegyezve a
Koolajvezeték Vallalat jogosult javara, mig 170960/2/2019/19.11.29 szam alatt
banyaszolgalmi jog van bejegyezve a Tiszantuli Gazszolgaltatd és Szereld Vallalat jogosult
javéra. Az Ingatlan Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részébe tovabba I11/6., I11/7., 11I/8. és I11/9.
alatt ,Arverés kitlizése” bejegyzések talalhatok azzal, hogy ezek hatarldeje jelen adasvételi
szerzOdés alairasanak idépontjadban mar lejart. i f 1%
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2. Jelen szerzbdés értelmében az Eladé eladja, Vevé az ¢ szerzddésben irtaknak
megfeleld feltételekkel, a megtekintett, szerzddéskotéskori allapotban megvéséroija a felllli 1.
pontban koriilirt Ingatlan] 1/1 tulajdoni hanyadéat gy, hogy ezaltal azon az e szerzddésben irt
feltételekkel , adasvétel” jogeimén tulajdonjogot szerez.

1I. VETELAR ES ANNAK TELJESITESE

3. Az 1. pontban irt Ingatian Felek altal kolcsonosen elfogadoti, teljes vételara
4.500.000,- Ft azaz Négymillis-Gtszazezer forint (a tovabbiakban Vételar), amely teljes
egészében a foldteriilet vételdra, tekintette] arra, hogy az Ingatlanon felépitmeny, liltetvény,
vagy az Ingatlan hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nincs.

A Vételar megfizelése az aldbbiak szerint esedékes:

3.1.  Vevé jelen szerzbdés alairasaval egyidejiileg megfizeti a teljes Vételarat, 4.500.000,-

Ft-ot azaz Négymilli-dtszazezer forintot az Eladé részére az Eladé nél
vezetett szami bankszamlajara torténd atutalassal. A teljes

Vételar részére torténd megfizetését az Eladé jelen szerzbdés alafrasaval kifejezetten elismenri
és nyugtazza.

3.2.  Felek rdgzitik, hogy - tekintettel az Ingatlan jogi jellegére - a jelen jogligylet
teljesedésének feltétele a szerzodés mezbdgazdasagl igazgaldsi szerv altali jovahagydsa A
mezbgazdasdgi és erdégazdalkodasi foldek forgalmarel szold 2013, ¢vi CXXIL tv. (a
1ovabbiakban Foldforgalmi torvény) 7. §-a alapjan.

Felek kifejezetten rogzitik ugyanakkor, hogy amennyiben az illetékes mezbgazdasagi
igazgatasi szerv a jogiigylethez megkivant hozzajarulasat nem adja meg, gy ezen koriilményt
nem tekintik az Eladénak vagy a Vevének felrohaté meghiusulasi oknak, ennek megfelelden
cbben az esetben a mar megfizetett Vételar - a hozzajarulast megtagadd hatrozat
Kézhezvételétd] szamitott 8 (Nyolc) napon beldl - visszafizetésre keriil a Vevo részére.

Felek rogzitik és akkent rendelkeznek tovibbd, hogy amennyiben az Ingatlan vonatkozasaban
valamely, elévasarlasra jogosult harmadik személy ezen jogat gyakorolja, ugy az altala
megfizetends, jelen pont szerinti Vételarat kozvetleniil az Eladé részére kell teljesitenie. .

Felek rogzitik és akként rendelkeznek tovabba, hogy amennyiben az Ingatlan vonatkozasdban
valamely, elévasarlasra jogosult harmadik személy ezen jogat gyakorolja, ugy az altala
megfizetendd Vételarat az Eladé részére kell teljesitenie azzal, hogy ebben az esetben Eladd
a Vevo altal részére mar megfizetett vételarrészt a Vevd részére kamatmentesen visszafizetni
tartozik.

4. Srerzddé  Felek kijelentik, hogy a Vételarat az Ingatlan forgalmi értékének
megfelelden, az Ingatlan valamennyi adottsagat - ideértve a fenti 3. pontban irt koriilményeket
is - figyelembe véve hatéroztak meg.
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II1. SZAVATOSSAG

5. Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédés 1. pontjdban részletezett Ingatlan - fenti 1.
pontban irtakon til - per-, teher- és igénymentes, e tényért feltétlen szavatossdagot vallal,
. kijelentik egyuttal, hogy harmadik személynek - ide nem értve a Foldforgalmi térvény 18. §
i (1) bekezdésében foglalt elévasarlasi jogosultsagokat - nincs olyan dologi vagy kételmi joga,
amely Vev{ tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna.

Eladé szavatol azért is, hogy az Ingatlan a rendeltetésszer(i hasznélatra és a szerzédésszerti
birtokba vételre alkalmas.

IV. BIRTOKBALEPES

0. VYevi a teljes Vételdr kifizetésével egyidejlileg az Ingatlan birtokédba 1ép, ettdl a naptol
kezdddéen viseli azok terheit és szedi azok hasznait.

V. NYILATKOZATOK

7. Eladé jelen szerzddés aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast ad
ahhoz, hogy az adasvétel tdrgydt képezd Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra tulajdonjoga
egyideji torlése mellett Budapest Févaros Korményhivatala a Vevé tulajdonjogat a Felek
kdz6s kérelme alapjan ,,addsvétel” jogeimén bejegyezze.

8. Felek tudomdsul veszik, hogy az eljard foldhivatali szerv a tulajdonjogot akkor jegyzi
be az ingatlan-nyilvantartasba, amikor a Féldforgalmi tSrvényben eléirt eljaras lefolytatasra
kerill, a jogiigylethez az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a hozzdjaruldst megadja és
az Ingatlanra a jogszabédlyban elbirt elévasarlasi jog jogosultja(i) nem tesz(nek) vételi
ajanlatot.

Amennyiben az elévéasarlasi jog jogosultja szabalyszerli vételi ajanlatat megteszi, tigy Vevd
helyébe a jogosult az elfogadd nyilatkozatanak az Eladdval torténd kozlése napjan 1ép azzal,
hogy ez esetben az Eladé részére a fenti 3.1. pont szerint mar megfizetett Vételar a Vevé
részére kamatmentesen visszafizetésre keriil.

9. Felek megértették €s tudomdsul vették az okiratszerkeszté ligyvéd azon tajékoztatasat,
hogy a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése alapjan amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és
elrendeli a szerz6dés kozzétételdt, ezzel egyidejlileg felhivia a f6ld fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatéségot a f6ld tulajdonjogdnak atruhdzasira irdnyulé szerzddés benyujtisa
tényének bejegyzése érdekében, amely tény bejegyzéséhez Felek ezuton megadjak feltétlen
¢és visszavonhatatlan hozzajarulasukat.

11, Szerz6dé felek kijelentik, hogy jog- és cselekvOképes, magyar allampolgarok,
ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik - a Foldforgalmi torvény 18. § (1)
bekezdésében foglalt elévasarlasi jogosultsdgokat kivéve - nincs korlatozva.
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E tekintetben a Foldforgalmi térvény 21. §-aban eldirt eljards lefolytatdsra kerill, ennek
érdekében jelen szerzidés az illetékes mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére 'a szerzédés
alairasatol szamitott 8 (Nyolc) napon beliil megkiildésre keriil.

12.  Vevd jelen szerzddés alairasaval:

- kijelenti, hogy a Jelen szerzodéssel megszerezni kivant fold
tulajdonjoga a Foldforgalmi tdrvény 16. § (1) és (2) bekezdésének megfeleléen a mar
tulajdondban ¢és haszonélvezetében Iévé fold teriiletnagysaganak beszamitasaval a 300
hektart, illetve a birtokaban 1év6 foldteriilet az 1200 hektart nem haladja meg,

- Vevi a Foldforgalmi torvény 14. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel
nyilatkozza, hogy nincs a fOldhasznélatért jard ellenszolgdltatdsa teljesitésébdl eredéd
barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozasa és vele szemben nem éllapitottdk meg, hogy a szerzést megeldzd 5 éven beliil
a tulajdonszerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotétt,

- Vevé nyilatkozza, hogy az addsvétel targyat képezd Ingatlan tekintetében eldvasarlasi
jogeal nem rendelkezik,

- Vevd kotelezettséget vdllal arra, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt
maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbé
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjaté]l szamitott 5 (Ot) évig mas célra nem
hasznositja,
- kijelenti, hogy mads, termdfoldnek minésiilé ingatlanban részardny-tulajdonnal nem
rendelkezik,

13.  Felek nyilatkoznak arrol, hogy az altaluk jelen szerztdéssel kapesolatban bemutatott
okiratok hitelesek, az azokban foglalt adatok a valdsidgnak megfelelnek és a szerzédés
megkotésekor is fennalinak. Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a
vonatkozd jogszabalyok alapjan koételes felek személyes adatait tartalmazd okiratokrdl
fénymaésolatot késziteni, az tigylet és a felek adatairdl nyilvantartist vezetni és irattaraba,
harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen meg6rizni.

Felek elismerik, hogy a szerz6dést készits és ellenjegyz6 ligyvéd megfeleld tajékoztatast adott
a szerz0déskotés tigymenetérél, a vonatkozo jogszabdlyokrdl, valamint tudomasul veszik,
hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi elemet
tartalmazzdk, igy a jelen okiratot tigyvédi tényvazlatként is alairjak, kiilén tényvézlat
felvételét nem keérik.

A szerz6dd felek kijelentik tovabbd, hogy a jelen jogligyletiik és a hozzd kapcsolodd
pénzmozgés nem Utkdzik A pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakaddlyozasdrdl szolé 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) rendelkezéseibe, és egyidejlileg jelen
szerz6dés alairasaval tanusitjdk, hogy az eljaré tigyvéd a Feleket megfelelé modon
azonositotta.

14. A szerzddéskotéssel, valamint a tulajdonjog atruhdzasival és 1ngatlan-ny1lvanta;1ta51
bejegyzésével kapesolatos illetékek és koltségek a Vevét terhelik. e ’
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15. |, Felek az ligylet kapcsan felmeriilt ado és illeték-fizetés: kotelezettségiikre vonatkozd
 ligyvédi tajékoztatast tudomadsul vették., Felek tudomasul wveszik, hogy a szerzdédés
megkotésével - a vonatkozd jogszabalyi feltételektdl figgben - ado- és illetékkotelezettségiik
keletkezhet. Felek tudomasul veszik, hogy az eladasbol szarmazd jovedelmet akkor kell
megszerzettnek tekinteni, amikor a szerz6dést a meghatalmazott ligyvéd az ingatlaniigyi
. hatdségnal benytjtja. Illetéket, illetve illetékelSleget addhatésagi fizetési meghagyas alapjan,
. az abban irt hataridén beliil kell megfizetni.

16. E szerzddést vagy annak egyes rendelkezéseit érintd értelmezési vitdk esctén az
érintett rendetkezést akként kell értelmezni, hogy az a szerzédé felek szerzédéskotéskori
egybehangzé akaratanak megfelelden alkalmazhatd legyen.

Abban az esetben, ha a szerzédés szévegében szabalyozasi hidny mutatkozik, ez a késébbiek
sordn merll fel, vagy a szerzddés rendelkezései érvénytelenek avagy a tulajdonjog
megszerzésére alkalmatlanok, a szerz6do felek kételesek arra, hogy az adott rendelkezést
érvényesen Ugy modositsék illetve a szerz6dés olyan U rendelkezéssel egészitsék ki, amely a
szerz8déssel eredetileg megcélzott gazdasagi eredmény eléréshez sziikséges. Ennek
megfelelden az adasvételi szerzodés egyes kikotéseinek érvénytelensége nem okozza az egész
szerzOdés érvénytelenségét.

VI. IRASBELISEG, ERTESITESEK

17.  E szerzédést kiegészitd szobeli megallapodasok nem léteznek. A szerzddés
megsziintetése, a szerz6dés modositasai és a szerzddés teljesitésével, valamint az abbdl eredd
igényérvényesitéssel dsszefiiggd jognyilatkozatok csak irdsban érvényesek.

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

18. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés elkészitésével, valamint a Vevd
tulajdonjogéanak bejegyzése érdekében az illetékes foldhivatali szerv elétt t6rténd eljarassal,
valamint a B400E adatlap kitSltésével ¢és az adohatdsaghoz torténd benyijtasival dr. Beleznay
Zsolt iigyvédet (1054 Budapest, Alkotméany u. 10. [I/16., KASZ 36057346) bizzdk meg. Jelen
szerzbdés ennek megfelelden {igyvédi meghatalmazdsnak minésiil, amely meghatalmazast az
okiratszerkesztd ligyvéd jelen szerzodés alairasaval kifejezetten elfogad.

Eladék jelen okirat alairdsaval egyidejileg megbizzdk és meghatalmazzak az okiratszerkesztd
dr. Beleznay Zsolt tigyvédet azzal, hogy a mez8gazdasagi igazgatasi szerv elétt képviseletitket
ellassa, a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv altal hozott déntést képviseletében helyettiik és
nevitkben atvegye, egyben hozzajarulnak ahhoz, hogy a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv a
dontését az okiratszerkesztd ligyvédi részére kozvetleniil kiildje meg.

Az okiratszerkesztd ligyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen szerz6dés alairdsaval
elfogadja.

19. A Felek a jelen szerz6dés teljesitése soran felmertilé vagy ahhoz kapcesoldédd barmely

jogvitat elsdsorban targyaldsos Uton igyekeznek megoldani, a karelharitds és kdrenyhités
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Amennyiben a jogvita targyaldsos Gton nem oldhaté meg, a Felek a jogvita elbirdlasara az
Ingatlan fekvése szerint illetékes, hataskdrrel biré birosag illetékességét ktik ki.

A jogvita elbirdlasa sordn az okiratszerkeszt ligyvéd egyik fél képviseletét sem lathatja el.
20.  Felek a jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Fsldforgalmi
torvény €s a Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013, évi V. tv. rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

A jelen szerz8dés 6 (Hat) szamozott oldalbdl 4ll, és 7 (Hét) db eredeti példanyban - amelybé] (\f
2 (Kettd) példany biztonsdgi papfira keriilt kinyomtatdsra - késziilt. Minden szerz6ds fél / !
birtokdban tart egy eredeti példanyt. c:\z/f
A felek a jelen szerzddést kozos elolvasast és értelmezést kdvetden, mint akaratukkal (/

mindenben megegyezOt az ellenjegyz6 ligyvéd elbtt jovahagyolag irtdk ala.

Budapest, 2026. aprilis 02.

Balog Zoltan Szima Rébert
Eladé Vevé

Ellenjegyzem: Budapest, 2026. dprilis hé 02. nap
KASZ 36057346
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