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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

név: Palinkas Attila (szil. név:’ szil. hely, id6: an.:

lakc.: 3261 Abasar, Hegyalja tit 1.; ad6az. jel: ; szem. az. jel: ; Sszem. ig. szam:
) Eladé és

név: Palinkas Szilard (szil. név: * «7iil_ hely, id§: Gydngyos, ,an:’

lakc.: 3261 Abasar, Hegyalja (it 6.; ad6az. jel: . ;zem. az. jel: ; szem. ig. szam:

) Elado, a tovabbiakban, egyiittesen, mint Eladdk:

masrészrol:
név: Kamaras Helga; szil. név: ., szil. hely, id6: Gyfdngyds, an.

: lake.: 3200 Gyonevds, Matyas kirdly u. 2. 209.; addaz. jel: ._; szem. az. jel:
szem. ig. szam; . Nemzeti Agrdrgazdasdgi Kamarai tagsdgi azonosité szdma: . -
foldmiives nyilvdntartdsba vételi hatdrozat szdma: | Vevd, a tovdbbiakban, mint Vevo:
Elado és Vevd a tovdbbiakban egyiittesen, mint Felek

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Jelen adasvételi szerz6dés targyat képezik az aldbbi ingatlanok:

1.1. Visonta kiilterillet 086/13 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Visonta
kiilteriiletén taldlhatd, 0.1326 ha teriilet, 6.46 AK érték( ,sz6l6” miivelési 4gi termdfold,
melynek  kizarolagos, 1/1  ardnyt tulajdonosa  Pélinkds  Attila Eladd. Az
INYER/TULLAP/20260407/15045 tulajdoni lap adatai alapjdn az Ingatlan tehermentes. A
féldhaszndlati _nyilvdntartds adatai_alapjdn az Ingatlan Eladd dltal sajdt tulajdon jogcimen
hasznositott. Vételar: 265.200.-Ft, melybdl a fold értéke: 100.000.-Ft, az liltetvény értéke:
165.200.-Ft. Az Ingatlanon felépitmény / agrotechnikai létesitmény nem taldlhats,

1.2.Visonta kiilteriilet 086/14 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben Visonta
kiilteriiletén talalhatd, 0.1322 ha teriiletd, 6.44 AK érték( ,sz6l6” mivelési dgu termdfold,
melynek  kizarélagos, 1/1  ardnyd tulajdonosa  Palinkds  Attila  Eladé. Az
INYER/TULLAP/20260407/15045 tulajdoni lap adatai alapjan az Ingatlan tehermentes. A

féldhaszndlati nyilvdntartds adatai _alapjdn az Ingatlan Eladé dltal sajdt tulajdon jogcimen
hasznositott. Vételar: 264.400.-Ft, melyb§l a fold értéke: 100.000.-Ft, az iiltetvény értéke:

164.400.-Ft. Az Ingatlanon felépitmény / agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.

1.3.Visonta Kkiilteriillet 086/15 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Visonta
kiilteriiletén talalhaté, 0.1641 ha teriiletd, 7.99 AK értékd ,sz6l6” mivelési dgi terméfold,
melynek  kizdrélagos, 1/1  ardnyd tulajdonosa  Palinkds  Attila  Eladé. Az
INYER/TULLAP/20260407/15045 tulajdoni lap adatai alapjan az Ingatlan tehermentes. A

foldhaszndlati nyilvdntartds adatai alapjdn az Ingatlan Eladd dltal sajdt tulajdon jogcimen
hasznositott. Vételar: 328.200.-Ft, melyb6l a fold értéke: 150.000.-Ft, az iiltetvény értéke:

178.200.-Ft. Az Ingatlanon felépitmény / agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.

1.4. Visonta Kkiilteriilet 086/16 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben Visonta
kiilteriilletén taldlhaté, 0.1851 ha teriiletl, 9.01 AK értéki ,sz616” mivelési aga termdéfold,
melynek  Kizar6lagos, 1/1 ardnyd tulajdonosa Palinkds  Szilard  Eladé. Az
INYER/TULLAP/20260407/15045 tulajdoni lap adatai alapjan az Ingatlan tehermentes. A

foldhaszndlati nyilvdntartds adatai alapjdn az Ingatlan Pdlinkds Attila dltal szivességi haszndlat
jogcimen hasznositott. Vételar: 370.200.-Ft, melyb6l a fold értéke: 170.000.-Ft, az iiltetvény

értéke: 200.200.-Ft. Az Ingatlanon felépitmény / agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.

1.5. Visonta Kkiilteriilet 086/17 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben Visonta
kiilteriiletén taldlhatd, 0.2576 ha teriileti, 12.55 AK értékd ,sz616” miivelési agi termdfold,
melynek  kizarélagos, 1/1 aranyud tulajdonosa  Palinkds  Szilard  Eladd. Az
INYER/TULLAP/20260407/15045 tulajdoni lap adatai alapjdn az Ingatlan tehermentes. A
foldhaszndlati nyilvdntartds adatai alapjdn az Ingatlan Pdlinkds Attila dltal szivességi haszndlat
jogcimen _hasznositott. Vételar: 515.200.-Ft, melybdl a fold értéke: 250.000.-Ft, az iltetvény
értéke: 265.200.-Ft. Az Ingatlanon felépitmény / agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.
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1.6.Visonta Kkiilteriilet 086/28 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Visonta
kiilteriiletén talalhaté, 1.0480 ha teriileti, 51.04 AK érték{i ,sz616” miivelési 4gu termd&fold,
melynek  kizarélagos, 1/1 aranyd tulajdonosa  Palinkas Szilard Elad6. Az
INYER/TULLAP/Z0260407/15045 tulajdoni lap adatai alapjan az Ingatlant terheli az MVM
EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.) javara bejegyzett, 35 m2 nagysagua
terilletre vonatkoz6 Vezetékjog, az Ingatlan egyebekben tehermentes. A foldhaszndlati

nyilvdntartds adatai alapjdn az Ingatlan Pdlinkds Attila dltal szivességi haszndlat jogcimen
hasznositott. Vételar: 2.096.000.-Ft, melybdl a fold értéke: 1.000.000.-Ft, az iiltetvény értéke:

1.096.000.-Ft. Az Ingatlanon felépitmény / agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.

Eladok kijelentik, hogy az 1.1.-1.6. pontokban koérilirt Ingatlanokat a jelen szerzddéssel
vegervenyesen és visszavonhatatlanul elad)ak a kQIg;sQ Q,:gn klglkuggtg elézéekben rg,szlgtgzg;;,
dé

vételdron, Vevs kl]elentl hogy az 1.1.-1.6. pontokban koriilirt Ingatlanokat megtekintett, természetes
fekvésiikben is meglsmerten veszi meg Eladoktol a kolcsonosen klalkudott elézéekben rggzleggzggg

mindoé

vételdron. Vevd a vételarat az illetékes mezdgazdasdgi szakigazgatdsi szerv jévdhagyé zdradékdval
elldtott addsvételi szerz6dés eljdré iigyvéd részére torténd kézbesitésétsl szamitott 30 napon beliil fizeti
meg Eladénak aszerint, hogy a vételdrat visszavonhatatlan dtutalds formdjdban teljesiti az Eladé dltal
megadott bankszdmlaszdmra. Ez alapjdn Pdlinkds Attila Eladénak dtutal mindésszesen 857.800.-Ft
dsszeget az OTP Bankndl vezetett 11739030-20056838 szdmii bankszdmldjdra, mig Pdlinkds Szildrd
Eladénak dtutal minddsszesen 2.981.400.-Ft Gsszeget az OTP Bankndl vezetett 11773078-07104545
szdmu bankszdmldjdra. Az utalds akkor tekinthetdek teljesitettnek, amikor az 6sszegek az Eladdk
bankszamldjan jovaifrasra Kkeriiltek. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar
bankszamlajukon toérténd jévairasatdl szdmitott 2 napon beliil a dr.nagynikoletta@gmail.com email-
cimre kiildott levéllel értesitik eljaro tigyvédet a vételar megfizetésérdl. Az eladdi értesités elmaradasa
esetén eljar6 ligyvéd elfogadja a Vevs értesitését is a teljes vételar megfizetésérol.

Vevé tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévdsdridsi jogosultsdga fenndll.

Vevd kijelenti, hogy a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmarodl szdélé 2013. évi CXXIL torvény

(tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja alapjdn foIdmuvesnek mmosul [foldmuv nyllv vétel

szama: 530.026/2026.03.04..} L :

4.1. Vev§ vallalja és kijelenti, hogy: ‘ : : '

a) azIngatlan, mint f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sorén eleget
tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, 'hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13 § (3) bekezdesben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja;

b) nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitéséb6l ered6 barmilyen korabbi

"' féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyeb tartozasa (a
tovabbiakban egytitt: foldhasznalati dijtartozas);

¢) vele szemben a birtokaban &ll6 fold jogellenes méas célu hasznositidsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adasvételi szerz&dés kozlését
megel6z6 5 éven beliil - véglegesen féldvédelmi birsagot nem szabott ki;

d) a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdégazdasagi igazgatasi szerv - az
adasvételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven belill - véglegesen mulasztasi birsdgot nem
szabott ki;

e) az Ingatlanok megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot;

f) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil az el6z6 pontokban foglalt nyilatkozatanak val6tlansaga, Gigy az a Biintet6
Torvénykonyv szerinti biintet6jogi felel6sségre vondst, tovabba a jelen szerzédés targyat képezo
termdfold teriiletre vonatkozban a jogsértd allapot fennalldsanak idStartama alatt részére
foly6sitott koltségvetési vagy Eurépai Unidés tAmogatasanak megfelel6 pénzdsszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utan;

g) jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megKkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

h) amennyiben a Féldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok érvényes

haszonberleﬂ[megbzzasx szerzé’dessel terheltek, harmadik szemelz hasznalataban vannak, a
p p - .

idére az a) pontban foglalt kotelezettségeket vdllalja;
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i) amennyiben az Ingatlanok haszonbérleti, vagy/és megbizasi jogviszonnyal terheltek, a vonatkozé
jogviszony(ok) szerzddéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tdjékoztatast az
Eladdktél megkapott és tovabbi kérdése nincs, tovabbd tudomasul veszi, hogy a vonatkozd
jogviszonyokban az Eladdk helyébe 1ép;

j) mint a vonatkoz6 hasznélati szerz6dés(ek) tekintetében is az Eladdk jogutddja, a szerzddések és a
szerz6désen kiviili jogviszonyokbdl adddé igényekkel a szerzédések, illetve a polgari jog szabalyai
szerint az igényt érvényesitdvel elszdmolni koteles, azzal, hogy a jelen szerz8dés aldirdsanak
napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevé kizdrdlagosan és kozvetleniil helytéllni
koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba joger6sen bejegyzésre Kkertil;

k) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, vagy részariany tulajdonnal (is) rendelkezik, és a
tulajdondban 4116 részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdondban és haszonélvezetében 4&ll6, tovdbba a megszerzésre keriild foldterilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

Felek kijelentik, hogy a birtokba 1épés napja 2027. januar hé 01. napja, Vevd ezen idépontoktél

kezdve szedi az Ingatlanok hasznait és viseli annak terheit.

Eladék kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzdés megkdtését megel6z6en az Ingatlanokra

vonatkozdéan mas személlyel adasvételi szerzddést, el6szerz6dést nem kotottek.

Eladék a teljes vételar megfizetését kovetGen feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak ahhoz,

egyben kérik a HVMKH Foldhlvatall Fbosztaly illetékes Foldhlvatah Osztalyat (Gyongyos) hogy az

. laj

1” imén tlan-nyilvdntar: zni iveskedj ]
tulajdonjogdnak_egyidejii t_qugs’ ével. Eladok ugyanakkor kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatukat (bejegyzési engedély) 3 eredeti példidnyban
jelen okirat aldirasaval egyidejiileg letétbe helyezik eljaré tgyvédnél. Eljaré tigyvéd kotelezettséget
vallal arra, hogy a 2. pontban foglalt teljes fizetési kiotelezettség teljesitése esetén, Eladdk kiilén - a
jelen okirat 2. pontjdban részletezettek szerinti — irdsbeli értesitése alapjdn a letétbe helyezett Elad6i
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 3 munkanapon belil benyujtja a Foéldhivatalhoz Vevd fentebb
koérilirt ardnyt tulajdonjogainak bejegyzése érdekében. Felek és eljdrd iigyvéd a jelen pontban
nglglt_gkg; kltglgzgtgen letéti megdllapoddsként fogadjdk el, vagyis jelen addsvételi szerzédés

s miindsiil,

VEladok a tula]dom lap ismeretében is - szavatoljék, hogy az atruhazott Ingatlanok - az 1.6. pontban

ismertetett teher kivételével, illetve azon tilmenden - per, -teher, -és igénymentesek, szavatoljak
tovabb3, hogy az ingatlan-nyilvantartison kivill senkinek nincs olyan joga, amely Vevd
tulajdonszerzését és/vagy birtokba 1épését akadalyozna.

Okiratszerkesztd ligyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy jelen okirat alapjan az Ingatlan hasznéalataban
bekdvetkezett valtozast kotelesek a hasznalatbevételt6l szamitott 30 napon beliil bejelenteni a
foldhasznalatl nyilvantartasban torténd atvezetes cel)abol

11. Vevé nyllatk021k hogy a blrtokbaadastol de legkesobb az 1lletekkotelezettseg keletkezeset koveto 12.

hénap utolsé napjatdl - vagyoni értéki joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értéki jog
megsziinésétdl, megsziintetésétsl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsé napjatél - szamitva 5 évig a term&f6ld tulajdonjogit nem idegeniti el, a term6f6ldén vagyoni
erteku ]ogot nem alaplt és a termofoldet mez6-, llletve erdogazdasagl tevékenység céljara hasznositja;

1 tran ool ltal alapidn o Metél kiss il eltekinteni sziveske.

12. Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkozé

rendelkezései az iranyad6k, amelyeket Felek magukra nézve kételez6nek ismernek el.

13. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatosan eljaré iigyvédt8l mindennemii

jogi, adéiigyi és illetékekre vonatkoz6 téjékoztatast megkaptak és tudomasul vettek.

14. Felek nyilatkoznak, hogy cselekv6képes magyar allampolgarok, igy a tulajdonjog-atruhdzasnak és

jelen okirat megkotésének jogszabdlyi akadalya nincs. Jelen okirat megkotésével felmerild
koltségeket - igy kiilonosen a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat (mgatlanonkent 10.600.-Ft),
valamint az ligyvédi munkadijat - Vev§ viseli.
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15, Felek megbizzék a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Irodat (3200 Gyongyos, Varmegyehaz tér 1.; képv.: Dr.
Nagy Nikoletta Ugyvéd) jelen okirat szerkesztésével, a szerz6dés mellékletét késébbiekben képezd
B400E NAV nyomtatvany neviikben térténd aldirasdval és a szerzddéssel kapcsolatos hatdsagi
(kifiiggesztési), valamint a kés6bbi foldhivatali eljarassal, melyet ligyvéd elfogad. Felek kifejezetten
felhatalmazzak a szerz6dést készit6 és ellenjegyz6 tigyvédet, hogy esetleges név-, adat- és szamelirés,
vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében (ide nem értve a vételar 6sszege), e hibakat kozvetlentil

a szerz6dés szdvegére iras utjan, és bélyegz6vel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem minésiil a
szerz6dés modositasanak. A megblzas nem terjed ki a_féldhivatali ellamst lezdré _hatdrozatok

z

U iigvfelek) nevére szolé kézbesitések dtvételére, azt Felek kifejezetten kérik a sajdt
cimiikre megkiildeni! Felek jelen szerz6dés tartalmat tényvazlatként is elfogadjak.

16. Jelen szerz6dés 18 pontbdl, 4 sorszamozott oldalbdl all és 8, egymassal mindenben megegyez6 eredeti
példanyban (1 példany biztonsagi okmanyon) késziilt.

17. Felek jelen szerzddést kizdrélag annak utolsé oldaldn irjdk ald, figyelemmel arra, hogy az Utv. 43. § f 4)

s z 4 7 737 .

bekezdése alapjdn az ellenjeqyzd tigyvéd jelen szerzddést tin. .ringlivel” 4

sérelme nélkiil nem megbonthatd.

18. Felek tudomasul veszik, hogy eljar6 iigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény és az ligyvédi kamara vonatkozo
el6irasainak megfeleléen koteles a szerz6dé felek személyes adatait tartalmazé személyazonosito
igazolvanyrdél fénymasolatot késziteni, és irattaraban a polgari jogi eléviilési hataridé kereti kozott
meg6rizni. Az eljaré iigyvéd a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dé
felek személyes adatait bizalmasan Kezeli, azokrdl felvilagositast kizarélag a fent emlitett

jogszabélyban emlitett esetekben a torvény altal megjelolt hatésagoknak adhat.

Felek ezt az okiratot, mint akaratukkal mindenben egyez6t, elolvasas és értelmezés utan a szerzédést
készitd és ellenjegyz6 tigyvéd el6tt, sajat keziileg és jovahagyolag irtak ala.

Gyongyos, 20206. prilis ho 10

Palinkas Attlla / Palinkas Szilard Kamaras Helga
Eladé Eladé - Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem,

2026. aprilis h6 10. napjan Gyongy6son,
Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroda;
képv.: dr. Nagy Nikoletta tigyvéd

3200 Gyongyos, Varmegyehaz tér 1.
KASZ: 36065970
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
JANCSOVICS-HEGEDUS HAJNALKA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.04.27. 11.31.21

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HEGEDUS HAJNALKA
Sziiletési hely: HATVAN

Sziiletési datum: 1977.01.11.

Anyja neve: ZSIROS ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.04.27. 11.31.21
					
				 
					 ID_2eb43da4-e816-488f-beef-c0d60692549e
				
				 
					 JANCSOVICS-HEGEDŰS HAJNALKA
					
				 
					 HEGEDŰS HAJNALKA
					
				 
					 ZSIROS ERZSÉBET
					
				 
					 1977.01.11.
					
				 
					 HATVAN
					
			
		
	



		2026-04-27T11:31:26+0200


		2026-04-27T11:31:23+0200
	IdomSoft Zrt.




