Akozzététel napja: LadC. Ol LA ;
Nyilatkozattételi hatrido kezdé napja: ] 02C. ols U
Nyilatkozattételi hataridd vége: 2.2(, g 4.
Ez a hatérid6 jogvesztd.

Alevétel napja: 1a2.¢. 087 2%,

Az elektronikus kozzététel megtoriént.

amely létrejott egyrészrol:

Fiirész Istvan (sziiletési neve: sziletési helye, ideje: anyja
neve: 1, szemelyi azonositéja; )} 8000 Székesfehérvar, Pozsecnyi ut 87.
3. a. szam alatti lakos, magyar allampolgar, Eladé, és
Furesz Istvanné (szlletési neve: , sziletési helye, ideje: -

, anyja neve: személyi azonositdja: ) 8000

Szekesfehérvar Pozsonyi ut 87. 3. a. szam alatti lakos, magyar allampolgér, Eladé
(tovabbiakban egyittesen: Eladok)

masrészrol:

Varga Lilla (szlietési neve: - , szlletési helye, ideje: , anyja
neve: -~ , szemelyi azonositdja: féldmiives nyilvantartasba vételi
szama: Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 4., i ., agrarkamarai azonosité szama: ' TTTT oY) 2800

Tatabanya, Szent Istvan utca 42. szam alatti lakos, magyar allampolgar, féldmives, agrarkamarai
tag, mint vevé (fovabbiakban: Vevd)
kozott az alulirott helyen és idében a kévetkez6 feltételekkel:

1. Szerz6dés targya

Eladok egymas kozt egyenid, 1/2 — 1/2 aranyl, tehermentes tulajdonat képezi a Vértesacsa
kiilteriilet 0205/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté / és Gt mdvelési 4gu (megnevezési),
5 hektar 7142 m? tertiletl, 124.00 AK értékii féldingatlan.

Eladok tulajdonjogat és az ingatlan tehermentességét a jelen szerzédés alairasanak napjan
lekért INYER/TULLAP/20260318/12002 2026.03.18 tigyazonositdja tulajdonilap-masolat igazolja.

A foldingatlan egyik rovid oldalan csekeély terilet(i, utként nyilvantartott ingatlanrész van a fold
megkozelitése céljabol.

2. Adasvételi nyilatkozatok

Szerz6d6 felek megaliapodnak abban, hogy Eladdk eladjak, a Vevé megveszi az 1. pontban
reszletesen megjeldlt, a Vértesacsa kulterllet 0205/5 hrsz. alatt nyilvantartott ingatiant,
tehermentesen.

3. Vételar és a vételar megfizetésének médja és hatarideje

3.1. Szerz8d6 felek az ingatlan vételarat 13.500.000 Ft, azaz Tizenharommilli-6tszazezer forint
6sszegben allapitjak meg.

Szerz6dd felek a vételarbol a szantdé vételarat 13.400.000 Ft, azaz Tizenharommillié-
négyszazezer forintban, az atrész vételarat 100.000 Ft, azaz Egyszadzezer forint 6sszegben
allapitjak meg.

A vetelar az Eladokat — tulajdoni hanyaduk alapjan — egymas kézt egyenl6, 1/2 — 1/2 aranyban
illeti meg.

3.2. Vevd a teljes vételarat a ielen szerzédeés jovahagyasat kovetd 15 napon belll fizeti meg

- Flrész Istvan Eladé - " szamu szamlajara torténé atutalas dtjan
6.750.000 Ft, azaz Hatmillio-hétszazotvenezer forint dsszegben,
- Farész Istvanné Eladé szamu szamlajara térténdé atutalas atjan

6.750.000 Ft, azaz Hatmillio-hétszazétvenezer forint ésszeaben.

Faresz istvan Flrész Istvanné varga-Lilla Dr. Erdei Maria
Eladé Elado *‘2v0 tgyvéd



-2-

3.3. Eladok kijelentik, hogy pénzintézeti szamlaszdmuk helyességét a jelen szerzédés alairasa
el6tt ellendriztek, annak megfeleléségéért felelésséget vallalnak.

3.4. Szerz6db felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat annak kedvezd fekvése,
megkoézelithetésége, mlivelhetésége és termdhelyi képessége alapjan allapitottak meg.

4. A feleknek tudomasa van arrél, hogy a jelen adasvételt térvényes (jogszabalyon alapuld)
elbvasarlasi jogok terhelik, illetve a jelen jogiigylet jovahagyashoz koétéit.

Amennyiben elévasarlasra jogosult él elévasarlasi jogaval, és a szerzédés az elévasarlasra
jogosulttal kerll jovahagyasra, a jelen szerzédés az elévasarlasra jogosulttal jon létre, a
Vevo helyebe az elévasarlasra jogosult [ép.

A jelen szerzédés akkor Iép hatdlyba, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzédést
jovahagyja. A felek megéllapodnak abban, hogy a hatalyba Iépés napja a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyd hatarozata jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé tgyvéd
altal tortént atvételének napja.

6. Eladok kijelentik, hogy az ingatiant megallapodason alapul6, és a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXI. térvény (Foldforgalmi térvény) kivételével mas
jogszabaly alapjan elévéasarlasi jog nem terheli.

Eladdk nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezé foldet haszonbérlet
jogcimén hatalyos foldhasznalati szerz6dés érinti.

A haszonbeérlet jogcimén fennallé féldhasznalat id6tartama 2022.01.01. napjatol 2036.12.31.
napjaig all fenn, ellenértéke: 75.000 Ft/ha/év, azaz hektaronként és évente Hetvenétezer forint.

6. Vevd kijelenti, illetve nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan elévasarlasi jog nem illeti
meg.

7. A Vevd nyilatkozik, hogy

- belféldi (magyar allampolgar) féldm(ves természetes személy,

- term6fold-tulajdona nem éri el a jogszabalyban meghatarozott mértéket, a jelen szerzédéssel
megszerezni kivant tulajdoni hanyadokkal egyitt sem lesz a tulajdonaban 300 hektar fold,
foldtulajdona nem éri el a féldszerzési maximumot, és szerzése a birtokmaximumot sem sérti,

- nem rendelkezik részarany-tulajdonnal,

- a fennall6 foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsz(inését
kévett id6re az vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a jogszabalyban meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja,

- nincs a fdldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa,

- a jelen szerzést megel6z6 5 éven bellil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerulésére iranyuld jogigyletet kotott.

A Vev0 tudomasul veszi, hogy a szerzési korlatozasokba tk6zé szerzédés semmis, illetve
szerzbdesi kikotes semmissége esetén az egész szerzodés érvénytelen.

8. Az Eladok szavatossagot vallainak a vétel targyat képezé ingatlanon a tulajdonjoguk
fennallasaert, az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlannal kapcsolatban seamminemii tartozasuk nincs.

Farész Istvan Flirész Istvanné varga) Lilla wr. erdei Maria
Eiado Eladé Vev agyveéd
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9. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések, okirati letét

9.1. Eladék a jelen szerzbdés aldirdsaval egyidejlileg a szerz6dést ellenjegyzd dr. Erdei Maria
Ugyvédnél letétbe helyezik a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé nyilatkozatukat, amelyben
feltétel nélkal és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vértesacsa kiilteriilet 0205/5
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté / és Ut mivelési agu (megnevezési), 5 hektar 7142 m?
terlileti, 124.00 AK értékd foldingatlanrol tulajdonjoguk toriésre, és azzal egyidejileg a Vevé
tulajdonjoga 1/1 aranyban - adasvétel jogcimén — az ingatlannyilvantartdsban bejegyzésre
keriilidn ((tovabbiakban: bejegyzési engedély).

9.2. Az okirati letét kezelésének szabalyait a felek, illetve a letétkezeld lUgyvéd a kdvetkezbk
szerint hatarozzak meg:

- Letéteményes Ugyvéed a jelen szerzodés ellenjegyzésével igazolja a bejegyzési engedély &t,
egymassal teliesen megegyezd példanyban altala tértént atvételét.

- Letéteményes koteles a nala letéthben 1évd bejegyzeési engedély 6t példanyat megérizni, és a
jelen szerz6édés rendelkezései szerint felszabaditani az Eladok vagy a Vevé részére.

- Eladék kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar megdfizetését kovetben
haladéktalanul, legkésébb a teljes vételar jelen szerzédésben meghatarozott szamlakon tdrtént
jovairasat kovetd két munkanapon belll irasban értesitik letéteményes lgyvédet a drerdei@t-
online.hu email cimen.

- Amennyiben az Eladok nem tesznek eleget a fenti kételezetiségliknek, a Vevd is jogosult
igazolni letétkezeld Ggyvéd felé a teljes vételar megfizetését olyan eredeti banki igazolasokkal,
amely szerint a teljes vételar a 3.2. pontban meghatarozott szamlakra atutalasra keruit.

- A feljes vételar megdfizetesérdl tortént tudomasvetelt kéveté nyolc napon belil ietéteményes
agyvéd jogosult és kételes a bejegyzési engedélyt a Vevo részére kiadni, illetbleg az ingatlaniigyi
hatoséag részére benyujtani a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében.

- Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés nem ker{il jovahagyasra, vagy a Vevd a 3.2. pontban
meghatarozott hataridén belil nem fizeti meg a telies vételarat, a letétben lévd bejegyzési
engedélyt a letétkezeld Ugyved koteles Eladdknak kiadni.

- Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a letét targyat képezd bejegyzési engedély a letétbél
egyoldaldan nem vehetd vissza.

- A felek a jelen szerzddés aldirasaval, a letéteményes lgyvéd pedig a szerzddés
ellenjegyzésével a jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat tudomasul veszik.

Letéteményes ugyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a letétet a fentiekben foglaltak szerint
kezeli.

- A jelen szerzfdést ellenjegyz6 Ugyvéd a szerzddés ellenjegyzésével kijelenti és igazolja, hogy a
bejegyzési engedélyt okirati letétbe atvette, azt letétként kezeli.

10. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, és jog-, illetve cselekvéképességik
korlatozva nincs.

11. A jelen szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard lgyvéd tajékoztatja a
feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIl torvény (Pmt.), valamint az Ggyvédi tevékenysegrél
sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény (Uttv.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek
vonatkozasaban.

A felek adatai a Pmt. és az Uttv. rendelkezései alapjan kerulnek rogzitésre a jelen
szerzédésben a felek adatszolgaltatasa alapjan.

Furész Istvar. Flrész Istvanné Varga/lilla Dr. Erdel maria
Eladé Eladé Vevd ligyvéd
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Felek tudomasul veszik, hogy az Ugyvédi tevékenységrél sz6lé 2017. évi LXXVIIL. torvény 32. §
(3) bekezdése alapjan a jelen szerzédést szerkeszto és ellenjegyz6 (gyvédet adategyeztetési
kételezettség terheli adataik nyilvantartott adatokkal valo egyezdségének és az altaluk bemutatott
okmanyok érvényességének ellenérzése érdekében.

12. A jelen adasvételi szerz6dés megkotésének koltségei (igyvedi munkadij), a vagyonszerzési
illeték és ingatlan-nyilvantartasi eljarasi szolgaltatasi dij a Vevét terhelik.
A Vevd az illetékekrd! szolé 1990 évi XClIl. torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan kéri a

szanto, mint fold (terméfsid) utan az illetékmentesség alkalmazasat.

13. A szerz6dd felek ezennel meghatalmazzak dr. Erdei Maria (2800 Tatabanya, Erdész utca
4/B. 1/4)) Ugyvédet a jelen szerzédeés elienjegyzésével, a tovabba azzal, hogy a jelen
szerzédéssel kapcsolatos jévahagyasi és ingatlan-nyilvantartasi eljarasban, valamint a NAV felé
torténd bejelentés soran a képviseletiket eliassa.

Dr. Erdei Méria ligyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

14. Szerz6d6 felek jelen szerzédésbe foglalt akaratnyilvanitasa egyuttal az ugyvédi
tevekenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL. torvény 29. § (3) bekezdése alapjan az igyvedi
megbizasi szerzédés tartalmi elemeit (tenyvazlatot) is tartalmazza.

A szerz6dés alairasaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomésul vették az eljars
Ugyvédnek az addzasi és ilietékfizetési kotelezettséggel, valamint fsid tulajdonjoganak
atruhazasaval kapcsolatos tajékoztatasat.

15. A felek egybehangzoéan kijelentik, hogy a jelen szerzédés telies kérden, hianytalanul és
egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik
soran kélcsonosen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen szerzédésbe foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

16. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., kiléndsen annak az
adasvételre vonatkoz6 szabalyai, valamint a fold tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos
jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

A jelen adasvételi szerzidést, amely okirati letét elemeit is tartalmazza, és amelyet Dr. Erdei
Maria (2800 Tatabanya, Erdész utca 4/B. I/4., Komarom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi Kamara
10-014037, KASZ: 36059580) iigyvéd szerkesztett és elienjegyez, a felek - személyazonossaguk
igazolasat kovetben - az ellenjegyzést végzd ligyvéd jeleniétében, mint tgyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t, helybenhagyéiag irjak ala.

Tatabanya, 2026. marcius 18.

Fiirész Istvan Flirész Istvanné Varga Lilla
Elado Eladé Vev(

.cllenjegyzem”

Dr. Erdei Maria

Ogyved

KASZ: 36059580

ellenjegyzés datuma: Tatabanya, 2026. mércius 18.
tgyvédi iroda: 2800 Tatabanya, Erdész utca 4/8. I/4.




