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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Juhisz Kilman sz.  (szil: ,an: a, személyi azonositd: ibazonositd
jele: ) 8056 Bakonycsernye, R6zsa u. 20. szim alatti lakos, mint elad61 és

Korb Tiborné sz » (sztil: ,an:’ személyi azonosité: i
adbazonosito jele: 8060 Mér, Kodily Zoltin utca 7. szam alatti lakos, mint elad62 mésrészrol

Pintér Dévid sz. (sziil: 5 am ; személyl azonosité jel:

adbazonosité jel: 1054 Budapest Bathoty utca 19. 4. em. 1/A. szdm alatti lakos, mint vev§ kdzott az alabbi

napon és helyen a kovetkezo tartalommal és feltételek mellett:

1. A Szerzddés tirgya

1.1. Felek rogzitik, hogy eladék tulajdondban 4ll fenti sorrendben 3/4-1/4-ed arinyban a Bakonycsernye
helység, kiilteriilet 0166/19 hrsz. alatt felvett 424 m2 teriilet(i, 52616 besoroldsi 5. min. osztilyG 1,33 kat. t.
jovedelmi ingatlan (a tovabbiakban: ingadan).

Az ingatlan az ugyfélkapus rendszerrSl lekért INYER/TULLAP/20260330/1471 megrendelés szami tulajdoni lap
tantisaga szerint per-, teher-, igénymentes.

1.2. Fladok feleldsséget vallalnak azért, hogy a mai napon fennillé ingatlan-nyilvintartisi allapot megegyezik a
tulajdoni lapon taldlhatéval, illetve a vevd tulajdonjoginak bejegyzését megelSzGen a tulajdoni lapra semmiféle, a
jelen szerz8déssel Ssszeegyeztethetetlen jog vagy tény nem keriil bejegyzéste.

2. Adasvételi jognyilatkozato

2.1. Eladék az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért szavatolva eladjik, vevé pedig ugyanilyen feltételek
mellett, megtekintett illapotban, az 1. bekezdésben megjel6lt ingatlant 1/1-ed ardnyban megveszi a kdlcsonosen
kialkudott 1.200.000,-Ft, azaz egymillié-kettGszizezer forint vételdrért, melybdl a rajta 1év6 sz616 iiltetvény
600.000.-Ft értéket képvisel.

3. A Vételdr fizetésének iitemezése, teljesitésének médja
3.1. Szerz3d6 felek rogzitik, hogy a vételirbol 200.000,-Ft, azaz kett8szizezer forint megfizetése elleg jogcimén
jelen adasvételi szerz8dés aliirasaval egyidejiileg torténik Juhasz Kilman . | vezetett

szamt bankszamlijira, melynek bankszimlijin t6rténé jovairdst eladSk jelen
adasvételi szerzSaés aldirisival elismerik és nyugtizzik.
3.2. A hétralékos 1.000.000,-Ft, azaz egymillié forint megfizetése legkésGbb a hatdsigi jovihagyds
kézhezvételétdl szémitott 8 napon beliil torténik elad6k 3. bekezdés 1. pontjaban rdgzitett bankszimlaszimara
atutalds atjan.
Eladék kijelenti

4. Foldforgalmi tv. jelen tigyletre alkalmazott rendelkezései és kapcsol6ds vevéi nyilatkozatok

4.1. Felek kijelentik, hogy tudomissal bitnak arrl, hogy az adisvétel targyit képez6 foldterilet vonatkozasaban a
2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. §-ban foglaltak szerint a Magyar Allamot, illetve az
ott meghatirozott sorrendben egyéb jogosultakat eldvasirlasi jog illeti meg. Az adisvételi szerzGdést az
okiratszerkeszt iigyvéd a 474/2013.(XI1.12) Korm. rendeletben foglaltak szerint az illetékes jegyz6, részére
megkiildi. Az elévisarlasi jog gyakorlasira rendelkezésre all6 idszak a kifiiggesztés kezdS napjitdl szamitott 30 nap.
A jegyz a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatirid leteltét kéveté 8 napon belil a beétkezett és atvert
jognyilatkozatokrél készitett iratjegyzéket az adisvételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal
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st megkiildi a mezdgazdasigi igazgatisi szerv részére jovihagyds céljabol. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv ezt
gvetben megkeresi a NAK-ot a jovahagyis megadisahoz szitkséges allisfoglalas beszerzése érdekében. A NAKa}
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv megkeresésének a beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki az adisvételi
szerz6dés jovihagydsinak megtagaddsihoz, vagy a j6vihagys megadasahoz szilkséges allisfoglalasat.

4.2. Felek régzitk, hogy tudjak, hogy amennyiben jelen szerzédés jovahagyasit a hatésig joger8s hatirozatival
megtagadja, ideértve azt az esetet is, ha nem a jelen okiratban irt Vevével, hanem elvisirlisra jogosulttal j6n lé_tre a
szerz6dés, gy a Felek egymis kézott az eredeti 4llapotot tgy kell, hogy helyreillitsak, hogy egymaéssal jelen
jogtigylettel kapcsolatban kélcsdnosen elszimolnak. o
4.3. Eladd, ha nem a jelen okiratot aldir Vevével jon létre ezen adisvételi szerzédés, az Igazgatisi Szerv errdl sz6l6
déntésérdl tortént tudomasszerzését kévetd 8 napon beliil kételes az e szerz8dést alaird Vevd altal esetlegesen mir
teljesitett vételar részletet Vevének maradéktalanul visszafizetni. Vevé tulajdonjogot csak a vételir teljes megfizetése
esetén €s ez esetben is csak akkor szerezhet, ha vele j6vihagyisra keriil az adisvételi szerz3dés.

4.4. A Vevé nyilatkozik, hogy a 1.) pontban régzitett ingatlan kapcsén a 2013. évi CXXIL. torvény a mezg-
és erd6gazdasigi foldek forgalméré! (tovibbiakban: Foldforgalmi tv.) alapjin el6vasatldsi joggal nem
rendelkez§ természetes személy, akiknek a birtokdban 1évé foldteriilet nagysiga az 1 hektart nem éri.

4.5. Vev§ az 1. pontban foglalt ingatlannal 6sszefiiggésben villalja és kijelenti, hogy

a.) a2z ingatlan, mint f6ld hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a
féldhasznositisi kotelezettségének, tovibbs vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig —
a mezG-és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13.§ a
(3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mis célra nem hasznositja,

b.) nincs a foldhasznalatéet jard ellenszolgiltatisinak teljesitésébl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennall dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovibbiakban egyiitt: foldhasznalat
dijtartozis),

¢.) az ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi tv.-ben rogzitett féldszerzési és birtokmaximumot,

d.) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megillapitisra keriil a b.)
pontban foglalt nyilatkozatinak valétlansaga, Ugy a Biintet§ Torvénykonyv szetind biintetdjogi felel6sségre vonisit,
tovabba a jelen szerz8dés tirgyit képezd terméfld teriiletre vonatkozéan a jogsérts dllapot fennallisdnak idStartama
alatt részére folydsitott kéltségvetési vagy Eurépai Unids timogatisnak megfelel6 pénzdsszeg visszafizetési
kotelezettségét vonja maga utin,

e.) jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére
iranyulé jogligyletet kotétt,

f) amennyiben a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az ingatlan a g.) pontban megjeldltek szerint
érvényes haszonbérleti/megbizdsi szerzédéssel terhelt, harmadik személy hasznidlatiban van, a fennalld
foldhasznélati jogviszony i) idétartamit nem hosszabbitja meg, és ii.) a megsziinését kévet idre az a)) pontban
foglalt kotelezettségeket vllalja.

g.) amennyiben az ingatlan haszonbérleti vagy/és megbizisi jogviszonnyal terhelt, a vonatkozé jogviszony(ok)
szerzGdéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tdjékoztatist az Eladétol megkapott és tovabbi
kérdése nincs, tovabbi tudomasul veszi, hogy a vonatkoz6 jogviszonyokban az Eladé helyébe lép,

h.) mint a vonatkozé szerzédések vonatkozsiban az Eladé jogutédja, a szerzGdések és a szerzddésen kiviili
jogviszonyokbél adédé igényekkel a szerz6dések, illetve a polgiri jog szabilyai szerint az igényt érvényesitSvel
elszdmolni kételes, azzal, hogy a jelen szerzédés aldirisinak napjat6l valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevé
kizitélagosan és kdzvetlenil helytilini koteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisba jogerésen
bejegyzéste keriil.

i) részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

6. A tulajdonjog Atruhdzésa — az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés

1. Az eladk jelen szerz8dés aldirasival feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak, és kérik, hogy a vevé
tulajdonjogit az illetékes ingatlaniigyi hat6sig az 1. bekezdésben megjelslt ingatlan vonatkozisiban 1/1-ed aranyban,
az ingatlan-nyilvintartisba vétel jogcimén bejegyezze eladok 3/4-1/4-ed arinyt tulajdonjoginak torlésével
egyidejileg.

7. Birtokdtruhazis

1. Az ingatlanok birtoka a vételdr kifizetésével egyidejiileg szall 4t vevére. A vevd a birtokbaadis napjatdl
kezdéd6en vis'eli az ingatlannal kapcsolatos valamennyi terhet, illetve hizza azok hasznait. Eladé kijelenti, hogy nincs
tudomdsa az ingatlan rejtett hibajar6l, olyan kérilményrél, ami gitoln az_ingatlan hasznilatit, nem tud olyan

elvégzendS munkalatokrd] sem, amely lényegesen befolyasoln az inga ckének alakulisit.
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es rendelkezések

1. Szerz4dd Felek nyilatkoznak, hogy cselekvSképes, nagykord magyat dllampolgirok, akiknek szerzési, valamint
tigyletkotési képessége korlitozas ald nem esik.

2. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennillasa alatt az azonositisuk sordn megadott
adatokban bekovetkezett viltozdsrdl a tudomésszerzéstdl szimitott 5 napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irisban
értesiteni.

3. Szerz8dé felek megbizzuk jelen szerz6dés megszerkesztésével Dr. Pacher Ildiké egyéni ligyvédet (8060 Mor,
Vénhegyi z. 1. fszt, tgyvédi ig.sz: U-116568, nyilvantartisi szim: 06-045016), egyittal meghatalmazzuk, hogy
benniinket a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv/ illetékes hatésigok/ Fejér Virmegyei Korményhivatal elStt
képviseletiinket elldssa, valamint Nav részére a B-400 nyomtatvany megkiildése targyaban teljes jogkorrel képviseljen.
Az ligyvédi megbizis és meghatalmazis nem terjed ki a NAV Illetékféosztalya altal kikiildends, illetékre vonatkozé
fizetési meghagyis dtvételére, a Felek kifejezetten kérik a NAV-ot, hogy azt az illeték fizetésére kotelezett értesitési
cimére kiildje meg. Okiratszerkeszt§ iigyvéd a meghatalmazast ezennel elfogadom.

4. Szerz3dé felek jelen okiratot egyben ligyvédi tényvézlatnak is elfogadjik és kijelentik, hogy a vonatkozé személyi
jovedelemado, illeték, ingatlan-nyilvantartasi, valamint a pénzmosas tilalmar6l 52616 jogszabalyokrol teljeskorl és
kielégité tdjékoztatist kaptak. Az eladé tudomissal bir arrdl, hogy a szerzéstl szimitott, 5 éven tili,
értékkiilonbozettel torténd elidegenités esetén személyi jovedelemadd bevallisira és fizetésére nem koteles
Onkéntesen az adéévben. A vevd tudomissal bir arrél, hogy az ingatlan forgalmi értéke utin 4% illeték fizetésére
koteles az illetékhivatal fizetési meghagyisa szerint.

5. SzerzGdé felek a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megelBzésérdl és megakadilyozasardl sz6l6
2017. LIIL tv. rendelkezései alapjin kijelentik, hogy a jelen jogiigylet sorin sajét neviikben és érdekiikben jarnak el.
A Felek hozzdjirulnak, hogy a jelen SzerzGdést ellenjegyz6 tigyvéd személyi azonosité okminyaikrdl masolatot
készitsen és a mdsolatokat, valamint az tgyfél-atviligitis sorin tudomésira jutott adataikat a fenti jogszabély
rendelkezései alapjin kezelje. A Felek tudomidsul veszik, hogy a jelen Szerzédést ellenjegyzd tigyvéd az tgyvédi
tevékenységrél sz6016 2017. évi LXXVIIL térvény alapjan jogosult a Felek személyazonossaganak megallapitisa
céliabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartis, dtiokméany-nyilvantartas, jarmévezet5i engedély-nyilvantartas adatait
feldolgozé hatdsigot megkeresni és a fenti célbél adatot igényelni. A Felek az ellenSrzés elvégzéséhez a jelen
Szerz$dés aliirasival hozzajarulnak.

6. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti és egyezé példanyban késziilt, amelybdl a felek egy-egy eredeti példany
atvételét jelen szerzGdés alairisval is elismerik és nyugtizzik.

7. A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvedl sz616 2013, évi V. tdrvény
és a 2013. évi CXXII. tSrvény a mezd- és erdBgazdasigi foldek forgalmarél vonatkozé rendelkezései az
irdnyaddak.

8. TFenti szerzédést a felek elolvastik, megértették és azt, mint az akaratukkal mindenben megegyezot,
jovihagydlag irtik ala.

Mér, 2026.03.31.
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Juhdisz Kélman Korb Tiborné
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