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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrol

Jozsa Fruzsina (sziiletési név:
sziiletési helv. idé: :

, Személyi azonositod:
adobazonositd ji 1, magyar allampolgar,
lakohely: 537350 Sat.Varsag 101 (Romania, Hargita
tartomany), féldmiivesnyilvéntartasi azonositd szama:
nincs, NAK azonosité szdma: nincs, kezbesne«
megbizott: Dr. Tibald Andrea (sziiletési ne¢

», szililetési hely, ido: 4
anyja sziiletési neve: ¢ , lakcime: 7400
Kaposvar, Toponari ut 39., magyar allampolgéar) mint
elad6 — tovabbiakban: Elado6 —,

, anyja neve:

masrészrol
Susanne Gesell (sziiletési név: ,
sziiletési  hely, idé: s
1 , anyja meve:

és

szem€lyi azonosité jele: nincs, adbazomosité jele:
nincs, német &llampolgar, lakohely: Hinterstaufen
11.A, 87534 Oberstaufen (Németorszag), kiilfoldi
személyi igazolvany szama: R
foldmiivesnyilvéntartasi azonosité széma: nincs, NAK
azonositéval nem rendelkezik, kézbesitési megbizott:
Dr, Tibdld Andrea (sziiletési név- ,,
szilletési hely, id6: ©. ., anyja
sziiletési neve: lakcime: 7400
Kaposvar, Toponari 1t 39., magyar allampolgar) mint
vevél — tovabbiakban: Vevél

Rolf Gesell (sziiletési név: sziiletési hely,

idé: w g), anyja
neve: személyi azonosité
jele: nincs, adéazonositdé jele: nincs, német
allampolgér, lakéhely: Hinterstaufen 11.A, 87534
Oberstaufen  (Németorszdg), kiilfoldi  személyi

igazolvany szama: , NAK azonositoval
nem rendelkezik, toldmiivesnyilvantartasi azonositd
szama: nincs, kézbesitési megbizott: Dr. Tibald
Andrea (sziiletési név: T , sziiletési hely,
ido: 1 ), anyja sziiletési neve:

. lakcime: 7400 Kaposvér, Toponéri
ut 39, magyar Aallampolgar) mint vevé2, a
tovabbiakban Vevé2,

illetdleg gy is mint Vevék kézdtt az alabbi feltételek
szerint:

LIEGENSCHAFTSKAUFVERTRAG

Abgeschlossen zwischen

und
®

und

Jdé7sa Fruzsina [Name zur Zeit der Geburt:

geboren am in , Name
der Mutter: i
Personalidentifikationszeichen: s
Steuveridentifikationszeichen; , ungarische

Staatsangehdrige, wohnhaft in 537350 Sat.Varsag 101
(Ruménien, Provinz Hargita), sie verfiigt iiber keine
Kennnummer im Register der Landwirte, sie verfiigt
iiber keine Kennnummer der Ungarischen
Landwirtschaftskammer, Zustellungsbeauﬁragte Dr.
Tibald Andrea (Name zur Zeit der Geburt:

» geboren am .n
Geburtsname der Mutter: . Wwohnsitz:
7400 Kaposvar, Toponari ut 39., ungarische
Staatsangehdrige)] als Verkduferin — mnachfolgend
Verkiuferin genannt — einerseits

Susanne Gesell (Name zur Zeit der Geburt:
geboren a i1
¢ , Name der Mutter:
1, sie verfligt iiber kein ungarisches

rersonalidentifikationszeichen, sie verfiigt iiber kein
ungarisches Steueridentifikationszeichen, deutsche
Staatsangehtrige, wohnhaft in Hinterstaufen 11.A,
87534 Oberstaufen (Deutschland), Nummer des
auslindischen Ausweises zur Identititsfeststellung:

. sie verfligt liber keine Kennnummer im
KRegister der Landwirte, sie verfiigt iiber keine
Kennnummer der Ungarischen
Landwirtschaftskammer, Zustellungsbeauftragte Dr.
Tibald Andrea (Name zur Zeit der Geburt:

geboren am i in

Geourtsname der Mutter: . Wohnsitz:
7400 Kaposvar, Topondri ut 39., ungarische
Staatsangehdrige) als Kdufer — nachfolgend Kiiuferin
genannt —

Rolf Gesell (Name zur Zeit der Geburt:
geboren am i,
Name der Mutter: | er vertligt
iiber kein ungarisches Personalidentifikationszeichen,
er verfiigt uber kein ungarisches
Steueridentifikationszeichen, deutscher
Staatsangehdriger, wohnhaft in Hinterstaufen 11.A,
87534 Oberstaufen (Deutschland), Nummer des
auslindischen Ausweises zur Identitdtsfeststellung:
, er verfigt iiber keine Kennnummer im
Register der Landwirte, er verfiigt iiber keine
Kennnummer der Ungarischen
Landwirtschaftskammer, Zustellungsbeauftragte: Dr.
Tibald Andrea (Name zur Zeit der Geburt:
geboren am in
Geburtsname der Mutter: € Wohnsitz:
7400 Kaposvar, Toponari 4t 39., ungarische
Staatsangehorige) als Kéufer — nachfolgend Kiufer
genannt — andererseits

nachfolgend gemeinsam auch K#ufer genannt, unter den
folgenden Bedingungen:



Elézmények:

Szerz6dé felek kozott 2025. december 22. napjan ingatlan
adasvételi szerz0dés jott létre a Szarvaskend Kkiilteriilet
0153, 0154,0159/3,0159/5,0159/7 és 0155 helyrajzi szamu
ingatlanok tekintetében. A Vas Varmegyei Kormanyhivatal
az adasvételi szerz6dés jovahagyasit megtagadta,
tekintettel arra, hogy a jogigylettel egyik-egyik vevd
birtokaba Osszesen 1,0356 hektar term6fold keriilne, igy a
vevOk szerzési korlatba titkoznek. A mezbgazdasagi
igazgatasi szerv megéllapitotta tovabba, hogy euro mellett
forintban nem keriilt feltiintetésre a vételar. Fenti
eldzményekre tekintettel szerz6dé felek megallapodtak
abban, hogy Szarvaskend kiilteriilet 0155 helyrajzi szamn,
0,5967 hektar teritletnagysagu, kivett lakohdz, udvar, erdd
miivelési 4gi ingatlanra nem kivannak ingatlan adésvételi
szerzOdést kotni.

Fentiekre tekintettel az ingatlan addsvételi szerzdés
modositasa valt sziikségessé, a modositasokat vastagon
szedett betiik jelzik.

1. A) Azelad6 biintetSjogi feleldssége tudatiban kijelenti,
hogy 1/1-ed aranyu tulajdondban allnak az alabbi
ingatlanok:

— Szarvaskend kiilterillet 0153 helyrajzi szam alatt
felvett, 5395 m2 teriiletl, 1,79 AK értéki ingatlan Az
ingatlan a) alrészlete kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet mivelési agu, 3488 m2, 0 AK értékil, a b)
alrészlet mivelési dga széntd, 6. mindségi osztalyba
sorolva, 1907 m2 nagysagh, 1,79 AK értéki. Az
ingatlan természetben a 9913 Szarvaskend, Belsd
puszta 3. szam alatt talalhato.

— Szarvaskend kiilteriilet 0154 helyrajzi szam alatt
felvett, 2698 m2 teriiletii, 0 AK értékd, kivett lakéhaz,
udvar miivelési 4gn ingatlan. Az ingatlan természetben
a 9913 Szarvaskend, Belsé puszta 2. szdm alatt
talalhatd.

— Szarvaskend kiilteriilet 0159/3 helyrajzi szam alatt
felvett 8935 m2 nagysagt, 14,18 AK értéki ingatlan.
Az ingatlan a) alrészlete szanté miivelési 4ga, 5.
mindségi osztalyba sorolva, 5427 m2 és 7,16 AK
értékii, b) alrészlet rét mivelési agl, 5. mindségi
osztalyba sorolva, 3508 m2 nagysagu, 7,02 AK értéki
ingatlan.

—  Szarvaskend kiilteriilet 0159/5 helyrajzi szam alatt
felvett rét miivelési 4gl, 5. min6ségi osztalyba sorolt
2475 m2 nagysagu, 4,95 AK értékii ingatlan.

A tulajdoni lap I/2. bejegyzése szerint az ingatlant
terheli a Szarvaskend kiilteriilet 159/6 hrsz-G ingatlant
illetd tGitszolgalmi jog.

Vorgeschichte: .
Die Vertragsparteien haben am 22. Dezember 2025 einen
Liegenschaftskaufvertrag iiber die unter

Flurstiicksnummern 0153, 0154, 0159/3, 0159/5, 0159/7,
0155 eingetragenen Liegenschaften in Szarvaskend
Auflenbereich abgeschiossen. Das Regierungsamt im
Komitat Vas hat die Bestitigung des Kaufvertrags
verweigert, mit Riicksicht darauf, dass die einzelnen Kaufer
durch das Rechtsgeschift den Besitz von insgesamt 1,0356
ha landwirtschaftlicher Fliche erwerben wiirden, so die
Kiufer gegen die Beschrinkung des Eigentumserwerbs
verstoflen. Das Verwaltungsorgan fiir Landwirtschaft hat
ferner festgestellt, dass der Kaufpreis neben den Betrdgen
in EUR nicht in HUF festgesetzt wurde. Vor diesem
Hintergrund haben die Vertragsparteien vereinbart, dass sie
keinen Kaufvertrag iiber die unter Flurstiicksnummer 0155
eingetragene Liegenschaft in Szarvaskend AuBenbereich
mit der Bezeichnung ,.einer Bewirtschaftung entzogenes/r
Wohnhaus, Hof, Wirtschaftsgebdude, Wald“ und 0,5967 ha
Fliche abschlielen mdchten.

Vor diesem Hintergrund muss der Liegenschaftskaufvertrag
gedndert werden, die Anderungen werden durch Fettdruck
hervorgehoben.

1. Im Bewusstsein ihrer strafrechtlichen Verantwortung
erklart die Verkauferin, dass sie Alleineigentiimerin der
folgenden Liegenschaften ist:

— unter  Flurstiicksnummer 0153  eingetragene
Liegenschaft in Szarvaskend Auflenbereich, Fliche:
5395 qm, Grundstiickswert: 1,79 Goldkrone.
Teilparzelle a) der Liegenschaft: Bezeichnung: ,.einer
Bewirtschaftung  entzogenes/r Wohnhaus, Hof,
Wirtschaftsgebdude*, Flache: 3488 qm,
Grundstiickswert: 0 Goldkrone, Teilparzelle b) der
Liegenschafi: Bewirtschaftungszweig: Ackerland,
Qualititsklasse 6, Flache: 1907 qm, Grundstiickswert:
1,79 Goldkrone. Die Liegenschaft befindet sich
tatsichlich in 9913 Szarvaskend, Bels6 puszta 3.

— unter  Flursticksnummer 0154  eingetragene
Liegenschaft in  Szarvaskend  AuBenbereich,
Bezeichnung: einer Bewirtschaftung entzogenes/r

Wohnhaus, Hof, Fliache: 2698 qm, Grundstiickswert: 0
Goldkrone. Die Liegenschaft befindet sich tatsdchlich
in 9913 Szarvaskend, Belsd puszta 2.

— unter Flurstiicksnummer 0159/3  eingetragene
Liegenschaft in Szarvaskend AuBlenbereich, Fliche:
8935 qm, Grundstiickswert: 14,18 Goldkrone.
Teilparzelle a) der Liegenschaft:
Bewirtschaftungszweig: Ackerland, Qualitdtsklasse 5,
Flache: 5427 gqm, Grundstiickswert: 7,16 Goldkrone.
Teilparzelle b) der Liegenschaft:
Bewirtschaftungszweig: Wiese, Qualitétsklasse 35,
Flache: 3508 qm, Grundstiickswert: 7,02 Goldkrone.

Flursticksnummer ~ 0159/5  eingetragene
Liegenschaft in  Szarvaskend  AuBlenbereich,
Bewirtschaftungszweig: Wiese, Qualititsklasse 5,
Fldche: 2475 gm, Grundstiickswert: 4,95 Goldkrone.
GemiB Eintragung /2 im Grundbuchauszug ist die
Liegenschaft mit einem Wegerecht zu Gunsten der
unter  Flurstiicksnummer  159/6  eingetragenen
TN
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A tulajdoni lap I/3. bejegyzése szerint az ingatlant
terheli a Szarvaskend kiilteriilet 159/7 hrsz-t ingatlant
illetd utszolgalmi jog.

Szarvaskend kilteriilet 0159/7 helyrajzi szam alatt
felvett gyitimolcsdés miivelési 4gl, 4. mindségi
osztalyba sorolt, 2797 m2 nagysaga, 14,57 AK értékil
ingatlan,

A tulajdoni lap 1/2. bejegyzése szerint az ingatlant illeti
a Szarvaskend kiilteriilet 159/5 hrsz-0 ingatlant terhel6
utszolgalmi jog.

A tulajdoni lap 1/3. bejegyzése szerint az ingatlant illeti
a Szarvaskend kiilteriilet 159/6 hrsz-u ingatlant terhel®
utszolgalmi jog.

Az ingatlanok jelen szerzédésben egyiittes emlitésiik
esetén Ingatlanok.

Fladé az ingatlanokkal kapcsolatban az alabbi
tajékoztatast adja Vevoknek:

a Szarvaskend kiilteriilet 0154 helyrajzi szdm alatt
felvett ingatlanon 80 m2 alapteriiletii haz all, amely vert
falazattal, beton alapra 1929-ben épiilt. Az épiilet joO
allapotd, statikai hibdktdl és vizesedést6l mentes. A
lakohaz 2 szoba, 1 konyha, 1 elszoba, 1 kamra, ]
firdészoba helyiségekbol all egybeépitve egy tégla
falazaty istilloval és egy tégla burkolatu fedett
terasszal. A melléképiiletek: az egybeépitett
miihelyként funkcionald istall6, fas szin, fa szerkezetii
paléval fedett 61, tapasztott sévényfalu zstiptetds tarold.
Aram f5ldkébelen, viz hazi vizmii kitbol biztositott.

Szarvaskend kiilteriilet 0153 helyrajzi szam alatt allo
ingatlanon a haz 120 m2. A haz 1928-ban épiilt beton
alapra vert falazattal. Feljitando, ) tetészerkezet kell
rd. Az ingatlanon all egy tégla falazati nyéri konyha,
egy j épitésii fa szerkezetli és falazatd szin/pajta €s két
pince.

A fenti két ingatlan egyben vadhaléval keritett. Eladd
tajékoztatja Vevoket, hogy a vadkerités vonala nem a
telekhatar vonalat koveti. Foldaton megkozelithetbek.

Az Eladé rogziti, hogy a szerzGdés targyat képezd
ingatlanok, a lakéhaz és a foldforgalmi térvény hatélya
ala tartozo mezdgazdasdgi miivelés alatt 4116 teriiletek

herrschenden Liegenschaft in Szarvaskend
Auflenbereich belastet.
Gemil Eintragung I/3 im Grundbuchauszug ist die

Liegenschaft mit einem Wegerecht zu Gunsten der

unter  Flurstiicksnummer  159/7  eingetragenen
herrschenden Liegenschaft in Szarvaskend
Auflenbereich belastet.

unter  Flurstiicksnummer  0159/7  eingetragene
Liegenschaft in  Szarvaskend  AuBenbereich,

Bewirtschaftungszweig: Obstgarten, Qualititsklasse 4,
Flache: 2797 qm, Grundstiickswert: 14,57 Goldkrone.
Gemif Eintragung 1/2 im Grundbuchauszug ist die
Liegenschaft vom Wegerecht begiinstigt, das die unter
Flurstiicksnummer 159/5 eingetragene Liegenschaft in
Szarvaskend Aullenbereich belastet.

GemaB Eintragung I/3 im Grundbuchauszug ist die
Liegenschaft vom Wegerecht begiinstigt, das die unter
Flurstiicksnummer 159/6 eingetragene Liegenschaft in
Szarvaskend Aulenbereich belastet.

Werden die Liegenschaften in diesem Vertrag
gemeinsam erwahnt, werden sie Liegenschaften
genannt.

Die Verkduferin gibt den Kiaufern folgende
Informationen zu den Liegenschaften:

Auf der unter Flurstiicksnummer 0154 eingetragenen
Liegenschaft in Szarvaskend Auflenbereich steht ein
Haus mit einer Grundfldche von 80 gm, das 1929 auf
einem Betonfundament mit Piseemauerwerk erbaut
wurde. Das Gebédude ist in gutem Zustand, nicht feucht,
weist keine statischen Mingel auf. Das Wohnhaus
besteht aus 2 Zimmern, 1 Kiche, 1 Vorraum, 1
Speisekammer und 1 Badezimmer und ist mit einem
Stall mit Ziegelmauerwerk und einer iiberdachten
Terrasse mit Ziegelboden zusammengebaut. Die
Nebengebiude: der angebaute, als Werkstatt genutzte
Stall, ein Holzschuppen, ein mit Schiefer gedeckter
Stall (Fachwerk) und ein Lagerraum mit Lehmwinden
und Strohdach. Die Stromversorgung erfolgt tber ein
Erdkabel, diec Wasserversorgung {iber einen eigenen
Brunnen.

Das Haus auf der unter Flurstiicksnummer 0153
eingetragenen  Liegenschaft in  Szarvaskend
Aullenbereich hat eine Grundfliche von 120 gm. Es
wurde 1928 auf einem Betonfundament mit
Piseemauerwerk erbaut. Es muss renoviert werden und
bendtigt ein neues Dachwerk. Auf dem Grundstiick
befinden sich eine Sommerkiiche mit
Ziegelmauerwerk, ein neu erbauter Schopf/Schuppen
(Fachwerk, mit Holz-Mauerwerk-Winden) und zwei
Kellerrdume.

Die beiden oben genannten Liegenschaften sind mit
einem Wildzaun umz4unt. Die Verkduferin informiert
die Parteien, dass die Linie des Wildzaunes nicht genau
auf der Grundstiicksgrenze lauft. Sie sind iiber einen
Feldweg erreichbar.

Die Verkduferin legt fest, dass die Kaufgegenstinde,
das Wohnhaus und die landwirtschaftlich genutzte
Flachen, auf die sich der Geltungsbereich des Gesetzes



a kivett lakohazakkal egyiitt csak dologGsszességben,
kizar6lag egyben eladoak, mivel a lakéhdz mintegy
birtokkézpontként a teriiletek kdzpontjaban all, és a
terilletek egymast kiegészitve egyben képezik a
birtokot, ezért feldarabolva egyenként az eladé nem
kivanja eladni az ingatlanok egyikét sem.

A felek egyezben megéllapodnak abban, és az eladd
tudomésul veszi, hogy ha mégis harmadik személy
elovasarlasi jogat kivanja gyakorolni a termofoldek
vonatkozasaban, akkor a vevék nem kivanjak
megvasarolni a foldforgalmi szerz6désben megjelolt
lakdingatlanokat sem, mert vételi szandékuk csak mint
dologisszesség 4ll fenn.

Az Ingatlanokra vonatkozé adatokat, jogokat &s
tényeket a felek jogi képviseldje altal a rendszerbél a
kovetkezd megrendelési szamokon 2026.03.06. napjan
kivaltott tulajdoni lapok tantisitjak:

INYER/TULLAP/20260306/16451 (Szarvaskend
kiilteriilet 0153 hrsz.)
INYER/TULLAP/20260306/16480 (Szarvaskend
kiilteriilet 0154 hrsz.)
INYER/TULLAP/20260306/16554 (Szarvaskend
kiilteriilet 0159/3 hrsz.)
INYER/TULLAP/20260306/16669 (Szarvaskend
kiilteriilet 0159/5 hrsz.)
INYER/TULLAP/20260306/16769 (Szarvaskend
kiilteriilet 0159/7 hrsz.)

Eljar6 iigyvéd tajékoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy a
tulajdoni lap masolat a kiallitasdt megeldzo
munkanapig tanisitia a benne foglalt tények
valbssagat. Szerz8d6 Felek az Ingatlan tulajdoni lapjét
és az azon rogzitett tényeket kézdsen elemezték, eljard
igyvédnek a tulajdoni lappal kapcsolatosan adott

valamennyi  tijékoztatidsidt megértették, azokat
tudomasul vették.
Az Ingatlanok teherlapjan  bejegyzések nem

szerepelnek, amelyrol szerz6dé felek a tulajdoni lap
bemutatdsa soran meggyz6dtek.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni
lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel.

Eladé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy
a tulajdondban all6, jelen adasvétellel érintett
Ingatlanok per-, és teher- és igénymentesek az 1)
pontban rogzitett ttszolgalmi jogok kivételével.

Elad6 az Ingatlanokat Vevéknek bemutatta. Elado
kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos lényeges
koriilményekre vonatkozdan a Veviket tajékoztatta. A

. Die

iiber den Verkehr von land- und forstwirtschaftlichen
Boden erstreckt, und die einer Bewirtschaftung
entzogenen Wohnhduser nur als Sachinbegriff,
ausschliefilich als Einheit zum Verkauf stehen, weil das

Wohnhaus als Gutshof im Zentrum der Flichen steht 4.

und die Flichen einander ergénzen und als Einheit den
Hof bilden, deshalb die Verkduferin keine von den
Liegenschaften aufgeteilt, einzeln verkaufen mdchte.
Die Parteien vereinbaren ecinvernehmlich und die
Verkéuferin nimmt zur Kenntnis, dass, wenn ein Dritter
doch sein Vorkaufsrecht in Bezug auf die
landwirtschaftlichen Flidchen ausiiben mochte, die
Kiufer auch die im Kaufvertrag iiber land- und
forstwirtschaftliche Boden genannten
Wohnimmobilien nicht erwerben méchten, da sich ihre
Kaufabsicht nur auf den Sachinbegriff bezieht.

Die Daten, Rechte und Tatsachen beziiglich der
Liegenschaften werden durch die am 06.03.2026 von
der Rechtsvertreterin der Parteien abgerufenen
Grundbuchausziige aus dem Datenbank mit folgenden
Auftragsnummern belegt.
INYER/TULLAP/20260306/16451 (Szarvaskend
Auflenbereich Flurstiicksnummer 0153)
INYER/TULLAP/20260306/16480 (Szarvaskend
Auflenbereich Flurstiicksnummer 0154)
INYER/TULLAP/20260306/16554 (Szarvaskend
Auflenbereich Flurstiicksnummer 0159/3)
INYER/TULLAP/20260306/16669 (Szarvaskend
AuBenbereich Flurstiicksnummer 0159/5)
INYER/TULLAP/20260306/16769 (Szarvaskend
Auflenbereich Flurstiicksnummer 0159/7)

vorgehende Rechtsanwiltin  informiert die
Vertragsparteien, dass die Kopie des
Grundbuchauszuges bezeugt, dass die dort angefiihrten
Tatsachen bis zum Arbeitstag vor der Ausgabe wahr
sind. Die Vertragsparteien haben den Grundbuchauszug
der Liegenschaft und die dort angefiihrten Tatsachen
besprochen, alle seitens der  vorgehenden
Rechtsanwiltin bereitgestellten Informationen iiber den
Grundbuchauszug verstanden und zur Kenntnis
genommen.

Die Lastenblitter der Liegenschaften enthalten keine
Eintragungen, woriiber sich die Vertragsparteien durch
Durchlesen der Grundbuchausziige vergewissert haben.

Die Vertragsparteien legen fest, dass die
Grundbuchausziige der Liegenschaften  keinen
unerledigten Randvermerk enthalten.

Die Verkiuferin erkldrt im Bewusstsein ihrer
strafrechtlichen Verantwortung, dass die
Liegenschaften, die in ihrem Eigentum stehen und
Kaufgegenstand sind, frei von biicherlichen und
aullerbiicherlichen Lasten — mit Ausnahme der
Wegerechte laut Punkt 1) - sind.

. Die Verkauferin hat den Kéufern die Liegenschaften

gezeigt. Die Verkauferin erklért, die Kiufer iiber die
wesentlichen Umstinde im Zusammenhang mit den
Liegenschaften informiert zu haben. Die Kiufer haben
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Vevok ennek alapjan dontottek az ingatlanok
megvételérdl, a jelen szerzddés megkotése mellett.

A felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlanok a 2013.
évi CXXII. térvény (Foldforgalmi torvény)
rendelkezése értelmében terméftldnek mindsiilnek.
Felek kijelentik, hogy a term&fold értékesitésével, az
elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos
rendelkezéseket megismerték és tudomasul vették.
Vevék  kifejezetten tudomdésul  vették, hogy
amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja elévasarlasi
jogaval él, ugy az vonatkozasukban milyen hatranyos
jogkdvetkezményekkel jar.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy a tulajdonosnak - a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil — meg kell kiildenie
az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére az
adasvételi szerzédést érvényességi €s hatalyosulasi
feltételeknek valo megfeleldség szempontjabdl torténd
elézetes vizsgalatra.

A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv dontést hoz az
adasvételi szerz6dés jovahagydsanak megtagadasarol,
vagy végzésben megallapitja a szerzdés kozzétételre
val6 alkalmassigit és elrendeli a kozzétételt. A
kozzétételre valé alkalmassig megallapitasa nem
mindsiil  az  adasvételi  szerz8dés  hatdsagi
Jjovahagyasanak.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az el6zetes vizsgalat
soran hozott dontést kozli az eladéval, az adasvételi
szerz6dés szerinti vevbvel, valamint az adasvételi
szerzOdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének.

A jegyz6 hirdetményi uton kozli az adésvételi
szerzOdést a térvényen vagy megallapodason alapuléd
elovasdrlasi jog jogosultjaival.

Az elbvasarlasi jog jogosultia a kozlés kezdd
id6pontjatol szamitott 30 napos jogveszté hataridén
beliill az adésvételi szerzddésre elfogadd vagy az
elovasérlasi jogrol lemondé jognyilatkozatot tehet.

A jegyz6 anyilatkozattételre nyitva 4116 hataridé leteltét
kovetd 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adéasvételi szerz6dés
eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és
a korményzati portdlt miikodtetd szervezet altal a
kozzétételrdl, és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt
megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az adésvételi szerzodés jovahagydsara iranyulod
eljarasban az agrargazdasagi tevékenységet folytatdk
notelez6 tagsagan, és a tagok egyenld szavazati jogdn
alapulé, koztestiletként mikoddé Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a
szerzOdéssel érintett fold fekvése szerinti testiileti
szerve (helyi foldbizottsag) allast foglal arrdl, hogy az

ol
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auf dieser Grundlage die Entscheidung getroffen, diesen
Vertrag abzuschlieflen und die Liegenschaften zu
kaufen.

. Die Parteien tragen ibereinstimmend vor, dass die

Liegenschaften im Sinne der Bestimmung des Gesetzes
Nr. CXXIT vom Jahre 2013 (Gesetz iiber den Verkehr
von land- und forstwirtschaftlichen Bdden) als
landwirtschaftlicher Boden gelten. Die Parteien
erkldren, die Vorschriften iiber den Verkauf von
landwirtschaftlichen Boden, die Ausiibung des
Vorkaufsrecht kennengelernt und zur Kenntnis
genommen zu haben, Die Kaufer haben ausdriicklich
Zur Kenntnis genommen, wenn ein/e
Vorkaufsberechtigte/r vom seinem/ihrem
Vorkaufsrecht Gebrauch macht, welche nachteilige
Rechtsfolgen das fiir sie hat.

. Die Vertragsparteien legen fest, dass die Eigentiimerin

den Kaufvertrag - innerhalb von acht Tagen nach der
Unterzeichnung der Parteien - an das zustdndige
Verwaltungsorgan fiir Landwirtschaft zur vorherigen
Priifung schicken muss, ob dieser den Bedingungen der
Giiltigkeit und des Wirksamwerdens entspricht.

Das Verwaltungsorgan fiir Landwirtschaft fallt eine
Entscheidung iiber die Verweigerung der Bestitigung
des Kaufvertrags oder stellt per Bescheid die Eignung
des Vertrags zur Verdffentlichung fest und ordnet die
Ver6ffentlichung des Vertrags an. Die Feststellung der
Eignung zur Verdffentlichung wird nicht als
behordliche Bestitigung des Kaufvertrags angesehen.
Das Verwaltungsorgan fiir Landwirtschaft teilt seine bei
der vorherigen Priifung getroffene Entscheidung dem
Verkédufer bzw. dem Kaufer laut Kaufvertrag mit und
schickt den Kaufvertrag an den Amtsleiter der nach der

Lage der BoGden zustindigen Stadt- oder
Gemeindeverwaltung,
Der Amtsleiter teilt den Kaufvertrag per

Bekanntmachung den zu einem auf diesem Gesetz oder
einer Vereinbarung beruhenden  Vorkaufsrecht
berechtigten Personen mit.

Der Vorkaufsrechtsberechtigte kann innerhalb einer
Ausschlussfrist von 30 Tagen nach dem Anfangstag der
Mitteilung eine Rechtserklarung zur Annahme des
Kaufvertrags oder zum Verzicht auf sein Vorkaufsrecht
abgeben.

Der Amtsleiter fertigt innerhalb von acht Tagen nach
Ablauf der zur Erklarungsabgabe offen stehenden Frist

iber die eingegangenen Rechtserklarungen ein
Dokumentenverzeichnis an wund schickt dieses
zusammen mit einem  Originalexemplar des

Kaufvertrags, den Rechtserklarungen sowie dem durch
die Betreiberorganisation des Regierungsportals
zugeschickten Nachweis iiber die Verdffentlichung und
die Herunternahme an das Verwaltungsorgan fiir
Landwirtschaft.

Im Verfahren zur Bestitigung des Kaufvertrags bezieht
das nach der Lage der vom Vertrag betroffenen Béden
zustandige Gebietsorgan der auf der verbindlichen
Mitgliedschaft der eine agrarwirtschaftliche Tatigkeit
betreibenden Personen und dem gleichen Stimmrecht
der Mitglieder beruhenden, als 6ffentliche Kdrperschaft
titigen Ungarischen Agrar-, Lebensmittelwirtschafts-
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adasvételi szerzodés megfelel-e a jogszabalyban foglalt
feltételeknek.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a fenti folyamat utdn
dontését (jovahagyas vagy jovahagyis megtagadasa)
kozli az eladoval, az adasvételi szerzOdés szerinti
vevbvel, valamint azokkal az eldvasarlasra
jogosultakkal, akik az adasvételi szerzddésre
jognyilatkozatot  tettek, tovabba a helyi
foldbizottsaggal.

Okiratszerkeszté tigyvéd tdjékoztatja a feleket a 2025.
évi XLVIIL torvény rendelkezéseirdl, kiilondsen arrol,
hogy az Ingatlan fekvése szerinti Onkormanyzat
jogvédelmi eszkozei birtokaban az ingatlanszerzést
vagy a lakcimlétesitést szabalyozo rendeletet alkothat.

Okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja szerz6do feleket,
hogy a Nemzeti Jogszabalytar anyagai kozott és az
Sukormanyzat oldalan nem talalhatd helyi rendelet a
fenti korben. Az oOnkormanyzat telefonon azt a
tajékoztatast adta, hogy fenti jogszabaly felhatalmazasa
alapjan nem keriilt sor rendeletalkotasra.

Eladé eladja, Vevok pedig megveszik egymas kozt egyenld
Y -1/2 tulajdoni aranyban az Eladd jelen szerzddés 1)
pontjadban meghatdrozott tulajdoni illetdségeit, Szarvaskend
kiilteriilet 0153 helyrajzi szami, Szarvaskend kiilteriilet
0154 helyrajzi szam, Szarvaskend kiilteriilet 0159/3
helyrajzi szamu, Szarvaskend kiilteriilet 0159/5 helyrajzi
szdmi, Szarvaskend kilteriilet 0159/7 helyrajzi szamu
Ingatlanokat a megtekintett allapotban, a koélcsdndsen
kialkudott 146.364 EUR, azaz Egyszaznegyvenhatezer-
hiromszazhatvannégy euro vételarért (56.508.213,- Ft) per-
, teher-, és igénymentesen az 1) pontban megjeldlt
utszolgalmi jogok kivételével.

Vevok 14,750 EUR-t, azaz Tizennégyezer-hétszizitven
euro vételarrészt atutaldssal teljesitettek Eladé Altal
megielolt

Y szamu szamlara.

FElad6 tijékoztatéja Vevbket, hogy az altala megjelolt
bankszémla Ba; -nal vezetett bankszdmla.
Vevék tudomasul veszik, hogy a Bank altal
alkalmazott ellenérzési eljarasokpor eredé esetleges
késedelem vagy zarolas a Vevok kockazata, és nem mentesiti
Oket a fizetési kotelezettség hataridében torténd teljesitése
alol.

und Regionalentwicklungskammer (6rtlichetelek T
Grundverkehrskommission) dazu Stellung, ob dersszeget
Kaufvertrag den gesetzlichen Bedingungen entspricht.
Das Verwaltungsorgan fiir Landwirtschaft teilt seineielek Ki
Entscheidung (Bestitigung oder Verweigerung deroglald
Bestitigung) nach dem obigen Verfahren dem ndomas
Verkdufer bzw. dem Kéufer laut Kaufvertrag, jenen jkkor !
Vorkaufsberechtigten, die eine Rechtserklirung zum ¢teleze
Kaufvertrag abgegeben hatten, sowie der ortlichen rendelte
Grundverkehrskommission mit. szerzod
Die das Dokument abfassende Rechtsanwiltin Ha a 2
informiert die Vertragsparteien iiber die Bestimmungen egyik 1
des Gesetzes XLVIIL vom Jahre 2025, vor allem, dass visszaj
die nach der Lage der Liegenschaft zustindige az adc
kommunale Verwaltung bei der Wahl der kotele
Rechtsschutzinstrumente eine Verordnung iber den vissza!
Immobilienerwerb oder die Festlegung einer mente
‘Wohnadresse erlassen kann. OsSZef
Die das Dokument abfassende Rechtsanwiltin kotele
informiert die Vertragsparteien, dass keine lokale
Verordnung im vorstehend genannten Bereich in der
nationalen Rechtsvorschriften-Datenbank und auf der
Webseite der kommunalen Verwaltung zu finden ist.
Die kommunale Verwaltung hat telefonisch mitgeteilt,
dass keine Verordnung aufgrund der Ermichtigung der
vorstehenden Rechtsvorschrift erlassen wurde.
Die Verkiuferin verkauft, die Kiufer kaufen die  Ame
Eigentumsanteile, die Liegenschaften der Verkduferin  szer
gemdB Punkt 1 dieses Vertrags untereinander im  SZer
gleichen Verhiltnis, im Verhéltnis 50/50: unter  Ela
Flurstiicksnummer 0153 eingetragene Liegenschaft in  fog
Szarvaskend AuBenbereich, unter Flurstiicksnummer uta
0154 eingetragene Liegenschaft in Szarvaskend oki
AuBenbereich, unter Flursticksnummer 0159/3 tek
eingetragene Liegenschaft in Szarvaskend ige
AuBlenbereich, unter Flurstiicksnummer 0159/5
eingetragene Liegenschaft in Szarvaskend
AuBenbereich, unter Flurstiicksnummer 0159/7 A
eingetragene Liegenschaft in Szarvaskend 10
AuBenbereich, die frei von biicherlichen und
auBerbiicherlichen Lasten (mit Ausnahme der Vv
Wegerechte laut Punkt 1) sind, gekauft wird wie #® i
gesehen, zu dem gemeinsam ausgemachten Kaufpreis Y
in Héhe von 146364 EUR (in Worten k
einhundertsechsundvierzigtausenddreibundert- 1
vierundsechzig Furo) (56.508.213,- Ft). 1
]

Die Kiiufer haben den Kaufpreisteil in Héhe von

14.750 EUR, in Worten

vierzehntausendsiebenhundertfiinfzig Euro auf das

von der Verkiuferin angegebene Konto ]
uiberwiesen.

Die Verkduferin informiert die Kéaufer, dass das von ihr

angegebene Bankkonto ein bei de 3

gefiihrtes Bankkonto ist. Die Kauter nehmen zur
Kenntnis, dass etwaige Verziigerungen oder
Sperrungen aufgrund der von der - \
angewandten Kontrollverfahren aut thr Kisiko genen
und sie nicht von ihrer Verpflichtung zur fristgerechten
Zahlung befreien,



(Grtlicheelek rogzitik, hogy a fenti sszegbhdl 14.636 EUR
» Ob dergszeget foglalénak tekintik és ismerik el.
ntsprichg,
teilt seineielek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd tajékoztatta Sket a
Tung derpglalé jogi természetérdl és jogkovetkezményeirdl. Igy
fen dem ydoméssal bimak arrél, hogy a mésik félnek fizetett pénzt
ag, jenen kkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a
l}ng Zum cgtelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és ez a
Ortlichen rendeltetés a szerzédésbol egyértelmilen Kittinik. Ha a
szerzGdést teljesitik, a tartozas a foglalé dsszegével csokken.
anwaltin Ha a szerzbdés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért
mungen egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald
‘I, dass yisszajar. Ugyanakkor a teljesités meghivisulasaért felelss £l
standige a7 adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen
U der koteles visszatériteni. A foglal6 elvesztése vagy kétszeres
°r den vyisszatéritése a szerz8désszegés kovetkezményei alol nem
einer mentesit. A kotbér é&s a Kartérités osszege a foglald
Osszegével csokken. A tilzott mértékii foglalé Ssszegét a
'Wwaltin  kotelezett kérelmére a birésag mérsékelheti.
lokale
in der
if der
n ist,
eteilt,
g der

die  Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatési szerv nem a jelen
ferin  szerzédés vevdivel, hanem mds elGvésarldsra jogosult
Sim személlyel hagyja jéva a jelen adasvételi szerz6dést, ugy
wter  Elado kételes a tudomésszerzésté] szamitott 8 napon beliil a
ft in foglal6 osszegét a Vevodk altal megjelslt bankszamlaszamra
mer utaldssal teljesiteni. Felek a tudomasszerzés idépontjaként
end okiratszerkeszté iigyvéd 4ltal kiildstt e-mail értesitést
9/3 tekintik, " amelynek mellékleteként a mezdgazdasagi

'nd igazgatasi szerv hatérozata megkiildésre keriil.
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V7 Az Eladd ezen bankszamlara torténé utalast a sajat kezéhez
d torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

id

xr Vevek teljesitésének a vételamak a bankszémlan torténd
€ =% jovairdsa mindsiil.

§ Vevék a jelen szerzédésnek a jogszabalyban eldirt sikeres
1 kifiiggesztését és annak Vevék javara torténé jovahagyé

zaradékolasanak kézhezvételét koveté 8 munkanapon
beliil kitelesek atutaldssal teljesiteni 131.614 EUR, azaz
Egyszézharmincegyezer—hatszéztizennégy eurot Eladé
altal megieldlt
' szamu -
nal vezetett szamlijara.

Az Elado ezen bankszamléra torténé utalast a sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el.

Vevdk teljesitésének a vételdarnak a bankszamldn torténd
JjOvairasa mindsiil.

Szerz6d6 felek az egyes ingatlanok vételarat az alabbiak
szerint hatdrozzék meg:
—  Szarvaskend kilteriilet 0153 helyrajzi szamu ingatlan:

Die Parteien erkliiren, dass der Betrag in Hohe von
14.636 EUR vom vorstehenden Betrag als Angeld zu
betrachten und anzuerkennen ist.
Die Parteien erkldren, dass die vorgehende
Rechtsanwiltin sie iiber die rechtliche Natur und die
Rechtsfolgen des Angeldes informiert hat, Die Parteien
wissen also davon, dass das der anderen Partei gezahlte
Geld als Angeld angesehen werden kann, wenn dessen
Zahlung Zur Bekriftigung einer
Verpflichtungsiibernahme ~ erfolgt und  diese
Bestimmung aus dem Vertrag eindeutig hervorgeht.
Wird der Vertrag erfiillt, sind die Schulden um den
Betrag des Angeldes zu senken. Wenn die
Vertragserfiillung aus einem Grund scheitert, fiir den
keine der Parteien verantwortlich ist oder beide Parteien
verantwortlich sind, ist das Angeld zuriickzuzahlen.
Die fiir das Scheitern der Erfiillung verantwortliche
Partei verliert jedoch das gezahlte Angeld bzw. muss
das  erhaltene Angeld in doppelter Hohe
zuriickerstatten. Der Verlust oder die doppelte
Riickerstattung des Angeldes befreit nicht von den
Folgen der Vertragsverletzung. Die Summe der
Vertragsstrafe und des Schadenersatzes ist um den
Betrag des Angeldes zu senken. Der Betrag eines
iiberzogen hohen Angeldes kann auf Antrag des
Schuldners vom Gericht gesenkt werden.
Wenn das Verwaltungsorgan fiir Landwirtschaft diesen
Kaufvertrag nicht mit den Kiufern dieses Vertrags,
sondern mit einer anderen vorkaufsberechtigten Person
bestitigt, ist die Verkiuferin verpflichtet, den Betrag
des Angeldes auf das von den Kiufern angegebene
Konto binnen 8 Tagen zu iiberweisen, nachdem sie
davon erfahren hat. Die Parteien erkennen als Datum
der Kenntniserlangung die Mitteilung der das
Dokument abfassenden Rechtsanwiltin per E-Mail an,
der der Beschluss des Verwaltungsorgans  fiir
Landwirtschaft beigefiigt wird.
Die Verkauferin erklart, dass die Uberweisung auf
dieses Konto als rechtswirksame Erfiillung (zu Hinden
von der Verkéuferin) angesehen wird.
Als Erfiillung durch die Kaufer gilt die Gutschrift des
Kaufpreises auf dem Bankkonto.
Die Kiufer verpflichten sich, 131.614 EUR, in
Worten einhunderteinunddreiffigtausend-
sechshundertvierzehn Euro binnen 8 Arbeitstagen
nach dem erfolgreichen, in der Rechtsnorm
vorgeschriebenen Aushiingen dieses Vertrags und
der Zustellung der Bestiitigungsklansel zu Gunsten
der Kiufer auf das von der Verkiuferin
angegebene, bei der gefiihrte
Konto

) der Verkiuferin zu
iiberweisen.
Die Verkiuferin erklirt, dass die Uberweisung auf
dieses Konto als rechtswirksame Erfiillung (zu Hinden
von der Verkauferin) angesehen wird.
Als Erfiillung durch die Kéaufer gilt die Gutschrift des
Kaufpreises auf dem Bankkonto.

Die Vertragsparteien setzen den Kaufpreis der
einzelnen Liegenschaften wie folgt fest:
~ unter Flurstiicksnummer 0153 eingetragene

Liegenschaft in Szarvaskend AuBenbereich:
)
7



a) kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 3.874 EUR,
(1.495.674,- Ft),

b) szant6 2.066 EUR, (797.641,- Ft),
~  Szarvaskend kiilteriilet 0154 helyrajzi szdm1 ingatlan
119.094 EUR, (45.979.811,- F1),

—  Szarvaskend kiilteriilet 0159/3 helyrajzi szamu ingatlan
11.672 EUR, (4.506.326,- Ft),

—  Szarvaskend kiilteriilet 0159/5 helyrajzi szam ingatlan
4.261 EUR, (1.645.087,- Ft)

—  Szarvaskend kiilteriilet 0159/7 helyrajzi szamv ingatlan
5.397 EUR, (2.083.674,- Ft).

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételara
euroban Kkeriill megfizetésre, a forintban feltiintetett
vételarak a MNB altal a szerzddéskotés napjat megel6z6
napra vonatkozéan kozzétett hivatalos devizaarfolyamon
keriiltek atszamitdsra.

Eladé kijelenti, hogy a bankszamlaszamot ellendrizte, és az
megfelel a rendelkezése alatt 4116 bankszamlaszémnak.
Eladé wvallalja, hogy amennyiben bankszdmlaszamaban
valtozas kovetkezik be, gy arrdl Vevoket haladéktalanul
értesiti.

Tekintettel arra, hogy szerz6dd felek a jogiigylet targyat
képezé Ingatlanok vételarat a jelenlegi piaci és
ingatlanforgalmi viszonyok ismeretében hataroztak meg, igy
a Ptk. 6:98. §-ban rogzitett, feltind értékardnytalansagra,
mint megtimaddsi okra valé hivatkozassal a szerzddés
megtamadasi jogat kizarjak.

Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja Szerz6do feleket arrol,
miszerint az épiiletek energetikai jellemzéinek tantsitédsarol
sz616 176/2008. (V1.30.) Korméanyrendelet 3. § (3)
bekezdésére tekintettel jelen szerz8désnek tartalmaznia kell
annak rogzitését, miszerint a hivatkozott kormanyrendelet
rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni, ¢&s
amennyiben igen, ugy a tanisitvany azonosité koédjat,
valamint a vevd nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az igy
elkészitett tanusitvanyt vagy annak masolatat az eladétdl
atvette.

A szerz6dést ellenjegyzé tigyvéd a feleket kifejezetten
kioktatja arrdl, hogy a villamos energiarél szdlo
jogszabalyok és a kapcsolédé miiszaki-biztonsagi eléirasok
alapjin az ingatlan villamos berendezéseinek allapotaért és
biztonsigaért az ingatlan mindenkori tulajdonosa felel,
tovabba arrél, hogy ingatlan 4atruhdzisa esetén a
villamosbiztonsagi feliilvizsgalati jegyzokonyv megléte,
illetve annak tartalma a felek jogviszonydban jelentdséggel
birhat.

Az dgyvéd a feleket t4jékoztatja arrdl, hogy a
villamosbiztonséagi feliilvizsgalati jegyz6konyv nem hatésagi

s

4 /

a) einer Bewirtschaftung entzogenes/r Wohnhaus;gedéh’a . h%’n
Hof, Wirtschaftsgebaude 3.874 EUR, (1.495.674,iilvizsgalata
Ft), jott idbpontd
b) Ackerland 2.066 EUR, (797.641,- F¢), glyettesitt 21

— unter Flursticksnummer 0154 eingetrageneletve DM 78
Liegenschaft in Szarvaskend AuBlenbereich
119.094 EUR, (45.979.811,- Ft),

— unter Flurstiicksnummer 0159/3 eingetragene s
Liegenschaft in Szarvaskend AuBenbereich 11.672% Vevok ,kl]
EUR, (4.506.326,- FY), negéﬁeﬂegi

— unter Flurstiicksnummer 0159/5 eingetragene yyilatkozna®
Liegenschaft in Szarvaskend Auflenbereich 4.261
EUR, (1.645.087,- Ft)

— unter Flurstiicksnummer 0159/7 eingetragene
Liegenschaft in Szarvaskend Aufienbereich 5.397 ;
EUR, (2.083.674,- Ft). kovetoen S

Die Vertragsparteien legen fest, dass der Kaufpreis ¢ 2 Iee

der Liegenschaften in EUR gezahlt wird, die in HUF jngovet}Q

angegebenen Kaufpreise wurden zu dem amtlich Afelelfm{
festgelegten Devisenkurs, der fiir den Tag vor dem SZak"ek_’m

Vertragsabschluss von der Ungarischen mijszaki 1

Nationalbank verdffentlicht wurde, umgerechnet.

Die Verkduferin erklirt, dass sie die Kontonummer an

gepriift hat und diese mit der Kontonummer Szerz6do

iibereinstimmt, iiber die sie verfiigt. Die Verkduferin mekPaf
verpflichtet sich, die Kiufer iiber die eventuelle ]eg}’mkc

Anderung ihrer Kontonummer unverziiglich zu

a villamost
mdomassal
az ingatla

informieren. Felek
kiegyer
Mit Riicksicht darauf, dass der Kaufpreis der t_)irtok\_)
kaufgegenstindlichen Liegenschaft in Kenntnis der 1gaZ°13E
kHZUzZ

derzeitigen Marktbedingungen und Bedingungen im
Bereich Immobilienhande] festgesetzt wurde, schliefien
die Vertragsparteien das auf einer auffallenden
UnverhéltnismaBigkeit als Anfechtungsgrund .
beruhende Anfechtungsrecht gemdll § 6:98 des A birt

Biirgerlichen Gesetzbuches aus. felme

kotel
Die das Dokument abfassende Rechtsanwaltin jogot
informiert die Vertragsparteien, dass es laut § 3 Absatz szed

(3) der Regierungsverordnung Nr. 176/2008. (V1. 30.)
iiber den Nachweis der energetischen Eigenschaften
von Gebéuden in diesem Vertrag anzugeben ist, ob ein u. Am

o

Energicausweis laut den Bestimmungen der kot
vorstehenden Regierungsverordnung anzufertigen ist, kéi
wenn ja, muss der Kenncode des Ausweises angegeben ela
werden und muss der Kéufer eine Erklarung abgeben,

den so angefertigten Ausweis oder dessen Kopie vom AZ
Verkdufer iibernommen zu haben. bej
Die diesen Vertrag gegenzeichnende Rechtsanwiltin m
weist die Parteien ausdriicklich darauf hin, dass gemaf

den Rechtsvorschriften iiber elektrische Energie und

den damit verbundenen technischen 11. E
Sicherheitsvorschriften der jeweilige Eigentiimer der tf
Liegenschaft fiir den Zustand und die Sicherheit der v

elektrischen Anlagen der Liegenschaft verantwortlich

ist und dass im Falle einer Ubertragung der
Liegenschaft das Vorliegen eines Protokolls iiber die 12.
elektrische Sicherheitspriifung sowie dessen Inhalt fiir

das Rechtsverhdlinis zwischen den Parteien von
Bedeutung sein kann.

Die Rechtsanwiltin informiert die Parteien, dass das

Protokoll iiber die elektrische Sicherheitsp/l;iifung keine

N



Wohnhauslgedély, hanem az ingatlan villamos haldzatanak
1.495.674,jilvizsgalatarol késziilt szakértéi dokumentum, amely az
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jott idépontban fennéllé miiszaki allapotot rogziti, és nem
elyettesiti a rejtett hibdkért val6 polgari jogi feleldsséget,

1getragenefetve nem zérja ki kés6bb felmeriil§ hibak lehet6ségét.
ienbereich

getragene
*h 11.672y Vevék kijelentik, hogy az tigyvéd altal adott kioktatast

negértették, tudomasul vették, ¢és ennek ismeretében

etragene 1yilatkoznak arrél, hogy

sh 4,261

‘tragene
h 5.397

ipreis
n HUF
mtlich
r dem
schen
1et,
mmer
nmer
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der
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11.

12.

a villamosbiztonsagi feliilvizsgélati jegyz6konyv hidnyarol
tudomassal birmak,

az ingatlan villamos miiszaki éallapotat a birtokbaadést
kovetben sajat kockazatara hasznaljak,

és a jegyzOkonyv meglétébdl vagy hidnyabol eredd
jogkovetkezményeket ismerik.

A felek rogzitik, hogy a jelen kioktatas nem mindsiil miiszaki
szakvéleménynek, és az iigyvéd a villamos berendezések
miiszaki megfeleldségét nem vizsgélta és nem tanisitja.

Szerz6d6é felek megallapodnak abban, hogy Eladé a
birtokbaadasig a villamosbiztonsagi-feliilvizsgalati
jegyzbkonyvet Vevok részére atadja.

Felek rogzitik, hogy Vevok az Ingatlanok birtokaba a vételar
kiegyenlitésével egyidejiileg 1épnek. Felek az Ingatlanok
birtokba adasar6l jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben
igazoljdk a birtokbaadds megtorténtét, és rogzitik a
kéziizemi méréberendezések allasat.

A birtokbaadast6] kezdédden az Ingatlanokkal kapcsolatban
felmeriild terhek, koltségek, karveszély viselése, egyéb
kotelezettségek Vevoket terhelik, ettdl az iddponttol Vevok
jogosultak az Ingatlanokat hasznalni, hasznositani, hasznait
szedni.

. Amennyiben a felek barmelyike jelen szerzodésbol eredé

kotelezettségének teljesitésével 5 munkanapot meghaladé
késedelembe esik, a masik fél jogosult a jelen szerzodéstol
elalini.

Az elallast a masik félhez intézett frasbeli nyilatkozattal kell
bejelenteni és a felek az eldllds bejelentését kovetd 5
munkanapon beliil egymassal elszamolni kételesek.

Fladé a jelen szerzdés targyat képezd Ingatlanok per-,
teher- és igénymentességéért szavatol az 1) pontban foglalt
ttszolgalmi jogok kivételével.

Eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig tulajdonjogat az
Ingatlanokon fenntartja.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, és
szerz6do felek egyiittesen kérik, hogy Eladé tulajdonjoga a
Szarvaskend Kiilteriillet 0153 helyrajzi szimd, a

i
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10.

11.

12.

behérdliche Genehmigung ist, sondern ein von einem
Sachverstindigen erstelltes Dokument iiber die
Uberpriifung des elektrischen Netzes der Liegenschaft,
das den zum jeweiligen Zeitpunkt bestchenden
technischen Zustand festhilt und weder die
zivilrechtliche Haftung fiir versteckte Mingel ersetzt
noch die Méglichkeit spiter auftretender Méngel
ausschlieft.

Die Kiufer erkliren, dass sie die Belehrung der
Rechtsanwiltin ~ verstanden und =zur Kenntnis
genommen haben und in Kenntnis dessen erklaren, dass
sie

wissen, dass das Protokoll iber die -elektrische
Sicherheitspriifung nicht vorliegt,

die elektrischen Anlagen der Liegenschaft nach der
Besitziibergabe auf eigenes Risiko nutzen,

die Rechtsfolgen aus dem Vorliegen oder Fehlen des
Protokolls kennen.

Die Parteien halten fest, dass die vorliegende Belehrung
nicht als technisches Gutachten gilt und dass die
Rechtsanwiltin - die technische Konformitdt der
elektrischen Anlagen nicht gepriift hat und micht
bestitigt.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Verkiuferin
den Kiufern das Protokoll iiber die elektrische
Sicherheitspriifung bis zur Besitziibertragung iibergibt.

Die Parteien legen fest, dass die Kéaufer die
Liegenschaften gleichzeitig mit der vollstindigen
Bezahlung des Kaufpreises in Besitz nehmen. Die
Parteien nehmen iiber die Besitziibertragung der
Liegenschaften ein Protokoll auf, in dem die
Besitziibertragung  bestiitigt und der Stand der
Verbrauchszihler notiert werden.

Nach der Besitziibertragung haben die Kéufer die
Lasten, Kosten, Gefahr der Liegenschaften zu tragen,
sonstigen Pflichten nachzukommen, von diesem
Zeitpunkt an sind sie berechtigt, die Liegenschaften zu
nuizen, verwerten, die Nutzungen der Liegenschaften
zu ziehen.

Befindet sich eine der Parteien mit der Erfiillung ihrer
Verpflichtung aus dem vorliegenden Vertrag mehr als
5 Arbeitstage im Verzug, ist die andere Partei
berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Der Riickiritt ist mit einer schriftlichen Erkldrung an die
andere Partei anzukiindigen, die Parteien sind
verpflichtet, miteinander binnen 5 Arbeitstagen nach
Ankiindigung des Riicktritts abzurechnen.

Die  Verkduferin = gewdhrleistet, dass die
kaufgegenstindlichen  Liegenschaften frei von
biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten — mit
Ausnahme der Wegerechte laut Punkt 1) - sind.

Die Liegenschaften bleiben bis zur vollstindigen
Bezahlung des gesamten Kaufpreises im Eigentum der
Verkauferin,

Die Verkduferin gibt ihre unbedingte und
unwiderrufliche Zustimmung und die Vertragsparteien
beantragen gemeinsam, dass das Eigentumsrecht der

—



13.

14.

15.

16.

17.

18.

kiilteriilet 0154 helyrajzi szami, a
kiilteriilet 0159/3 helyrajzi szdmni, a
Szarvaskend kiilteriilet 0159/5 helyrajzi szdmi, a
Szarvaskend kiilteriilet 0159/7 helyrajzi szdmd
ingatlanok vonatkozdsiban térlésre keriiljon, majd a
tulajdonjog 1/2-1/2 tulajdoni aranyban Vevdk javdra
ad4svétel jogeimen a vételar kifizetésének feltételével az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon.

Szarvaskend
Szarvaskend

Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen adasvéte] targyat
képezb ingatlan tulajdonjogit Vevok javara az Eladé altal
kiilon alairt és a FABICS Ugyvédi Irodanal figyvédi letétbe
helyezett bejegyzési engedéliyel lehet az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezni abban az esetben, ha a teljes
vételar kifizetésre keriilt és a kifizetés ténye a letétet kezeld
tigyvédi irodanal hitelt érdemléen igazolasra keriilt.

A jelen adasvételi szerz6dés készitésének koltsége, a
visszterhes vagyonatruhdzasi illeték, az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij megfizetése, valamint a
szerz6dés német nyelvre torténd forditdsdnak és a
tolmécsolasnak a koltsége Vevoket terheli.

A jelen szerzddéstol elalldo fél visel minden ezzel
kapcsolatban felmeriild koltséget, beleértve a forditasi
koltségeket is.

Vevok nyilatkoznak, hogy a vételar rendelkezésre 4ll
bankszamlan, a vételar forrdsa ingatlan értékesitésébol
szarmazo jovedelem.

Eladé kijelenti, hogy cselekvdképes, nagykori magyar
allampolgar,  valamint  Vevék  kijelentik, hogy
cselekvoképes, nagykortt német allampolgarok. Szerz6ds
felek kijelentik, hogy Gigyletkotési képességiik korlatozas ala
nem esik, mivel nem allnak cselekvbképességet kizaré vagy
korlatozé jogerds biréi ftélet hatdlya alatt és tigyeik viteléhez
szilkséges belatasi képességgel is teljes mértékben
rendelkeznek.

A jelen szerz6désbdl eredd barmilyen vitat a felek
megegyezéssel igyekeznek rendezni. Ennek hidnyaban a
felek a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé magyar
birdsagot kotik ki.

A jelen szerzBdésre a magyar jog irdnyadd. A jelen
szerz6dés egymdasnak mindenben megfelelé magyar és
német nyelvii valtozatban késziilt. A magyar és a német
valtozat koz6tti barmely eltérés vagy ellentmondas esetén a
szerzbdés magyar nyelvii véltozata az irdnyado.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

10

Verkiuferin an der unter Flurstiicksnummer 0152 szerzt

eingetragenen Liegenschaft in
Aublenbereich, der unter Flurstiicksnummer 0154
eingetragenen Liegenschaft in

Szarvaskengozzatar<

Szarvaskendzerz0do

Aullenbereich, der unter Flurstiicksnummer 0159/3sszterh

eingetragenen Liegenschaft in

Szarvaskend:otelezet

Aufienbereich, der unter Flurstiicksnummer 0159/5gén§’b°‘

eingetragenen Liegenschaft in

Szarvaskendidohatos

Auflenbereich, der unter Flurstiicksnummer 0159/7 -‘ogSZab“

eingetragenen
Auflenbereich

Liegenschaft

geloscht wird und

in  Szarvaskend és ké'f‘
das mdoma

Eigentumsrecht der Kiufer untereinander im veszﬂf “
gleichen Verhiltnis, im Verhiltnis 50/50 unter dem ado- €8

Rechtstitel des Kaufes ins Liegenschaftsregister
eingetragen wird, vorausgesetzt, dass der Kaufpreis
gezahlt wurde.

Die Parteien vereinbaren, dass das Eigentumsrecht an Vevd)
der kaufgegenstindlichen Liegenschaft zu Gunsten der elové

Kéufer aufgrund der vom Verkdufer gesondert
unterzeichneten, bei der Anwaliskanzlei FABICS
anwaltlich hinterlegten Genehmigung zur Eintragung in
dem Fall ins Liegenschaftsregister eingetragen werden
kann, wenn der Kaufpreis vollstindig bezahlt wurde
und die Tatsache der Bezahlung gegeniiber der
verwahrenden Anwaltskanzlei auf aussagekriftige Art
und Weise bestitigt wurde.

Die Kéufer tragen die Kosten der Ausfertigung dieses
Kaufvertrags, die Gebilhr zur entgeltlichen
Vermogensiibertragung, die Verfahrensgebiihr des
Grundbuchamts und die Ubersetzungsgebiihr und das
Dolmetscherhonorar (deutsche Sprache).

Die von diesem Vertrag zurlicktretende Partei tragt alle
Qanﬁt verbundenen Kosten, auch die
Ubersetzungsgebiihr.

Die Kaufer erkldren, dass der Kaufpreis zur Verfiigung
steht (Bankguthaben), Herkunft des Geldes:
Einkommen aus Verkauf einer Liegenschaft.

Die Verkiduferin erklirt, handlungsfahige, volljéhrige,
ungarische Staatsbiirgerin zu sein, die Kaufer erklaren,
handlungsfihige, volljihrige, deutsche Staatsbiirger zu
sein. Die Vertragsparteien erkldren, dass ihre
Geschiftsfihigkeit nicht beschrankt ist, weil ihre
Geschifisfihigkeit nicht durch ein rechtkriftiges
Gerichtsurteil ausgeschlossen oder beschrénkt ist und
sie auch iiber das zur Erledigung ihrer Angelegenheiten
erforderliche  entsprechende  Einsichtsvermégen
verfligen.

Die Parteien versuchen, ihren eventuellen Rechtsstreit
aus diesem Vertrag auf friedlichem Wege beizulegen.
Anderenfalls vereinbaren sie die Ortliche und sachliche
Zustindigkeit eines ungarischen Gerichts,

Fiir diesen Vertrag ist das ungarische Recht
anzuwenden. Der gegenstindliche Vertrag wurde in
ungarischer und deutscher Sprache erstellt, die
Sprachversionen stimmen miteinander vollkommen
iiberein. Bei Abweichungen oder Widerspriichen gleich
welcher Art zwischen der ungarischen und der
deutschen Version ist die ungarische Version des
Vertrags mafigebend.
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ner 015; szerz06ds felek kijelentik, hogy Eladé Vevokkel
rvaskendozzatartozoi viszonyban nem all.
ner 0154
‘vaskendzerz6do felek kijelentik, hogy a személyi jovedelemado és
r 0159/3sszterhes vagyonatruhazasi illetek bevallasi és fizetési
vaskend:gtelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a kedvezmények
r 0159/5génybevételére, valamint a forgalmi értéknek az 4llami
vaskend,dohatésdg altali feliilvizsgalhatosagara vonatkozo hatalyos
r 015977 ogszabalyi rendelkezéseket, valamint azok alapjan jogaikra
raskend §s kotelezettségeikre vonatkozd tigyvedi 4] ékoztatast
das mdomasul veszik, abban 6nalléan jarnak el. Felek tudomasul
ler im yeszik azt az figyvédi tajékoztatast, hogy az eljar6 igyvéd
er dem ado- és illetékiigyben eljarast és felelosséget nem vallal.
‘egister
nfpreis

«cht an  Vevok kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény alapjan

ender elovasirlista nem jogosultak. Vevok a mezo- €s

ondert erd6gazdasagi fldek forgalmar6l sz016 térvény 5.§ 7. pontja

BICS  szerint nem mindsiilnek regisztralt foldmiivesnek.

ang in

erden

vurde  Vevdk a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo

- der 2013, évi CXXIL torvény 10.§ (1) és (2) bekezdese alapjan

¢ Art  jogosultak a mez6- €s erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 tdrvény hatalya al tartozé ingatlan megszerzésére.
Vevok kijelentik, hogy e torvény hatalya ala tartozé mdasik

ieses ingatlannal nem rendelkeznek.

chen

des

das

alle . Vevdk kijelentik, hogy részarany tulajdonnal nem
die rendelkeznek.

.. Vevdk kijelentik, hogy nincsen a foldhasznalatért jard
ng ellenszolgaltatasuk teljesitésébol eredd, barmilyen korabbi
&s: fsldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és

fennalls dij- vagy egyéb tartozasuk, foldhasznalati
dijtartozéasuk.
€, .
n’
u 5. Vevok kijelentik, hogy a szerzést megeldzé 6t éven belil
© velilk szemben nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
© korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotottek.
8
i
1
1 6. Szerzodd felek rogzitik, hogy az Ingatlanok nem allnak

harmadik személy hasznalatdban. Vevok vallaljak, hogy a
jelen szerzodéssel megszerezni Kkivant fold hasznalatat
masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljék, és ennek
sorsn eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek.
Véllaljgk tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a folforgalmi tdrvény 13. §
(3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével- mas
célra nem hasznositjak.

11

19. Die Vertragsparteien erklaren, dass die Verkauferin mit
den Kéufern nicht verwandt ist.

20. Die Vertragsparteien erklaren, die Information der
Rechtsanwiltin iiber die geltenden Rechtsvorschriften
iiber die Erklirungs- und Zahlungspflichten von der
Einkommensteuer und der Gebithr zur entgeltlichen
Vermdgensiibertragung, ~ die Bedingungen  der
Befreiung, die Inanspruchnahme der Vergiinstigungen,
die Uberprifung des Verkehrswertes durch die
staatliche Steuerbehdrde, ferner auf dieser Grundlage
iiber ihre Rechte und Pflichten zur Kenntnis zu nehmen,
in diesem Zusammenhang selbstéindig vorzugehen. Die
Parteien nehmen die Information der Rechtsanwiltin
zur Kenntnis, laut der die vorgehende Rechtsanwiltin
in Steuer- und Gebiihrensachen nicht vorgeht, dafiir
nicht haftet.

21. Die Kiufer erkliren, geméa$ dem Gesetz Nr. CXXII
vom Jahre 2013, keine Vorkaufsberechtigten zu sein.
GemiB § 5 Punkt 7 des Gesetzes tiber den Verkehr von
land- und forstwirtschaftlichen Béden gelten die Kaufer
nicht als eingetragene Landwirte.

22. Die Kaufer sind gemél § 10 Absatz (1) und (2) des
Gesetzes Nr. CXXI vom Jahre 2013 iiber den Verkehr
von land- und forstwirtschaftlichen Béden berechtigt,
eine Liegenschaft, auf die sich der Geltungsbereich des
Gesetzes iber den Verkehr von land- und
forstwirtschaftlichen Boden erstreckt, zu erwerben. Die
Kiufer erkliren, dass sie keine weiteren Liegenschaften
haben, auf die sich der Geltungsbereich dieses Gesetzes
erstreckt.

23. Die Kaufer erkliren, dass sie kein Teileigentum
erworben haben.

24. Die Kiufer erkliren, dass sie keine sich aus der
Erfillung ihrer Gegenleistung fiir die Bodennutzung
ergebenden, rechtskréftig festgelegten und bestehenden
Gebiihren- oder sonstigen Schulden in Verbindung mit
einer frilheren Bodennutzung, Gebiihrenschulden der
Bodennutzung haben.

25. Die Kaufer erkliren, dass es ihnen gegeniiber in den
finf Jahren vor dem Erwerb nicht festgestellt wurde,
dass sie ein auf die Umgehung  der
Erwerbsbeschrankungen —gerichtetes Rechtsgeschaft
abgeschlossen haben.

26. Die Vertragsparteien legen fest, dass die
Liegenschaften nicht von Dritten genutzt werden. Die
Kaufer verpflichten sich, dass sie die Nutzung der durch
diesen Vertrag zu erwerben beabsichtigten Boden an
niemand anderen abtreten, die Bdden selbst nutzen, und
dabei ihrer Pflicht zur Bodennutzung nachkommen. Sie
erkliren sich auch bereit, dass sie die Boden finf J ahre
pach dem Zeitpunkt des Eigentumserwerbs - mit
Ausnahme der in § 13 Absatz (3) des Gesetzes iiber den
Verkehr von land- und forstwirtschaftlichen Bdden
festgelegten Fille - zu keinem anderen Zweck
verwenden.



27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34,

Vevdk kijelentik, hogy fenti nyilatkozataikat biintetdjogi
felel6sségiik tudatdban tették meg, azok val6tlansiga esetén
az abbdl ered6 kovetkezmények viselését vallaljak.

Szerzodé felek a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv elotti
eljarasra, a tulajdonjog bejegyzése iranti eljarasban
képviseletiikkel meghatalmazzak a FABICS Ugyvédi Irodat
(képv.: dr. Fabics Zsuzsanna iigyvéd, 7400 Kaposvar,
Széchenyi tér 8., KASZ-36073938, Tel.: 36-70/420-3117, -
mail: fabics.zsuzsanna@gmail.com). A meghatalmazas
kiterjed a NAV adatlap kitoltésére és a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal mint mezégazdasagi igazgatasi szerv elétt
a jovahagydsi eljarasban tortén6 képviseletre is.

Alulirott okiratszerkeszté tigyvéd a jelen szerz6dés
aldirasdval a meghatalmazast elfogadom.

Szerz6d6 felek a jelen szerzbdést egyben iigyvédi
tényvazlatnak is tekintik,

A felek az adézasi és illetékfizetési kotelezettséggel
kapcsolatos tajékoztatast tudomasul vették, a jogiigylethez
kapcsolodo jogaikkal, kdtelezettségeikkel tisztdban vannak.

A szerz6d6 felek azonositasat a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616
2017. évi LII. torvény elbirasainak megfeleléen a jelen
okiratot szerkesztd iigyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrol a személyazonosité igazolvanyok
(lakcimet igazol6 hat6sagi bizonyitvanyok) ellendrzése
révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljaré iigyvéd az
el6irt adatokat a szerz6désben val6 feltiintetéssel rogzitette.

Szerz6dé felek feljogositjak az eljaré iigyvédet, hogy
barmilyen szam, név és hasonlé eliras, hidanyossag esetén a
szitkséges kijavitdst eszkozolie, a szerzbdés lényegi
tartalmanak érintése nélkiil.

A felek kijelentik, hogy eljaré iigyvédtél részletes
tajékoztatast kaptak a jogiigylettel kapcsolatban felmeriild
ad6- ¢és illetékjogi kérdésekrdl, valamint a pénzmosas és
terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl €s
megakadalyozasarol rendelkezé 2017. évi LIIL tSrvény
rendelkezéseirél. Felek tudomasul veszik, hogy eljar6
igyvéd az utébbi térvény alapjan &ket beazonositotta, és
ennek érdekében atadtdk személyi igazolvanyukat,
lakcimkartyajukat, adokartyajukat, mely dokumentumokat
okiratszerkeszt$ iigyvéd ellen6rztt, valamint a Jogiigyletek
Biztonsagat Erosité Keretrendszerben ellenérzott. Eljaré
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27. Die Kaufer erklaren, ihre vorstehenden Erklirungen ingy'
Bewusstsein ihrer strafrechtlichen Verantwortungdc
abgegeben zu haben, haben die Erklirungen einema
falschen Inhalt, verpflichten sie sich, diga
Konsequenzen, die sich daraus ergeben, zu tragen.

28. Die Vertragsparteien beauftragen bzw.
bevollméchtigen die FABICS Ugyvédi Iroda
(Anwaltskanzlei FABICS) (Sitz: 7400 Kaposvar,
Széchenyi tér 8.; vertreten durch die Rechtsanwaltin Dr.
Fabics Zsuzsanna, ID-Nummer bei der Kammer:
36073938, Tel.: 36-70/420-3117, E-Mail:
fabics.zsuzsanna@gmail.com), diese Urkunde ¢
auszuarbeiten, gegenzuzeichnen, sie im Verfahren des 5
Verwaltungsorgans fir Landwirtschaft und im §
Grundbuchverfahren zu vertreten. Diese Vollmacht ¢
erstreckt sich auch auf die Ausfiillung des Formulars 1
der Nationalen Steuer- und Zollbehdrde (NAV) und die -
Vertretung im Verfahren zur Bestitigung vor dem
Regierungsamt im Komitat Vas als Verwaltungsorgan
fiir Landwirtschaft.

29. Ich, die unterzeichnende, den Vertrag abfassende
Rechtsanwiltin - nehme die  Vollmacht durch
Unterzeichnung des vorliegenden Vertrags an.

30. Die Vertragsparteien betrachten diesen Vertrag auch als
Tatbericht des Rechtsanwalts.

31. Die Parteien haben die Informationen iiber Steuer- und
Gebiihrenzahlungspflicht zur Kenntnis genommen, sie
sind ihrer Rechte und Pflichten inne, die mit dem
Rechtsgeschift im Zusammenhang stehen.

32. Die diesen Vertrag verfassende Rechtsanwiltin hat
gemiB den Bestimmungen des Gesetzes Nr. LIII von
2017 iiber die Vorbeugung und Verhinderung von
Geldwische und der Terrorismusfinanzierung die

Identifizierung der Vertragsparteien beim
Vertragsabschluss vorgenommen, sich iiber ihre
Identitit durch Prifung der Personalausweise

(Wohnbescheinigungen) vergewissert. Vor diesem
Hintergrund hat die vorgehende Rechtsanwiltin die
vorgeschricbenen Daten durch Angabe im Vertrag
festgehalten.

33. Die vorgehende Rechtsanwiltin wird von den
Vertragsparteien berechtigt, bei Tippfehlern in dem
Namen, den Zahlen und #hnlichen Fehlern, Mingeln
den Vertrag entsprechend zu korrigieren, ohne dass
dessen wesentlicher Inhalt beriihrt wird.

34. Die Parteien erkldren, von der vorgehenden
Rechtsanwiltin genaue Informationen iiber die steuer-
und gebiihrenrechtlichen Fragen im Zusammenhang
mit dem Rechtsgeschift sowie die Vorschriften des
Gesetzes Nr. LIII von 2017 iiber die Vorbeugung und
Verhinderung  von  Geldwiische und  der
Terrorismusfinanzierung erhalten zu haben. Die
Parteien nehmen zur Kenntnis, dass sie von der
vorgehenden Rechtsanwiltin aufgrund des
letztgenannten Gesetzes identifiziert worden sind, dafiir
sie  ihr ihre Personalausweise, —Wohnkarten,
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ungen l'ngyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, és szerz6dd felek
twortungdomasul veszik, hogy az azonositashoz kapcsolédo
®n einergatkezelés az Uttv. 32. § (9) bekezdés alapjan kotelezd, az
h,  diglatkezelés jogalapja torvényi kotelezettség teljesitése.

gen.

bzw.
Iroda
posvir,
iltin Dr.,
ammer:
E-Mail:
rkunde Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés alairasaval a jelen
‘en des gzerzOdés targyaban tett minden esetleges szobeli vagy
d im frasbeli megallapodéasuk, minden erre vonatkoz6 javaslatuk,
Imacht ajanlatuk, vagy nyilatkozatuk hatlyat veszti, &s azokra a
mulars tov4bbiakban kell§ alappal egyik fél sem hivatkozhat. Felek
nd die megéllapodnak, hogy valamennyi egymas fentiekben
" dem megjel6lt lakcimére kildot, ajanlott  tértivevényes
organ Liildemény utjan  kozolt  informéciot hatalyosan
Kkézbesitettnek tekintenek az igazolt feladast kovetd 15.
napon.
sende
lurch

Tekintettel arra, hogy Vevok nem rendelkeznek
hals  Magyarorszagon laké- vagy tartézkodasi hellyel, kildn
okiratba foglaltan dr. Tibald Andreat bizzék meg, hogy
Kkézbesitési megbizottként a részitkre érkez6 postai
und kiildeményeket atvegye.
, Sie
lem | A szerz6dé felek rogzitik, az ezen okirat elkészitéséhez
szitkséges adatokat, informéacidkat, dokumentumokat az
eladé és a vevk bocsatottak az eljaréo  ugyvéd

hat rendelkezésére, azok  tartalmiért  és valédisagaért
on okiratszerkesztd iigyvéd feleldsséget nem vallal. Nevezett
‘on tigyvéd a felek figyelmét felhivta, hogy jelen szerzbdest
die annak aldirasa eldit figyelmesen olvassak el. E felhivas
im megtorténtének tényct a felek a jelen okirat alairasaval
re elismerik.

se

m

ie

18 8. Felek jelen szerz6dést német €s magyar nyelven kototték. A

szerzddési szoveg értelmezésébdl adodo esetleges vitdkban
a jogiigylet helyére €s figyintézésére tekintettel a magyar
nyelvii szoveg értelmezése az iranyadé.

e -]

elek a jelen szerzddést - mint akaratukkal mindenben
negegyez6t - t0bbszori stolvasas €s 4ttanulméanyozds utan
ielybenhagyoan alairtak.

Kaposvar, 2026.03.06.
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Steuerkarten iibergeben haben, die von der den Vertrag
abfassenden  Rechtsanwiltin  sowie iiber das
Informationssystem  fir  die Sicherheit  von
Rechtsgeschiften gepriift worden sind. Die vorgehende
Rechtsanwiltin informiert die Vertragsparteien und die
Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die
Datenverarbeitung im Zusammenhang mit der
Identifizierung gemiB § 32 Absatz (9) des Gesetzes
itber die Rechtsanwaltstatigkeit obligatorisch ist, die
Rechtsgrundlage zur Datenverarbeitung die Erfiillung
einer rechtlichen Verpflichtung ist.

35. Die Parteien halten fest, dass alle ihre eventuellen
miindlichen oder schriftlichen Vereinbarungen tiber
den Gegenstand dieses Vertrags, diesbeziiglichen
Vorschlige, Angebote oder Erklarungen durch
Unterzeichnung dieses Vertrags ihre Giiltigkeit
verlieren und sich keine der Parteien darauf in der
Zukunft mangels ausreichender Grundlage beziehen
kénnen. Die Parteien vereinbaren, dass alle
Informationen, die sie der anderen Partei an
vorstehende  Anschriften  per Einschreiben —mit
Riickschein gesendet haben, am 15. Tag nach belegter
Sendung als giiltig zugestellt betrachtet werden.

36. Mit Riicksicht darauf, dass die Kaufer keinen Wohnsitz
oder gewohnlichen Aufenthaltsort in Ungarn haben,
beauftragen sie in einem gesonderten Dokument Dr.
Tibald Andrea als Zustellungsbeauftragte mit der
Ubemahme ihrer Postsendungen.

34, Die Vertragsparteien halten fest, dass die Daten,
Informationen, Dokumente, die zur Vorbereitung dieser
Urkunde erforderlich sind, der vorgehenden
Rechtsanwiltin von dem Verkéufer und den Kiaufern
zur Verfiigung gestellt worden sind, die den Vertrag
abfassende Rechtsanwiltin nicht fiir deren Inhalt und
Echtheit haftet. Die genannte Rechtsanwaltin hat die
Parteien  hingewiesen,  diesen  Vertrag  Vvor
Unterzeichnung aufmerksam zu lesen. Die Tatsache
dieses Hinweises wird von den Parteien durch
Unterzeichnung dieses Vertrags anerkannt.

35. Der gegenstindliche Vertrag wurde in deutscher und
ungarischer Sprache erstellt. Bei eventuellen Streiten
aus der Auslegung des Wortlauts des Vertrags, mit
Riicksicht auf den Ort und Sachbearbeitung des
Rechtsgeschifts ist die Auslegung des ungarischen
Wortlauts maBgébend.

Die Parteien haben diesen Vertrag nach mehrmaligem
Durchlesen und Auslegung als mit ihrem Willen in jeder

Hinsicht iibereinstimmend genehmigend unterzeichnet.

Kaposvar, 06.03.2026

Z¥A CTuiseive

elado/Verkauferin

Alulirott dr. Fébics Zsuzsanna ugyvéd (FABICS
Ugyvédi Iroda, 7400 Kaposvdr, Széchenyi tér 8., képv.:
dr. Fabics Zsuzsanna iigyvéd, aki a Somogy Megyei
Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szdma:
36073938) kijelentem, hogy Jozsa Fruzsina eladd

Ich, die unterzeichnende Rechisanwdltin Dr. Fabics
Zsuzsanna [Anwaliskanzlei FABICS (FABICS Ugyvédi
Troda), 7400 Kaposvar, Széchenyi tér 8.; vertreten durch
die Rechtsanwdltin Dr. Fabics Zsuzsanna, Mitglied der
Anwaltskammer im Komitat Somogy (Somogy Megyei



jelen okirar dlali aldirdsdt elektronikus hirkozlo
halozaton keresztiil, a mozgdképet, valamint a hangot
egyidejiileg  tovabbité  és  rogoitd  esckic
igénybevételével rogzitettem, a rigzitett felvételt az
ellenjegyzert  okirattal — egyiitt  megdr=ém,  és
ellenjegyzésemmel  tanusitom, hogy az okiraton
scereplé aldirdst a fél elttem sajétjaként ismerte el, és
ekként jelen okiratot az Utv. 44. § (2) bekeza’ese
el[enjegyzem Kaposvdron, 202604
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Ugyvédi Kamara), ID-Nummer bei der Kammer:
36073938) erklire hiermit, dass ich die Unterzeichnung
auf dieser Urkunde von der Verkiuferin Jézsa Fruzsina
iiber ein Netz Siir die elektronische
Nachrichteniibertragung, — unter  Verwendung  einer
Vorrichtung, die bewegte Bilder und Ton gleichzeitig
ubertragt und aufnimmt, aufgenommen habe, die
ahme mit der gegengezeichneten Urkunde aufbewahre
‘g urch die Gegenzeichnung bestdtige, dass die Partei

nterschnﬁ auf der Urkunde als ihre eigenhindige

napjén s
'Pdfr(‘)g ?<ba‘c D Szeck chry’"t anerkannt hat, mit Riicksicht darauf wird
A f 9304735 1’wese Urkunde von mir gemdf § 44 Absatz ) des Gesetzes
P KASZ 36“76938 iiber die Rechtsanwaltstitigkeit am O U"‘Z in
Kaposvdr gegengezeichnet.
/ o
Susanne Gesell Rolf Gesell
vevil/Kéuferin vevo2/Kdufer

Alulirots dr. Fabics Zsuzsanna iigyvéd (FABICS
Ugyvédi Iroda, 7400 Kaposvadr, Széchenyi tér 8., képv.:
dr. Fabics Zsuzsanna iigyvéd, aki a Somogy Megyei
Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonositd szdma:
36073938) kijelentem, hogy Susanne Gesell vevél és

Ich, die unterzeichnende Rechtsanwaltm-—Fn “Fabics
Zsuzsanna [Anwaliskanzlei FABICS (FABICS Ugyvédi
Iroda), 7400 Kaposvdr, Széchenyi tér 8.; vertreten durch
die Rechtsanwdltin Dr. Fabics Zsuzsanna, Miiglied der
Anwaltskammer im Komitat Somogy (Somogy Megyei

Ugyvédi Kamara), ID-Nummer bei der Kammer:
36073938) erklire hiermit, dass ich die Unferzeichnung
auf dieser Urkunde von der Kiiuferin Susanne Gesell und
dem Kiufer Rolf Gesell iiber ein Netz fir die
elektronische Nachrichteniibertragung, unter Verwendung
einer Vorrichtung, die bewegte Bilder und Ton gleichzeitig
iibertriigt und aufnimmt  aufgenommen habe, die
ismerte el, és ekként jelen okiratot az Utv. 44. § (2) Aufrahme mit der gegengezeichneten Urkunde aufbewahre
éiéc?ezdese alap] /7 ellenjegyzem,  Kaposvdron, und durch die Gegenzeichnung bestitige, dass die Partei

. napjan die Unterschrift auf der Urkunde als ihre eigenhiindige
Unterschrift anerkannt hat, mit Riicksicht darauf wird
diese Urkunde von mir gemdf} § 44 Absatz (7) des Gesetzes
iiber die Rechtsanwaltstitigkeit am X.&%2: 4% én
Kaposvar gegengezeichnel.

Rolf Gesell vev62 jelen okirat dltali alairasdt
elektronikus  hirkézl6  hdlézaton  keresztil, a
mozgoképet, valamint a hangot egyidejiileg tovibbito
és rogzitd esckoc igénmybevételével rogzitettem, a
rt'igzx’tett felvételt az ellenjegyzett okirattal egyiitt
meglrzom, és ellenjegyzésemmel tanusitom, hogy az
okiraton 5:ereplo aldirast a fél elttem sajdtiaként

enyl 1er 8.
7400 KaposV"“ S”e%s-y-m

Adbﬁm 195075938
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