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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Molnar Gabor Péterné (sziil. neve: , sziil: e , anyja neve:
személyazonositd jele __ .., adoazonositd jele: ) lakcime: 8932

Pékaszepetk, Batsanyi Janos utca 8., magyar &llampolgér, mint eladé (tovabbiakban: elado), masrészrol

Henss Thorsten (sziiletési neve: , sziil. helye: sziil.: ,
személyazonosito jele: , anyja neve: Reichert Stefanie, adéazonosito jele: )
8932 Pokaszepetk, Béke puszta 1. szdm alatti lakos, magyar allampolgar, mint vevd (tovabbiakban:
vevd) kozott az alabbi feltételek szerint:

1./ Eladé eladja, vevd pedig megveszi az eladénak a Pokaszepetk 01028/1 hrsz-u Ssszesen 532163 m2
teriiletli 6s dsszesen 396,19 AK értékii a) szantd, b) erdd/és t, ¢) kivett/at, d) erdd, f) erdd miivelési
4gd  Kkiilteriileti ingatlanon fennallo 256/76580 tulajdoni hanyaddt 186.800 Ft, azaz
Egyszaznyolcvanhatezer-nyolcszaz forint kdlesondsen kialkudott és értékaranyosnak tartott vételéron.

2./ A Vevb nyilatkozik, hogy magyar allampolgar, megfelel a 2013. évi CXXIL tv. 5. §. 7. pontjaban
foglaltaknak, féldmiivesnek mindsiil, - azzal, hogy a foldmiives nyilvintartasba a Zalaegerszegi
Jarasi Foldhivatal az 510098/3/2014.04.15. szam alatt bejegyezte — tovabba a tulajdonaban és a
haszonélvezetében levd fold teriiletnagysaginak beszdmitasdval sem haladja meg a foldszerzési
maximumot (300 hektar), nyilatkozik tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé nyilatkozik, hogy elévasarlisi joga a 2013. évi CXXIL tv. 18. §. (1) bekezdés €) pontja alapjan
all fenn,

folyan foldmives, akinek az életvitelszeri lakéshasznalata helye vagy a mezOgazdasagi
iizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel
targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kdziton vagy kodzforgalom eldl el
nem zArt maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.
Vevd mezbgazdasagi lizemkdzpontja Pokaszepetk, kiilteriilet 1088/1 hrsz, melyet a foldmiivesekrol
vezetett nyilvantartis kozhitelesen igazol, melyre figyelemmel a vevé nyilvantartasba vételi fentebb
hivatkozott szamt hatérozatanak csatolasat a felek melldzik./

3./ Felek megallapitjak és vevd megismerte, hogy az ingatlant terheli a Magyar Posta Zrt Pécsi
Igazgatésaga Pécs, Jokai Mor ut 10. sz. jogosult javéra bejegyzett épitési magassagi korlatozas 10 méter
magassagra, valamint az Agrariii. €s K&rnyezetvéd Fdoszt.Foldhivatali Osztaly 8900 Zalaegerszeg,
Martirok ttja 35-39. jogosult javara bejegyzett foldmindsitési mintatér elhelyezését biztositd hasznalati
jog, egyébként az ingatlan tehermentes.

Elad6 a vevd jog,- per,- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett
fenti terhek kivételével szavatol.

4] Szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy vevo az 1/ pontban kikotott teljes vételarat a 9./ pont
szerinti hatésagi jovahagyasrol tortént tudomasszerzéstsl szamitott legkésébb 8 napon beliil kdteles az
eladd részére megfizetni eladonak az Banknal vezetett szamu
bankszaml4jara torténd atutaldssal.
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Elad6 a fent megjelslt bankszamlan tortént jovairast a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

Elad6 tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékesitésbdl szarmazd jovedelmét személyi jovedelemado
kételezettség mar nem terheli.

5./ Felek kérik rogziteni, hogy az erdd ingatlanrészre erdSbirtokossagi térsulat nincsen, mig annak
erdSkezeléje a ZALAGRAR Kft. A szant6 ingatlanrész tekintetében haszonbérleti nincsen, hasznalati
rend keriilt kialakitasra, azt eladd alairta.

Felek megallapodnak abban, hogy vevé a teljes vételar hidnytalan megfizetését kovetd naptol szedi az
ingatlan hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt, és a teljes vételar megfizetésével egyidejileg
1ép az ingatlan birtokaba.

6./ Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kiilon nyilatkozattal
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a jelen ad4svétel targyat képezd ingatlan
tulajdoni hanyadra bejegyzett tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre, és a vevé tulajdonjoga
egyidejiileg adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. (Bejegyzési
engedély).

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy eladd az elézbekben megjelslt tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a mai napon — minden kiilon letéti szerzodés nélkiil - a jelen adasvételi szerz6dést ellenjegyz6
tigyvédnél legkésébb 2026. december 30. napjaig visszavonhatatlan ligyvédi letétbe helyezi, azzal a
kikétéssel, hogy tigyvéd a bejegyzési engedélyt abban az esetben nyijthatja be — és koteles is azt
benyijtani - az illetékes Foldhivatalhoz, ha a vevé az 1./ pontban kikotott teljes vételarat az eladd részére
hianytalanul megfizette, és ez a tény a letétkezeld részére hitelt érdemld mddon igazolasra keriil. Hitelt
érdeml6nek mindsiil az elado nyilatkozata a teljes vételar megfizetésérdl, de a teljes vételar megfizetését
a vevd is igazolhatja a letétkezeld felé olyan pénzintézeti kivonattal, amelybdl hitelt érdemlden
megallapithaté, hogy a pénzintézet a vevd — vagy vevd megbizottja - bankszamlajat a kikotott teljes
vételar Osszegével az eladénak a jelen szerzédés 4./ pontjdban megjeldlt bankszamlaja javara
visszavonhatatlanul megterhelte.

7./ Ezen szerz8dés megkotésével kapesolatos koltségek, a visszterhes vagyonszerzési illetek valamint a
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének koltségei a vev6t terhelik.

Vevd tudomésul veszi, hogy az 1990. évi XCIIL tv. 26. §. (1) bek. p) pontja és (18) bekezdése alapjan
megilletheti illetékmentesség, mely feltételek fenndllasarél és vallalasarol a vevOnek legkésobb a
fizetési meghagyas jogerére emelkedéséig kell nyilatkoznia az adohatésagnal.

Vevd a feltételeket megismerte, és nyilatkozik, hogy illetékkedvezményt nem vesz igénybe.

8./ Szerz6dd felek — igymint az eladé és a vevd - ezen szerzddéssel meghatalmazzak Dr. Kovacs Idikd
iigyvédet (KASZ: 36063747) a Dr. Kovacs Ugyvédi Iroda (8900 Zalaegerszeg, Ady u. 45-47. sz.,
addszama: 18963359-2-20) tagjat, hogy 6ket a tulajdonszerzés hatdsagi jévahagyasaval kapcsolatos
eljarasban a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Zalaegerszeg, valamint a
valtozasok atvezetésére — eladd tulajdonjoganak térlésére és a vevé tulajdonjoginak bejegyzésére -
iranyulé eljarasban az illetékes ingatlaniigyi hatosag el6tt minden kiilon meghatalmazas nélkiil
képviselje.

Molnar Gabor Péterné pinter Sandor Otté meghatalmazott Dr. Kovécs I1diké
elado Henss Thorsten igyvéd
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Vevd meghatalmazza tovabba eljaré iigyvédet, hogy a visszterhes vagyonszerzési illeték kiszabasahoz
sziikséges B40OE Adatlapot az illetékes adohatdsaghoz benyijtsa. Egyebekben ligyvéd meghatalmazasa
illeték ligyben tovabbi eljarasra nem terjed ki.

Szerzdé felek felhatalmazzak eljaré iigyvédet arra, hogy a jelen szerzddésben esetlegesen el6forduld
név,-szam,-adat eliras (hiba) esetén — ide nem értve a vételarat — ezeket sajat maga javitsa a javitas
szabalyainak betartasaval.

Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazasokat a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

9./ Szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés a 2013. évi CXXIL. tv. 23. §-a értelmében
hatésagi jovahagyashoz kotott.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy a jelen szerzddést a 2013. évi CXXIL. torvény 21. §. (1)
bekezdése alapjan a tulajdonosnak (jelen szerz8dés eladdja) - a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil
a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére kell megkiildenie jovahagyas céljabol, mely kotelezettséget
ellenjegyz ligyvéd teljesiti a 8./ pont szerinti meghatalmazas alapjan.

10./ Vevd a 2013. évi CXXIL tv. 13. §. (1) és (4) bekezdésében irtakra figyelemmel kotelezettséget
vallal arra, hogy a f1d hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szémitott 5 évig - a torvényben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, valamint
ha a f5ld harmadik személy hasznalataban van, kitelezettséget vallal arra, hogy a fennall6 foldhasznalati
jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinést kvetd idore a 2013. évi CXXII tv. 13.
§. (1) bekezdésében irt — fent is megjeldlt — kotelezettségeket vallalja.

Vevé tudoméssal bir arrdl, hogy e torvény 13. §. (2) bekezdés b) pontjéban irtakra figyelemmel nem
minésiil a hasznélat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél az erdének mindsild f6ldon tarsult
erd6gazdalkodast folytat, vagy azt erdGkezelésbe adja.

Vevé nyilatkozik, tovabba, hogy

- nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéallapitott és fennallo dij-, vagy egycb tartozasa
(foldhasznélati dijtartozasa), valamint,

- hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

11/ Szerzddé felek nyilatkoznak, hogy magyar allampolgarok, iigyletkotési és szerzési képességiik
nem kizart és nem is korldtozott, igy a jelen iigylet megkotésének jogi akadalya nincsen.

12./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy - figyelemmel arra, hogy a szerz6déssel érintett tulajdoni hanyadok
mezbgazdasigi hasznositisu foldnek minSsiilnek -  eljaré iigyveédtol megkaptak a sziikséges
tajékoztatast a jogiigyletre irdnyadd a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz4616 2013, évi
CXXIL. torvény (Foldforgalmi torvény), valamint a kapcsolédé 2013. évi CCXIL térvény

(tovabbiakban: Fétv.) rendelkezéseirdl kiilonds figyelemmel az elévasarlasi’ jogra vonatkozd
rendelkezésekrol.
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Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a Fétv. 13/A. § (1) bekezdése értelmében a vevo helyébe 1épd
elévasarlasra jogosultat az adasvételi szerzodésnek a vevére vonatkozo rendelkezései jogositjak és
kételezik.

13/ Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédés megkdtésénél a vevod meghatalmazasa alapjan
Pintér Sandor Ottd (sziil.: Ibafa, 1951. 02. 28., an.: Kertész Vilma) 8932 Pokaszepetk, Batsanyi u. 9.
szam alatti lakos jar el, aki a meghatalmaz4sat igazolta, és akinek meghatalmazasat a tulajdonjog
bejegyzéséhez benyujtjak.

14./ Szerzddd felek ezen szerzédést tigyvédi tényvazlatul elfogadjak. Felek elismerik, hogy igyvéd az
SZJA és illeték rendelkezésekrd! tajékoztatast adott.

15./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIL. tv., valamint a Polgari
Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. tv. rendelkezései iranyadoak.

Szerzéds felek kijelentik, hogy jelen szerzddés akaratuknak mindenben megfelel, azt elolvasas €s
értelmezés utan az ellenjegyzést végzé ligyvéd elott jovahagydlag sajatkeziileg alairtak és annak egy-
egy eredeti példanyat atvették.

Kelt: Zalaegerszegen, 2026. aprilis 01. napjan.

Molnar Gavor Péterné Pintér Sandor Otté meghatalmazott
elado Henss Thorsten
vevo képviseletében

Készitette és ellenjegyezte:
Zalaegerszegen, 2026. 4prilis 01. napjan ellenjegyzem:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
HORVATHNE GYURICA EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.04.14. 11.36.00

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYURICA EVA
Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG
Sziiletési datum: 1976.09.16.
Anyja neve: TARCZI EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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