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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol HORVATH JOZSEF LASZLONE ( sziletett .

. Edesanyja neve: , Személyi szdma: | , Ad6azonosito
jele: . magyar &llampolgér ) 6762. Sandorfalva, Korsé u. 15. szam alatti allando, 6762,
Sandorfalva, Csuzdi diild 20. szdm alatti tartézkoddsi helyii lakos, mint eladé — a tovibbiakban
Eladé - ~
mésrészrél CSANYI SANDORNE ( Sziiletett ,
Edesanyja neve: , Személyi szdma: , AdoGazonosité jele: . ,
Nemzeti Agrargazdasagi kamarai tagszdma: | , Féldmiives nyilvantartisba vételi
szdma; , magyar allampolgér ) 6763. Szatymaz, Rékoczi u. 30. szam alatti
lakos, mint vevé — a tovabbiakban Vevé - kozétt az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltstelek

szerint:

1./ Szerzédé felek rogzitik, hogy jelen okiratban szerepld tartalommal Vevd Eladé részére az alédbbi
Vételi ajanlatot teszi, mely alapjan meg kivanja vasarolni Eladéhak az alabbi ingatlanat.

A vételi ajanlat targyét képezo ingatlan adatai:

Fekvése: Sandorfalva kiilteriilet Milvelési dga: szant6
Helyrajzi szama: 0197/63 Teriilete: 1 ha 9910m2
AK értéke: 31,01 AK Tulajdoni hanyada: 1/1

Teher: - Pusztaszeri Tajvédelmi Korzet
- Natura 2000 teriilet
A vételar: 3.800.000,- forint — azaz Harommillié nyolcszsdzezer forint.

Fizetés médja: Vevd jelen okirat aldfrasival egyidejilileg 4tutal Eladd részére 3.800.000,- forintot,
azaz Harommilli6 nyolcszdzezer forintot vételar jogcimén Eladénak az MBH Banknal kezelt
57100106 — 11012153 szému bankszamlajara, mely utaldst Eladé sajat kezéhez valo teljesitésként
ismere el és kijelenti, jelen szerzidés aldirdsdval elismeri, hogy a 3.800.000,- forint teljes vételar
egyidejiileg bankszdml4jan jévairdsra kerllt.

Vevé kijelenti, hogy a SANDORFALVA Kkiilteriilet 0197/63 hrsz-i ingatlanra elévasirldsi joga
van, mely a 2013, évi CXXIL. térvény 18.§ (1) bekezdés e.) pontja.

Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet hatésagi jévahagyashoz kotott és
megéllapodnak, hogy ha és amennyiben olyan személy jelentkezik a vételi ajénlatra, aki a térvényes
eldvasarlasi jogéra tekintettel megelézi Vevét az eldvasarlas sorrendjében és ez alapjan a Csongrad —
Csanad Varmegyei Kormanyhivatal az adasvételi szerz3dést az elGvésérlasra jogosulttal j6vahagyja,
vagy a hatésag jelen adédsvétel jovahagydsit megtagadja ugy Eladé a Csongrad — Csandd Varmegyei
Korményhivatal, mint Mez8gazdasagi Igazgatdsi Szerv hatrozatinak Ugyvéd részére torténd
megkiildését kvetd 15 ( tizendt ) napon beliil a jelen okirat aléirdsdval egyidejlileg Vevé dltal atutalt
3.800.000,- forint, azaz Hirommillié nyolcszizezer forint vételdrat visszautalja Vevbnek az MBH
Bankn4l vezetett 57100010 -15359207 szdmu bankszaml4jara.

Szeged, 2026. mércius 23.

...................................................................................................

Készitettem és ellenjegyzem:
Szeged, 2026. mércius 23.
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2./ Eladé kijelenti, hogy a Vételi ajanlatot elfogadja és eladja a kizdrélagos (1/1 ) részbeni
tulajdonit képezb SANDORFALVA Kkiilteriilet 0197/63 hrsz-ii, Osszesen 1 HA 9910 m2
nagysdgii — melyb6l 3924m2 és 10,24 AK 3. mindségi osztalyn szant6; 5082 m2 és 8,84 AK 4.
mindségi osztalyl szantd; 7634 m2 és 9,31 AK 5. mindségi osztalyn szanté és 3270 m2 és 2,62 AK 6.
mindségi osztAlyt szénté -  dsszesen 31,01 AK értékii, szantd megnevezésii ingatlanit Vevé
részére, melyet Vev6 meg kivan vasirolni.

~
Eladé tajékoztatja Vevdt, hogy az ingatlant terheli a tulajdoni lap 1. rész 3. pontjaban Pusztaszeri
Tajvédelmi Korzet bejegyzés, bejegyzd hatarozat szdma: 52167/2000.05.31.
Tovabbd az ingatlant terheli a Natura 2000 teriilet bejegyzés, bejegyz0 hatdrozat szama:
61816/2008.06.24.

Jelen okiratban rogzitett terheket meghaladoan az addsvétel targyat képez$ ingatlan széljegy és
tehermentes, ezért Elad6 szavatosségot vallal és ennek igazolaséra csatolja az ingatlan INYER/
TULLAP 2026.03.20/13633 sz4m e-hiteles tulajdoni lapjat.

3./ Vevd kijelenti, hogy Eladé tajékoztatta az ingaltan lényeges tulajdonségair6l, igy arr6l, hogy a
term&f5ld buzéval van bevetve erre a gazdasagi évre és az addsvétel targyat képezé ingatlan terhel€sit
tudomasul veszi.

4./ Tovébbé Vevé kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL térvény 5.§ 7. pontja alapjén
Magyarorszigon nyilvintartisba vett, Foldmfivesnek mindsiild belfldi természetes személy,
el6vasarlasi joga a 2013, évi CXXIL. torvény 18.§ (1) bekezdés e.) pontja alapjén 4ll fenn -
mivel olyan regisztralt foldmives, akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a
mez6gazdasgi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van,
amelynek kozigazgatisi hatéra az adas-vétel tdrgyat képezd fold fekvése szerinti telepillés
kozigazgatsi hataratol koziton vagy koézforgalom eld] el nem zirt maginiton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

Féldmiives bejegvzé hatdrozat szima: '

Vevd kijelenti, hogy életvitelszerti lakishasznélatinak helye tobb, mint 3 éve SZATYMAZ
teleplilésen van.

5./ Tovabbs Foldmiives Vevé Kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 16.§ (1) bekezdése
alapjan a terméftld tulajdonjoginak megszerzése tulajdonszerzési korlatokba nem iitkozik, a
mér tulajdondban és haszonélvezetében 1évé termdéfold teriiletnagysdga a 300 hektart nem éri el
és nem haladja meg a megszerezni kivdnttal egyiitt ( foldszerzési maximum ), tovabba a foid
birtoka - a mar birtokdban 1évé fold teriiletnagységanak a beszamitasaval - az 1200 hektért nem éri el
(birtokmaximum).

6./ Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 21. § (1) bekezdése szerint
fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzddes) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az
Szeged, 2026. mércius 23.

Cesesceaanerrisaansana g ....... O R s @ ..................................
Horvéath J6zsef Laszléné elad6 Csényi Sandomé vevd

Készitettem és ellenjegyzem:
Szeged, 2026. mércius 23.
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(1¢c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek aldirdsatél szamitott 8 napon belill a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.

Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgélat eredményekent a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
nem tagadja meg az adésvételi szerzddés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével —
végzésben megdllapitia a szerz6dés kozzétételre vald alkalmasségat és hivatalb6l elrendeli a
szerzbdés kozzétételét, A kozzétételre valé alkalmassag megallapitisa nem mindsiil az adasvételi
szerzédés hatésdgi j6vahagyasdnak. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv dontésct kozli az eladdval, az
adasvételi szerzédés szerinti vevdvel, valamint az adésvételi szerzbdést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzdjének. A jegyz0 - az ¢ torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adsvételi szerzédést a torvényen
vagy megéllapodédson alapul6 el6vasérlési jog jogosultjaival.

Az adésvételi szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer
keretében miikédé korményzati honlapon torténd kozzététellel valosul meg. A kifliggesztes id6tartama
30 nap, melyet kovetden a jegyz6 megkiildi az okiratot a Mez8gazdasagi 1gazgatéasi Szerv részére.
Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy jelen adasvételi szerzddés érvényességéhez a Mezégazdasagi
Igazgatdsi Szerv jovdhagydsa sziikséges.

7./ Szerzddb felek jelen adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat és forgalmi értékét egylittesen
3.800.000,- forintban — azaz Harommillié nyolcszizezer forinthan - hatdrozzik meg.

Szerz3d8 felek nyilatkoznak arra vonatkozoéan is, hogy a 20i3. ¢vi CXXII. térvény 8/A§ (3)
bekezdésre figyelemmel, hogy az ingatlanon felépitmény, tiltetveny, agrotechnikai létesitmény nincs.

8./ Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy Vevé a tclies vételdrat, azaz 3.800.000,- forimtot,
Harommillié nyolcszdzezer forintot a jelen Adasvételi szerzédés alairdsaval egyidejiileg atutalja
Eladénak az MBH Banknil kezelt 57160106 — 11012153 szAmd bankszdmldjira, mely utalast
Eladé sajat kezéhez valo teljesitésként ismer cl. Eladé kijelenti ¢s jelen okirat aléiraséval elismeri,
hogy a teljes vételar bankszaml4jan jovdirdsra kertilt.

9./ Vevd a 2013. évi CXXIL térveny 13.§ (1) bekezdése alapjén kijelenti és villalja, hogy a jelen
Adasvételi szerzbdéssel érintett i51d hasznalatét mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
sorén eleget tesz a foldhasznosftasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

10/ Elad6 kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (4) bekezdése alapjan a tulajdonjog
atruhszasrol szOl6 szerzbdés — adasvételi szerzbdés -  targyét képezd fold harmadik személy
hasznalatiban van. A bejelentett foldhaszndlé hazastarsa Horvéth Jézsef Laszlo, aki szivességi
hasznal6ként van bejegyezve hatdrozatlan iddre, dijmentesen.

Eladé ktelezettséget véllal, hogy a hazastérsa foldhasznalatat a hatosagi jovahagyasi eljérést kovetden
5 ( 6t) napon belill megsziinteti és a Csongrad — Csanad Véarmegyei Kormanyhivatalban kéri a
foldhaszn4lati nyilvdntartisbél val6 torlését.

Szeged, 2026. marcius 23,

------- '-q---"&K-\.\-..- ...-...’...--..-.un..-c--.----- -....'-;-o....---l‘ .o-.’-..--..-n--.-.--.... resem s e
Horvath Jozséf Laszloné eladd Csanyi Sandorné vevo

Készitettem és ellenjegyzem:
Szeged, 2026. marcius 23.



Vevd Elado fenti nyilatkozatéara figyelemmel ktelezettséget vallal, hogy 8 fennallé foldhasznélati
jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, &S megsziinéset kovetd idore az (1) bekezdésben

foglalt ki telezettségeket vallalja.

11/ Vevd kijelenti a 2013. évi CXXIL torvény 14.§ (1) “Pekezdése alapjan, hogy nincs a
foldhasznéltért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébOl eredd barmely korébbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennélld dij-, vagy egyéb tartozasa. (ﬁildhaszné.lati dijtartozésa)

12./ Tovabba Vevd kijelenti a 2013. évi CXXIL térvény 14.§ (2) bekezdése alapjén, hogy vele
szemben a jelen szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkerillésére iranyul6 joggyletet katott.
13./ Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny - tulajdonnal.

14./ Szerz6db felek megéllapodnak, hogy Vevb a termdfoldon 1évd bemilvelésre figyelemmel az
ingaltan birtokéba az aratést kovetben legkésobb 2026. augusztus 31. napjan 1ép, e naptol kezdve
szedi annak hasznait, viseli annak terheit €s a karveszélyt.

15./ Eladé kijelenti, hogy az ad4svétel targyat képezd ingatiana a jelen okiratban rogzitett terhet
meghaladéan per-, teher-, és igénymentes, ozért szavatossagot vallal és kijelenti, hogy az ingatlant
semminemil kdztartozas nem terheli. Tovabba kotelezi magat, hogy az ingatlant az adésvételi
szerzbdés Foldhivatalhoz torténd benyujtasaig semmilyen jogcimen nem terheli meg. Eladé kijelenti,
hogy az adisvétel targyat képezd ingatlana nem képezi hézastarsi kozos vagyon részét — a hézastarsi
kozos vagyon fogalmat tigyvédi kioktatast kvetden megértette.

16/ FElado kijelenti, hogy jelen okirattal kéri, valamint feltétlen ¢s visszavonhatatlan
hozzéjérulasit adja ahhoz, hogy az 1/1 -ed r'észbeni tplajdonét képezd SANDORFALVA kiilteriilet
0197/63 hrsz-i ingatlana tulajdonjoga CSANYI SANDORNE Vevé nevére, 1/1- ed ardnyban
addsvétel jogcimén bejegyzésre kerfiljon &z ingatlan nyilvantartasba Eladé U1- ed

tulajdonjogdnak egyidejil torlése mellett.

Vevd keéri, felététen &s visszavonhatatiantan hozz4jéruldsét adja, hogy a SANDORFALVA
Kiilteriilet 0197/63 hrsz-@ ingatlanra tulajdonjogit 1/1- ed arinyban addsvétel jogcimén
bejegyezzék az ingaltan nyilvéntartasba Eladé 1/1-ed tulajdonjogdnak egyidejii torlésével.

17./ Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet sorén felmertild koltségek — tigyvédi munkadij ( 90.000.-
forint ), foldhivatali eljarasi illeték jelenleg 2x10.600,- ft ( 21.200,- forint ), vagyonszerzési illeték
(4%) - Vevbt terheli, a tulajdoni lap koltsége (4.800,-forint) pedig Eladot.

18, Szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian devizabelftldi magyar allampolgérok, akiknek
tulajdonszerzési és elidegenitési képességet jogszabély nem korlatozza, illetve nem zérja ki.

19,/ Szerz6dbd felek megbizzak Gondéné dr. Paragi Iidiké - 6722. Szeged, Bolyai Jénos u. 24-26. B
Iph. fszt. 1, KASZ szdma: 360607 43 — tigyvédet a szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével €s jelen
jogligylet kapcsan - az Ugyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL széma torvény szerint -
teljes képviselettel a Csongrad — Csanad Varmegyei Korményhivatal eldtt a tulajdonszerzés hatésagi
jévahagyasa ir4nti eljardsban, a hat6sagi jovahagyast kavetben az ingatlannyilvzintartési

Szeged, 2026. marcius 23,

................................................... e ssanenauasae ....-......uu-....--.........”.-

Horvéth Jozsef Abszloné elado Csényi Séndorne vevd

Készitettem és ellenjegyzem:
Szeged, 2026. mércius 23. ‘
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eljarasban Eladé tulajdonjoganak torlésére és Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére adésvétel
jogeimén, tovabbs a Séandorfalvai Kozés Onkorményzati Hivatal Jegyzéje elétti képviselettel a
kozzétételi eljirdsban, a B40OE adatlap kit6ltésére és benyijtasdra a NAV részére, mely
megbizést eljaro ligyvéd elfogad. Jelen meghatalmazis a NAV elétti képviseletre nem terjed ki.

20./Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adé és illetékfizetési kotelezettségre vonatkozd jogszabélyi
tdjékoztatist megértették, Eladét bevallasi és ad6fizetési kotelezettség mem terheli a 2012, évi
szerzésre figyelemmel.

Vevét pedig 4% vagyonszerzési illeték terheli. Vevé kijelenti, hogy az Itv. 26.§ (1) bekezdés p.)
pontja alapjan illetékmentességi jogaval élni kivan, mivel a term6foldet foldmivesként, ellenérték
fejében szerzi meg, ¢és vallalja, hogy a birtokbaaddstdl, de legkésbb az illetékkdtelezettség
keletkezését kovetd 12. hdnap utols6 napjatél szamitva S évig a term&£6ld tulajdonjogat nem idegeniti
el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, ésa terméfsldet mezé-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

21./ Szerzédo felek kijelentik, hogy a jelen jogiigyletitk és a hozza kapcsolédé pénzmozgas nem
utkozik ,,A pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol” sz616
2017, évi LII. térvény rendelkezésibe. Szerz6dd felek jelen okirat alirdsdval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti iigyfél — atvilagitas sordn bemutatott okirataikrdl eljérd iigyvéd masolatot
készitsen és azokat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Hozz4jarulnak tovdbb4 ahhoz is, hogy a
Pmt. szerinti, mds szolgéltat6 éltal végzett ligyfél-dtvilagitishoz a megbizott tigyvéd az Atvilégitds
sorén (JUB2 ) rogzitett azonosité adatokat dtadja. Szerzéds felek kotelezetséget vallalnak arra, hogy a
megbizas idOtartama alatt az adataikban bekdvetkezett valtozdsckat - a valtozds bekodvetkezésétol
szdmitott 5 (6t) napon belill — kozlik eljaré tigyvéddel.

22./ Felek kijelentik, hogy a szerz8déshez az adatokat 8k szolgaltattik, melyek a valdsdgnak és
szerz8déses akaratuknak teljesegészében megfeleinek.

Szerz6d6 felek jelen Adésvételi szerzOdést elolvasds és értelmezés utdn mint lgyleti akaratukkal
mindenben egyez0t frtak ala.
Szeged, 2026. marcius 23. r

Horvéth Jé(isef Lészléné ¢ladé Csényi Sandorné vevd

Elleniegyzési zdradék: Alulirott GONDANE DR. PARAGI ILDIKO ( 6722. Szeged, Bolyai Janos u. 24-26.
»B” Iph. fszt, 1, KASZ szdma: 36060743 ) iigyvéd cllenjegyzéssel igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatdlyos jogszabélyi rendelkezéseknek és a szerzod felek kinyilvanitott akaratdnak, melyet el6ttem —
mint ligyleti akaratukkal mindenben egyezét - irtdk al4.

Készitettem és ellenjegyzem: Szeged, 2026. mdrcius 23.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
MASODY ZSOLT LEVENTE felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.04.14. 10.41.42

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. MASODY ZSOLT LEVENTE
Sziiletési hely: CLUJ-NAPOCA

Sziiletési datum: 1975.10.30.

Anyja neve: SZEP EDITH MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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