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‘ TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol:
e Gyures6 Andrasné (sziiletési neve: - - ziletési helye, ideje
anyja neve: ; allando lakcime: 3821 Biittds, Dézsa Gyorgy utca
41.; személyi azonositd jele: ‘ addazonositd jele:
allampolgarsaga: magyar), mint Eladé
masrészrol:
e Csabafi Zsolt (sziiletési neve: Csabafi Zsolt, sziiletési helye és ideje:
. , anyja neve: , személyi azonositoja: -, magyar
allampolgar, alland6 lakcime: 4200 Hajduszoboszlo, Sip zug 4., adbéazonositd jel:
, f6ldmuves nyilvantartasba vételi szdma: , NAK
nyilvantartasi szama: mint Vevé

— Eladé és Vevé egylittesen: ,.felek” vagy ,,szerz8d6 felek” — kozott az alulirott napon az
alabbi feltételek szerint:

1) Vétel targya: Gyurcsé Andrasné eladd 1/1 aranyt tulajdonjogat képezi a Biittos, kiilteriilet
085/41 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,szant6, fasitott teriilet” mivelési agn (4-5.)
6,2268 ha teriiletii, 54,27 AK kataszteri jovedelmii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2) Ingatlan-nyilvintartasi allapot: Felek rogzitik, hogy a Hajdu-Bihar Varmegyei
Korményhivatal INYER/TULLAP/20260306/17968 azonosité szamu, 2026. marcius 6 napjan
kelt e- hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan az Ingatlan vonatkozasaban:

e L rész 1. ranghelyen INYER/2025/216281/3 2025.09.23. 00:00:00 szdmu bejegyz€s
szerint az ingatlan adatai, alrészlet adatok:

Alrészlet jele Mivelési Mindségi Tertilet (ha Kataszteri
ag/kivett osztalyok nm) jovedelem
megnevezEs (AK)
a szantd 41566 49,30128
4 osztaly 11025 16,317
5 osztaly 30541 32,98428
b fasitott tertilet 4 20702 4,96848
~ Foldrészlet 62268 54,27
0sszesen |

o IL rész 1. ranghelyen INYER/2025/216281/3 2025.09.23. 00:00:00 szamu bejegyzés
szerint tulajdonos: Gyurcsé Andrasné (sziil.név: Virosztk6 Valéria, sziil. év: 1964, anyja
neve: Vaszil Irén, cim: 3821 Biittds, Dézsa Gyorgy utca 41.) 1/1 tulajdoni ardnyban; a
jogvaltozas jogcime: oroklés, fldalapbol valo juttatds, kozos tulajdon megsziintetése,
Ranghely megjel6lése (eredeti szerzés szerint): 34078/1998., 152207/2/2022.

* AL rész 1. ranghelyen INYER/2025/216281/3 2025.09.23. 00:00:00 szdmu bejegyzés
szerint 6nallo szoveges bejegyzés Ondllé szoveges bejegyzés: ingatlan megsziintetése /
ingatlan kialakitasa: A Telekalakitds és egyéb mas foldrészlet hatarvaltozassal jaré
valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetése eljaras soran a kovetkezd ingatlan(ok)
keriilt(ek) megsziintetésre: Biittos Kiilteriilet 85/14, a kovetkez6 ingatlan(ok) kertilt(ek)
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kialakitasra: Buttos Kiilteriilet 85/44, Buttos Kiilteriilet 85/43, Biittos Kiiltertilet 85/42,
Biittos Kiilteriilet 85/41, Biittds Kiilteriilet 85/40

e A Szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanon épitmeny,
tiltetmény, agrotechnikai létesitmény nincs.

e Szerz6ds Felek rogzitik, hogy az Eladé 1998-ban 1762/31278 tulajdoni hanyada, ezt
kivetden 2022-ben 4704/31278 tulajdoni hdnyada keriilt bejegyzésre. A 152207/2/2022
ikt. szamu tulajdonjog bejegyzés esetén a szerzés idopontjanak az 6rokhagyo halala,
azaz 2021.07.04. napja tekintendd.

Megallapodas: Elad6 tulajdon-atruhdzas szandékaval adasvétel jogeimén eladja, Vevo
megvasarolja az altala megtekintett allapotban az 1. pontban megjelélt ingatlan 1/1 tulajdoni
illet0ségét.

Vevé tulajdonszerzése: A Vevd az Ingatlan tulajdonat 1/1 aranyban szerzi meg a jelen
szerzbdés alapjan ,adasvétel” jogeimén, a tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével.

Vételar és annak aranyossiga: A Szerz6dé Felek koleséndsen megéllapodnak abban, hogy a
Vétel targyat képezd ingatlan tulajdoni illetdségének vételarat 15.556.700,- Ft., azaz
tizenotmillié-otszazotvenhatezer-hétszaz  forint  (tovabbiakban:  Vételdr)  Osszegben
hatdrozzédk meg. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a vétel targyat a fenti vételar
megfizetése ellenében adja el a Vevének, aki azt ezen a vételaron megvasarolja. A Felek
rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat altalanos forgalmi add nem terheli. A Felek piaci vételar
kialakitdsa soran figyelembe vették az ingatlan elényds tulajdonsédgaként, hogy az ingatlan
szilard burkolatu tttal szomszédos, valamint a foldrészlet alakjat, amely mezO6gazdasagi
munkavégzésére kiilondsen alkalmas.

Vételar megfizetése: A Vevs 15.556.700,- Ft., azaz tizenotmillio-Otszazitvenhatezer-
hétsz4z forint a jelen szerzédésnek a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv altali jovahagyasarol
57616 hatarozat kézhez vételét kovetd 8 napon beliil megfizet atutalassal, a Gyuresé Andrasné
nevén az OTP Kereskedelmi Bank NyRt.-nél vezetett 11773346-60725723-00000000 szamu
bankszamlaszimra. A Vevd kérésére a vételar hianytalan megfizetését az Elado teljes
bizonyitd erejli irasbeli okirattal ismeri el.

Szavatossag: Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért
szavatossagot vallal. Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlan kapcsan harmadik személynek
nem all fenn olyan joga, mely Vevd késdbbi tulajdonszerzését, birtokba lépését barmiben
korlatozna, vagy akaddlyoznd, ide nem értve a térvényes el6vasarlasi jogot.

Tulajdonjog-fenntartds: Az Eladé a tulajdonjogat a vételar maradéktalan kiegyenlitéscig
fenntartja, ennek idétartama alatt a Vevo tulajdonszerzésre iranyuld jogdt hozzajarulasa nelkil
nem csorbithatja. Az ingatlanra vonatkozo tulajdonjog-fenntartdst az ahhoz kapcsolodo vevéi
jog feltiintetésével egyiitt kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.
Dr. Mezg Let7iy
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7) Tulajdonjog-fenntartishoz Kkapcsolodé vevéi jog bejegyzése: A  Szerzédé Felek
megallapodnak abban, hogy az eladds targyat képez$ ingatlan 1/1-ad tulajdoni illetdségre
esben, tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jogot hoznak létre hat hénapos hatirozott
idére. A Szerz6d6 Felek kozosen kérik e jognak az ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzését. Az Eladé feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja, hogy a vétel
targyaként megjelolt ingatlanon, a tulajdonat képez6 1/1-ad eszmei hanyadra eséen a Vevd
javéra tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba hat (6) honapos hatarozott idére eséen.

10) Tulajdonjog atruhazisa: A Vevd javara az ingatlan 1/1-ad tulajdoni illetdsége legkésébb a
vételar teljes megfizetésével egyidejiileg ,,adasvétel” jogeimén szdll 4t azzal, hogy az ingatlan
tulajdonjogdnak 4truhdzassal vald megszerzéséhez, az Aatruhdzasra iranyulé adasvételi
szerz8dés jogeime mellett a tulajdonjog &truhdzdsanak az ingatlan-nyilvantartisba vald
bejegyzése sziikséges.

11) Tulajdonjogi bejegyzési engedély: Az Eladd kiilén okiratba foglaltan feltétel nélkiili és
visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Csabafi Zsolt vevé tulajdonjoga 1/1
aranyban jelen szerz6dés 1. pontjdban meghatdrozott ingatlanra eséen, az ingatlan-
nyilvantartasba ,,adasvétel” jogeimén bejegyzésre keriiljon.

12) Tulajdonjog bejegyzési engedély iigyvédi letétbe helyezése: Az Eladd a Vevd
tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot (tulajdonjog bejegyzési engedélyt) a
Jelen adésvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg okiratszerkesztd tigyvédnél letétbe helyezi,
aki azt a teljes vételar megfizetése esetén jogosult és koteles az illetékes ingatlaniigyi
hatosaghoz benytjtani. Az okiratszerkesztd ligyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével igazolja,
hogy az Eladd részérél a Vevd javara kiadott, a tulajdonjoga bejegyzését engedélyez
nyilatkozatot okirati letétként érzésre atvette.

13) Vételar atvétel visszaigazolasa: Az Eladd a vételar részletek maradéktalan atvételérdl, és az
Osszegeknek a szamlajan torténd jovairdsardl az okiratszerkesztd iigyvédet elektronikusan
tdjckoztatja (ugyved@drmezoistvan.hu) cimre irt iizenettel. Ha az Eladé elmaradna a teljes
vételar atvételének visszaigazolasaval, akkor a Vevd is jogosult az atutalasi bizonylatok banki
kivonatanak megkiildésével a vételar teljes korii megfizetését igazolni.

14) Nyilatkozatok allampolgarsagrél és torvényes képviseletrél: A Szerz6d6 felek mindegyike
kijelenti, hogy magyar allampolgarsigt személy. A Felek kijelentik, hogy cselekvéképes
személyek, ligyletkotési képességiiket nem befolyasolja semmilyen korlatozas vagy kériilmény.

15) Foldforgalmi torvény 13.§ (1) bek. szerinti nyilatkozat: A Vevd nyilatkozik, hogy a fold
haszndlatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi  kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo tébbszor
mddositott 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
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16) Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bek. szerinti nyilatkozat: A Vevd, mint szerz6 , fél
kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennallé f6ldhasznalati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13.§ (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.

17) Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bek. szerinti nyilatkozat: A Vevd, mint szerz6 fél nyilatkozik
arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozésa (a tovabbiakban egylitt: foldhasznélati dijtartozas).

18) Foldforgalmi térvény 14.§ (2) bek. szerinti nyilatkozat: A Vevd, mint szerzo fél nyilatkozik
arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliill nem allapitottédk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.

19) Foldforgalmi torvény 16.§ (1)-(3) bek. szerinti nyilatkozat: A Vevd, mint szerz6 fél
nyilatkozik arrél, hogy a jelen jogligylettel nem 1épi at a Foldforgalmi torvény 16.§ (1)
bekezdésben meghatarozott foldszerzési, tovabba ugyanezen jogszabalyhely (2)-(3)
bekezdésében megallapitott birtokmaximumot. Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

20) Foldmiives nyilviantartasba vételr6l: A Vevd nyilatkozza, hogy regisztralt foldmiivesnek
minésiil.

21) Foldhasznalat: Az Elad6 a jelen adasvételi szerz6dés megkotéséhez kapesolddodan nyilatkozza
részleges foldhasznalati lap kivonat alapjan, hogy a foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint
foldrészlet foldhasznaldja 2015.05.04. napjatdl Fehér Janos (sztil. hely, id6: Szikszo,
1964.06.10., anyja neve: Vaszil Terézia, lakcim: 3821 Biittds, Pet6fi utca 40.). A foldhasznalat
id6tartama: hasznalat kezdete: 2015.05.04. napja, lejarata: 2030.05.04. napja. A hasznélat
jogcime: haszonbérlet. A foldhasznalati szerzddés éves ellenértéke: AK-ként 20 kg blza aranak
megfelelé bérleti dij. Az Eladé é€s a haszonbérld a 2025.05.04. napjan kotott haszonbérleti
szerz6dést 2026.02.09. napjaval megsziintették. A bejegyzett foldhasznalat torlésére vonatkozo
eljaras folyamatban van. Az Elado kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy a f6ldhasznalati
nyilvantartason kiviil sem adta senkinek, semmilyen jogcimen hasznélatba az adasvétel targyat
képez6 ingatlant. Az Elado nyilatkozza, hogy a sajat foldhasznalati jogat a vételar teljes
kifizetésének feltételével megsziinteti.

22) Elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat: Vevo kijelenti, hogy a mez6- €s erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolod tobbszor modositott 2013. évi CXXII. toérvény 18. § (1) bekezdés
alapjan elévasarlasi jog nem illeti meg.

23) Eldvasarlassal kapcsolatos egyéb nyilatkozat: Az Elado kijelenti, hogy egyéb, a mez6- és
erdogazdasagi foldek forgalmdrdl szold 2013. évi CXXII. torvényen kiviili, vagy egyéb
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jelen jogiigylet kapcsan nem all fenn.
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24) Adasvételi “szerz6dés hatésdgi jovahagyasa: A fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a Foldforgalmi tv.
21. § (1c)~(1e) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairdsatdl szamitott 8 napon beliil a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds c€ljabol. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv, ha annak feltételei fenndllnak végzésben megdllapitja a
szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét.
Szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvétel alapjan torténd tulajdon atruhdzas
érvényességehez €s hatalyossagahoz sziikséges a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.
A Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a mezégazdasagi igazgatdsi szerv el6vésarlasi
ranghelyen elérébb 4llo személlyel hagyja jova a szerzOdést, ha arra jogosult érvényes
Jjognyilatkozatot tesz. A mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagyo hatdrozata alapjan az
eldvésarlasra jogosult harmadik személy a jelen szerzédésbe a Vevd helyén belép, és ezzel
egylitt terhelik, illetve jogositjak e szerzddésbél eredd kotelezettségek €s jogok.

25) Helyi 6nazonossig védelmére vonatkozé elévasarlasi jog: Ha az adasvétel targyat képezd
foldre a helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Hovtv.) felhatalmazdsa alapjan a telepiilési onkormanyzat rendelete eldvasarlasi jogot alapitott,
akkor a Hovtv. szerinti egyik elovésarlasra jogosult élhet eldvésarlasi jogaval. Ha e jogosultak
nem ¢ltek érvényesen az eldvasarlasi jogukkal, akkor az addsvételi szerzédést a Hovtv. 9. § (9)
bekezdése szerinti okiratok beérkezését kovetd 8 napon beliil kell a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére jovahagyas céljabol megkiildeni. Az Eladé kijelenti, hogy tudomésa szerint a
Hovtv. alapjan telepiilési Snkormanyzat a elévasarlasi jogot nem alapitott.

26) Birtok dtruhdzds: Az Eladé az Ingatlan birtokdt a Vevd részére atruhdzza a teljes vétel
megfizetésének napjan, annak feltételével. A Vevd az ingatlan birtokdba a birtokatruhazas
napjn lép. A vevd a birtokbaadastol kezd6déen viseli az ingatlannal kapcsolatban felmeriils
terheket, e napon szall 4t a karveszély is, és ¢lvezi annak hasznait.

27) llleték kedvezmény nyilatkozat: Vevd nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szoldé 1990. évi
XCIIL torvény 26.§ (1) p) pontja szerinti illetékmentességet igénybe veszi, és véllalja, hogy a
birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd
napjatél — vagyoni értékl joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 5.
év utols6 napjatol — szamitva 5 ¢évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term65ldon
vagyoni €rtékil jogot nem alapit, és a term6foldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység

céljara hasznositja.
28) Koltségviselés: Jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatban felmeriilt valamennyi kéltség —
ideértve az ingatlan-nyilvéntartasba torténé bejegyzéssel kapesolatos tigyvédi munkadij, illetve
eljarasi dijak (10.600 Ft/eljaras) osszegét is — a vevot terheli.
29) Ugyvédi megbizds és meghatalmazas: A Szerzédé Felek a jelen adasvételi szerzddés
elkészitésére €s ellenjegyzésére dr. Mez6 Istvan tigyvédnek (székhely: 4026 Debrecen, Péterfia
u 4 [Lem 207/B.; kamara nyilvantartdsi szdma: 415, KASZ-azonosité: 36065351) adnak
megbizast. A felek meghatalmazzak dr. Mez6 Istvan tigyvédet (KASZ:36065351), hogy az
adasvételi szerzodéssel kapcsolatos el6zetes jovéhagyasi eljarasban, kozzétételi eljarasban,
Jovahagyasi eljardsban, foldhasznélati nyilvantartasba vételi eljarasban, ingatlan-nyilvantartasi
‘ . ¢
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eljarasban oket képviselje, neviikben, és helyettiik eljarjon, a résziikre kiildote hatosagi
hatérozatokat atvegye. Az ligyvédi megbizas az ingatlan-nyilvéntartasi allapot jelen szerzédés
szerinti rendezésére terjed ki. Meghatalmazas kiterjed tovabba a NAV B400-as adatlap
kitoltésére és online bekiildésére a NAV részére. A Szerzddd Felek tudomasul veszik, hogy az
eljaro jogi képviseld okiratszerkesztése nem terjed ki adotanacsaddsra. A meghatalmazas nem
terjed ki illetékiigyben torténé képviseletre. Az Eladd meghatalmazza az okiratszerkeszts
ligyvédet, hogy a képviseletében a jelen addsvételi szerzddésnek a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv felé el6zetes jovahagyas céljabol torténé benyujtdsa sordn nevében és
érdekében teljes jogkorrel eljarjon. Az okiratot készité és ellenjegyzd iigyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével a Szerzodd Felek meghatalmazasat elfogadja, képviseletiik ellatasat vallalja.

30) Ugyvédi tényallas-vazlat: Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés tartalma
teljes egészében tiikrozi az altaluk az okiratkészitd tligyvédnek eldadott tényeket, igy annak
sz8vege egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintendé. A felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd
a jelen szerz6dést nyilatkozataik alapjan, az egybehangzd akaratukkal &sszhangban, annak
megfeleléen készitette el.

31) Adatkezelési tajékoztatis: Szerz6dd Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy a szerzddést készit6 és
ellenjegyz6 tigyvéd személyi okmanyaikrdl fénymadsolatot készitsen, és személyes adataikat —
ligyfél-azonositds céljabdl — kezelje. Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a
Felek tekintetében a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl —és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL torvény (a tovdbbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a korben Felek eléadjak, hogy az tigylet soran
sajat nevikkben €s javukra jarnak el, illetve az Elado részérdl kiadott meghatalmazas atadasra
kerlil. A Szerz6d¢ Felek tudomésul veszik, hogy személyes adataikat kezelhetik mindazon
hatésagok, amelyek a tulajdonjog bejegyzésére, az illeték kiszabésara, illetve az adéfizetési
kotelezettség megallapitasara hataskorrel rendelkeznek.

32) Jovahagyo és egyetérté alairas: A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen okiratot atolvastak,
értelmezték, megértették, és igy kijelentik, hogy az a megallapodésukat akaratuk szerint teljes
korlien €s megfelelden tartalmazza. A Szerz8d6 felek a jelen termdfold adasvételi szerzédést,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovéhagyolag alairasukkal elismernek. A jelen
szerzOdés 7 példanyban késziilt, és abbol 1 példany biztonsagi papir alapt okményon.
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